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Consejeria de Obras Piblicas y Transportes @ JU"TH DE H“DHLUUH

Delegacion Provincial

JOSE LUIS SAEZ REGALADO, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo de Sevilla,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia veintinueve de enero de mil novecientos noventa y ocho, y en relacion con
el Proyecto de Plan Parcial de Ordenacion del Sector 3-A “El Solis” de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Castilleja de la Cuesta, promovido por la Familia Salinas Benjumea
(Expediente: SE/48/95), esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, adopto,
por unanimidad, el ACUERDO cuyo tenor literal es el que sigue:

"VISTOS el Decreto 77/1994 de 5 de abril, por el que se regula el gjercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, determindndose los
Organos a los que se atribuyen; la Ley del Parlamento de Andalucta 1/1997, de 18 de junio, por la
que adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana; el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio de 1.992, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; y demds
Legislacion Urbanistica aplicable.

HECHOS:

PRIMERO.- La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de fecha
03/03/95 acordé la aprobacién definitiva del Plan Parcial de referencia (proyecto aprobado
provisionalmente por Pleno del Ayuntamiento de 20/02/95), quedando, no obstante, en suspenso la
eficacia de tal aprobacion mientras el Ayuntamiento no introdujera en las determinaciones del Plan
Parcial las siguientes correcciones:

- La eliminacion de los usos alternativos al uso escolar establecidos por el art. 40 de las
Ordenanzas del Plan Parcial.

- Establecer la via de borde Este (“Camino de Solis”) con una latitud de 10 metros.

- Lavia de borde Norte, en el limite con el término municipal de Camas deberd ajustarse a
la seccién prevista por la Revisién del P.G.O.U. de Castilleja de la Cuesta actualmente aprobado

inicialmente.
yCIA o™\
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- Debe establecerse la garantia econdmica definida en el art. 105.¢) del Texto Refundido de
la Ley del Suelo.

SEGUNDO.- Con fechas 05/08/97 y 16/01/98 se remite por el Ayuntamiento nueva documentacion
consistente en proyecto, en forma de Texto Refundido y aprobado por Pleno del Ayuntamiento de
10/04/97, y garantia econdmica definida en el art® 105.c del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1992.

Analizada dicha documentacion se comprueba que subsana adecuadamente las deficiencias
seflaladas en la resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
referida anteriormente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Con fecha 20 de Marzo de 1.997, el Tribunal Constitucional dicté Sentencia 61/1 997,
sobre el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legisiativo 1/1992, de 26 de Junio.

En la Sentencia del Tribunal Constitucional se declararon inconstitucionales Y, consecuentemente,
nulos gran parte de los articulos del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1.992. El motivo de
inconstitucionalidad de estos preceptos era que la regulacion de su contenido por la Administracion
Central invadia las competencias de las Comunidades Auténomas en materia de urbanismo, tal como
se establece por el art® 148 de la Constitucién Espafiola.

Con fecha 18 de Junio de 1.997, el Parlamento de Andalucia ha aprobado la Ley 1/1997, por la que
se adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y
ordenacion urbana. En esta ley se adoptan como normas propias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia la mayor parte de los preceptos del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1.992 declarados
inconstitucionales por la referida Sentencia.

En consecuencia, todas las referencias que se hagan en esta resolucién al articulado del Texto
Refundido de la Ley del Suelo 1.992 deben considerarse formuladas con las consecuencias Juridicas
derivadas de la Ley 1/1997 del Parlamento de Andalucia.

SEGUNDO.- 4 la vista de que por el Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta se han subsanado las
deficiencias enumeradas en el hecho primero de esta resolucién, procede que esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla levante la suspension de la eficacia
de la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector 3-A “El Solis” en cumplimiento de la
normativa urbanistica de aplicacion.

Proyecto de Plan Parcial de Ordenacién del Sector 3-A “El Solis™ del municipio de Castilleja de la Cuesta
(Expediente: SE/48/95) S R
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De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Pdblicas y Transportes en virtud de lo establecido por el art. 10.2 del Decreto 77/1.994, esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por
el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun, ha

RESUELTO:

LEVANTAR la suspension de la eficacia de la resolucion de la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de fecha 03/03/95 por la que se Aprobaba Definitivamente
el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 3-A “El Solis” del municipio de Castilleja de la Cuesta,
una vez corregidas las deficiencias expuestas en la resolucion de la referida Comision.

Notifiquese la presente Resolucién a los interesados con las advertencias legales que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno del Sr.
Vicepresidente de 1a Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a
treinta de enero de mil novecientos noventa y ocho.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacién del Acta correspondiente, por lo
que su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Ve B°
EL VICEPRESIDENTE,

(i

Fdo/ Manuel Vieira Diaz.

Proyecto de Plan Parcial de Ordenacién del Sector 3-A “El Solis” del municipio de Castilleja de la Cuesta
(Expediente: SE/48/95)
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PLAN PARCIAL. DE ORDENACION SECTOR N2 3A "EL SOLIS".
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N2 1

MEMORIA JUSTIFICATIVA

v’:'»:A:;uPuRTES
DESEVILLA

0.~-INTRODUCCION.-

0.1.~ INICIATIVA.-

La iniciativa del present se debe a la
familia Salinas Benjumea propietaria particular anica de los
terrenos incluidos en el ambito del sector ademds del Ayuntamiento

de Castilleja de la Cuesta.

0.2.- ENCUADRE LEGAL.-

El marco legal y urbanistico de este Plan Parcial lo
constituye el P.G.0.U. vigente de Castilleja de la Cuesta, si bien
se ampara en la modificacidén puntual de éste, actualmente en
tramitacidén y que pretende la subdivisién del Sector n¢ 3 del SUP en
dos sectores independientes, uno de los cuales, el 3A EL SOLIS, es
objeto de este planeamiento de desarrollo.

0.3.- ANTECEDENTES.-

\!

DEMARTS

Los terrenos del Sector n2 32 del, S.U. B? cfuegonh §
'{ ¥ Flesite fusad

clasificados como tal y programados en el segundo cEatrlenlomdentrQ

de la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbaﬁa,
resolucién de la CPU del 17 de Octubre de 1.984, conjunt
el Sector 3B perteneciente a la Congregacidn de “HH
conformando entre ambos el Gnico sector del S

cuatrienio.

19412

Durante la tramitacidén de 1la Revisidén--citada, el "7

Ayuntamiento y la Congregacidn de los Hermanos Maristas firmaron el
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mes de Febrero de 1.984 un convenio urbanistico para garantizar la
gestidén del planeamiento de desarrollo, con previsién de avales y
cesiones anticipadas de los sistemas generales. Este convenio,
contemplaba también la aceptacién por parte de los HE. Maristas de
las condiciones de aprovechamiento y reservas establecidas en la
revisidén del planeamiento municipal, lo cual implicé una garantia

para la aceptacidn de las condiciones futuras de gestidn.

En el afio 1.988, previamente a la fecha de inicio del
segundo cuatrienio del Programa de Actuacién del PGOU vigente, el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta precisando terrenos para la
construccién de 50 viviendas Piblicas y Transportes para el afio
1.988, mantuvo contactos con la familia Salinas para la obtencidn de
unos terrenos propiedad de ésta situados en la barriada del Faro en

los cudles se pudieran ejecutar las viviendas programadas.

Las conversaciones desembocaron en la firma de un
convenio urbanistico entre ambas partes, suscrito en el mes de Julio
de 1.988, en el cual se prevé la permuta de-los mencionados terrenos
de la familia Salinas, por el aprovechamiento urbanistico que le

al Ayuntamiento en el Sector 3 por la propiedad del

-.1 deportivo, y que se evalud .en doce viviendas. En el

CONGLE
DELEG

RVt
HESCL'un

la Evidentemente el objetivo .del convenio era garantizar a

ke ohudéndela lf Ufdmilia salinas 1la concrecién y patrimonializacién del
de 2l

= Coarg iento permutado, a la vez logicamente que el Ayuntamiento

t

SSRR———

obtenia el suelo para la edificacién de las viviendas pGblicas. Este

iltimo se cumplid, ya que el Ayuntamiento obtuvo el terreno y las

viviendas se encuentran ejecutadas y entregadas, mientras que no es. !
asi en lo que respecta al aprovechamiento municipal objeﬁQ -

permuta. '

=y

El desarrollo del Plan Parcial ne 3 fue Tlento yV
practicamente no se llegd 'a iniciar, por culpa de una dccumentac;on'

presentada que contenia miltiples incorrecciones y de una gestlon

promotora llevada a cabo por los responsables de los HH. -arlstas,

e

gue légicamente desconocian la promocidn inmobilj.ar'i'a“"'y:3 éfe
dependian en exceso de un sistema en el cual adoptar solwdlodés es

e s ram s AN

muy complejo. Ademds, el retraso de ejecucidn del Secto¥ I-dél SUpP

del primer cuatrienio, hizo posible que no se considerase urgente la
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tramitacién del P.P. del Sector n® 3, ya que se adecuaba el
desarrolloc al criterio municipal de no acelerar el proceso de

colmatacién del término municipal.

Debido a estas circunstancias, se llega a finales del
afio 1.992 en el cudl la crisis inmobiliaria incide de forma profunda
en el mercado de suelc por lo que los HH maristas, que no son
promotores de suelo ni constructores de viviendas, se encuentran con
el enésimo documento del Plan Parcial redaétado pero sin
posibilidades de ejecucién por la falta de compradores promotores

que estuvieran dispuestos a ejecutar el planeamiento.

Paralelamente a ello, el Ayuntamiento al agotarse los
dos cuatrienios de vigencia del Plan General, opté por iniciar la
Revisién de su pianeamiento municipal con el fin de adaptarlo a la
nueva legalidad creada por la Ley 8/90 cuyoc Texto Refundido fué
publicado en el afio 1.992.

Por ! tanto los intereses de .la Congregacidén de los HH
Maristas de no obligarse a un desarrollo precipitado del Plan
Parcial en plena crisis inmobiliaria, y los deliAyuntamiento de
abordar la Revisién del PGOU con los minimos condicionantes,
coincidieron para pactar una renovacidén del Convenio Urbanistico
suscrito e integrar el planeamiento en la futura Revisidn. Bicho
nuevo convenio fue firmado en Enero del presenée afno, si bien
previamente la familia Salinas, al tener conocimiento de las
negociaciones entabladas y de la posibilidad de ‘paralizacién del
Plan Parcial, opté por exigir el cumplimiento del convenio
urbanistico firmado en 1.988 que le permitiese -independizar su
actuacién de los HH Maristas y concretar su aprovechamiento en

conformidad con el PGOU vigente. Dicha exigencia se contiene ep

2T

escrito presentado ante el Ayuntamiento con fecha 2%,dé Juni
1.993. - " s

oponerse a la posible modificacién para separar los sgcﬁo;es,

cidén se encuentra glenamente -de-

Kabienao
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0.4.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEI, PLAN PARCIAL.-

Procede la formulacidn del presente Plan Parcial por los
siguientes motivos:

- El Plan Parcial comprende integramente el Sector 3A
definido en 1la Modificacién del P.G.0.U. actualmente en
tramitacién péra dividir el Sector n2 3 del segundo

cuatrienio.

- La modificacidén se tramita para cumplir el compromiso
municipal con la familia Salinas de formalizar el
aprovechamiento permutado en el convenio firmado entre ambas
partes, descrito en el apartado anterior. El Plan Parcial es
otro elemento del desarrollo urbanistico para alcanzar ese

objetivo.

- Con la apﬁrbacién de este Plan Parcial se libera a la
Revisién del PJ/G.0.U. de un condicionante, cual es el

compromiso municipal con la familia Salinas.

- Se desarrolla desde el punto de vista juridico
urbanistico el sistema general deportivo de propiedad
municipal, actualmente ejecutado, pero sin adjudicar

aprovechamiento por la falta de desarrollc de planeamiento

parcial.
JUNTA DE ANDALUCIA
CONSLIERIA Dt OBRAS whs rIRANSFORTESE completa el desarrollo de la estructura urbana--del -

DELEGACKIH ¥
i -~ Plan

RESCLUCION DUE L& COMISION

consti

PROVINCIAL DE ORDED DEL . . ,,. .t p
g URE A ctualmente, la mencionada urbanizacién de La Pinta esta
ek 4 e o

Coal DE SEViLLA | . . , 25
arcial La Pinta hasta el Camino del Solis, que

[

ye un elemento urbano suficientemente importante.

elos..

ta con calles cortadas y medianeras,
s

Reséluciongela C. ¥. 0. T. U.
de___ =3 FAK, 7535 e

1l.- INFORMACION URBANISTICA.- SR

sigsss

12 ]

1.1.- DELIMITACION Y UBICACION DEL SECTOR.-

Los terrenos pertenecientes a este Sector se :wubican en
el borde Norte del Término Municipal colindando con el polideportivo
municipal, parte del cual se incluye en el Sector, :y con la
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urbanizacién La Pinta (Sector n2 2 del SUP del PGOU vigente).

‘ Como ya se ha mencionado en los antecedentes incluidos
en el capitulo anterior, este sector 3A constituird una parte del
Sector n? 3 del PGOU vigente, precisamente la zona mas integrada con
el casco urbano con acceso directo por los caminos del Solis y de la
Hijuela de la Gitana.

La descripcidén de 1los limites del Sector son 1los
siguientes:

- Al Norte con el camino de la Hijuela de La Gitana que linda
con el término municipal de Camas en un frente sinuoso de 280
mts. de desarrollo.

N Al Este con el camino del Solis que le separa de la finca La
Albina propiedad de la congregacién de los HH. Maristas en un
frente de 130 mts.

- Al sSur con la parte del polideportivo municipal (campo de
V futbol y pistas) y con la Avda. Antonio Mairena en un frente
ebrado con un desarrollo lineal de 260 mts.

JUNTA DE ANDALUCIA i

A DEOBRAS FUBLCAS Nbr%RTES : v o=
unrmbqunv;uJAL te con el Plan Parcial de La Pintad completamente

RFcﬁiH“TT@ DE LA Cxﬁmaﬁy@ido en un frente recto de 215 mts.

corresponden a caminos de uso y dominio piblico 2.000

Etlicy TR G P A L n e man e ESEE i id

'f.-.;.-su wcién de la C. P G T U

b

de -3[

1.2.- DETERMINACIONES DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL.-=

1.2.1.- Situacidén en la Estructura Urbanistica del Plan Gené

Dentro de este mismo sector que se desarrolla Jpor este P
planeamiento parcial, se incluye un sistema general deportlvokwﬁi

o e e ot

integrado en una franja de sistemas generales que ocupa'eA fondo de

la vaguada, desde el barrio obrero hasta la gasollnera en el~lxm1te

con el término municipal de Camas. L s e LA IS

Esta franja de sistemas generales, en la. cu.a sé‘mf?c]f.lye .!.2‘
el acceso viario, constituye la espina dorsal estructurante de toda k
1a zona norte del Ayuntamiento y este Plan Parcial,.-ademis —de - s
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completarla con el equipo general deportivo, se apoya integramente
en ella, cerrando la ordenacidn hasta el camino del Solis, viario de
entidad suficiente para constituir un limite de las areas

. consolidadas.

1.2.2.—- Clasificacién, Calificacién v Programacidn por Sector.-

El suelo del Sector que desarrolla este Plan Parcial
estd clasificado como suelo urbanizable programado en el segundo
cuatrienio del Programa de Actuacién del ©PGOU vigente. La

- delimitacién‘de los terrenos se muestra en el plano de informacién
ne 4 en relacidén con la clasificacién urbanistica establecida en el

planeamiento municipal.

En la ordenacidén general, 1la calificacién de usos
globales que corresponde es de zona residencial extensiva para la
totalidad del sector, salvo el sistema general deportivo incluido
dentro de su ambito.

Las caracteristicas que afectan al Sector son las

siguientes:
i, L 2
* Denominacidén del Sector: N¢ 3A "EL SOLIS".

Superficie total: 3,9532 Has.

JUNTA D& ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OSQ;‘&

DELEGATION pr C%igﬁﬁ&é:ién: 3,3232 Has. de zona residencial extensiva.
S R SEVILLA
- 0,63 Has. de Sistema General deportivo.

RESOLUCION DE ..
PROVINCIAL BE onnr

ORI
T F

(.

ilidad:- 0,54 m’/m* sobre 1la =zona residencial

extensiva desglosados de la siguiente

4¢  cumplimiento de la manera:

Resolucién de la C. P. O. T U. - 0,45 m2/m2 para uso residencial.

de TR - 0,09 m2/m2 para otros usos.

S
* Aprovechamiento méximo:- 17.945 m? edificables
desglosados de 'la . giguiente
manera: L
- 14.954 m2.

residencial. BT

e 45y

-
- 2.991 m2. edif. %e otros, usos.
i g
:

* Aprovechamiento medio del segundo cuatrienio:




* Densidad mdxima: 31 viv/Ha sobre zona residencial extensiva.
* Capacidad maxima: 103 viv. para la totalidad del sector.
* Condiciones de la edificacidn:

— Parcela minima: 70 m2.

- Altura mdxima: 2 plantas.

* Condiciones de uso:
- Dominante: viviendas categorias 12 y 22.

- Complementarios:
a) Escolar categoria 12
b) Areas libres.
c) Deportivo.
d) Comercial.
e) Actividades culturales.
£

Garaje aparcamiento.

JUNTA DE AN NDALUCH

CONSEJERIA DE OBRAS PUS:j Viazio.
YOLICASL Y TRAN
DELE(:ACION PRV ?\a\,fﬁk\i D::Abks\fl(BLA
RESCLUCION | DE LA CcOMisiOcompatibles:
P’%‘O "h\lusﬁL DE ORI A0ION DEla Oficinas.

Alojamiento comunitario.

Industria categoria 12,

Actividades recreativas.

Religioso.

“ ¢ “ ae la e)
Resoiucwxgi%(ﬁ, F.O.T.U

;békédLCLOnes de reservas:

Los mbédulos minimos de previsién de dotaciones
comunitarias por el Plan Parcial a efecto del Anexo del:Reglamento. -
de Planeamiento, siempre que no resulten inferidére -

establecidos en la legislacidén vigente, serén los siguientes

de E.G.B.: 15 m® suelo/viv. ,
5 m* suelo/viv. o

- Centro

- Centro de Preescolar:

- Parque
- Equipo
- Equipo
- Areas

superficie del sector excluidos los sistemg

- Aparcamientos:

deportivo: 6 m? suelo/viv.
comercial: 1 m® const/viv.

social: 4 m® suelo/viv.

libres de dominio y uso pablico:

1 plaza/vivienda & 100 m?

.edificados. .. .

generales.

°5/9472

51

s st



1.3.- ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.-

1.3.1.- Geomorfologia.-

Los terrenos que forman parte del Sector estan
orientados hacia el Sur y el Este, conformandose un conjunto
topogrédfico de pendiente uniforme y suave. Se integran en la ladera
norte de la vaguada general que caracteriza la zona norte del
municipio y constituyen una verdadera plataforma de vistas hacia
Sevilla.

Las pendientes son suaves ya que no existen desniveles
bruscos topograficos y por tanto son homogeneas sin que se supere en
ningiin caso el 5%. La orientacién hacia el sur y el sudeste
proporciona un magnifico soleamiento e idoneidad para uso

residenciales.

Tan solo en los limites constituidos por- los Caminos de
la Hijuela de la Gitana y del Solis se forman pequefios desniveles
pero provocados artificialmente por dichos caminos sin que ello
suponga ningan condicionante para la ordenacién urbanistica futura.

1.3.2.- Hidrologia.-

ADEORRASFUR
SACION PROV!E

JUNTA DE ANDALUCIA

HOAS Y TRANSPORTELRE  totalidad del sector tiene una finica cuenca de
CIAL DE SEVILLA

——vertido integ:

510

rada en la vaguada que vierte hacia el Este del termino

-g;mmﬁ [}L iz\ COMIS
P

os terrenos integrados en el sector y actualmente

parte de las instalaciones del centro potide

upan el fondo de dicha cuenca, si bien la qomsolldaCLOn

W sl T3 Jli}”l&uo“/

Resdlucién ti?%%ﬂ? ’d‘im
de

Avda. Antonio Mairena.

«~3+——Geologia vy Geotécnia.-

Las caracteristicas del suelo de los terren
son homogéneas con las de toda el area colindante y, en
las del municipio de Castilleja y esta parte del Aljaiaﬁe,.

El suelo estd desarrollado sobre el tramo J.n ermé‘d ée’} A 1'2

Mioceno Tortoniense y, dentro de él, sobre las margas aﬁeno callzas,-,
que por ser algo compactas dan lugar al suelo rojizo débil del
Aljarafe, apoyadas sobre las margas azules del Tortoniense. Su
o:igen geolégico son los depdsitos diluviales del Guadalquivir,
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donde predominan los limos y arenas constituyendo muy buenas tierras
para el cultivo de regadio.

Del andlisis geomorfoldégico se deduce que no existen en
el terreno deformaciones diatréficas, ni fenémenos de tecténica
reciente con manifestacién de fracturas de zécalos en las capas
plasticas suprayacentes. No existen, por tanto, &reas inestables o
con alglin factor de riesgo potencial, debido a la ausencia de

contactos litolégicoé sobre pendientes importantes.

El término municipal de Castilleja se encuentra dentro
de la zona sismica- A, dentro de 1las definidas por la Norma
Sismorresistente PG, S-1. Dentro de esta =zona, el grado de

intensidad macrosismica es menor de VI.

De todo esto se deduce que el terreno no presenta
dificultad geotécnica para su urbanizacién y edificacién.

1.3.4.- Usos Actuales y Edificaciones.-

Actualmente los usos del suelo de los terrenos

integrados en el Sector se diferencian claramente:
[

JQJN-{A DE ANDAL@@]A propieda:d de la familia Salinas Benjumea el uso es

”"éﬁMMDQQMAHmmmMYﬁ 53 % a en su totalidad habiendo estado destinado en 1los
lw!;):iLS'citC—;I"\CION PROVINCIAL Uk%?\ﬁ& L

(ghg&m@ afios al cultivo del cereal.

LICION DE LA C
LiCiAL DE ORDENACION DEL
(En»da propiedad municipal el uso es deportivo ya que estan

A Ot
(BT TELINE 44§ Tl (1AM

ﬁesglucién&eﬁgﬁp;%g‘smnstalaciones de un centro de estas carac f“leristicas_‘:f
de S PR,

De todo esto se desprende la ausencia de- 7

3;505 dé@d&tivos
tienen prefijado su destino en el mismo Plan Gener%iwe@mojsisgema
general por lo que su influencia en la ordenacidn i

considerar practicamente nula.

de importancia para la ordenacidén, ya que los ter

Sin embargo, si existen

importancia en la influencia directa del entorno de!

- La colindancia entre el polideportivo municipal y los terrenos
residenciales del sector, provoca un frente completo de los

terrenos, con mas de 200 metros de desarrollo, formado por una
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valla gque constituye una barrera urbana.

- La existencia de una estructura urbana en la urbanizacién La
Pinta provoca cuatro conexiones viarias y una malla de

manzanas residenciales de dimensiones reducidas.

- Los caminos de la Hijuela y del Solis limitando el sector
condicionan la ordenacidén de esos bordes del Sector en cuanto
a la necesaria provisién de viarios perimetrales que
garanticen el mantenimiento del uso y servicio que actualmente
prestan.

1.3.5.- Los Accesos al Sector.-

Los accesos rodados principales al sector son:

- A la zona deportiva existente por la Avda. Antonio Mairena a
la que da frente en 84 mts.

= A la finca del Solis se accede principalmente con el Camino
del mismo nombre, actualmente pavimentado hasta el acceso al
campo de futbol.

También se accede a estos terrenos por el camino de la
Hijuela de La Gitana que constituye el limite entre los términos
_municipales de Castilleja y Camas. Este camino representa una

e las carreteras de Castilleja de Guzman y la Nacional
JUNTA DE ARBAIICIA]
CONSEERA DE Oopas pide aHue] %RTESf puede constituirse de cara al futuro en un eje

DELEGACION PROVINGIAL OE SEVILEA
FESOLUCION DE LA CO'\’H 1ON

Loadifiirakiliaeiiy
l\eaoiucwn delaC.P.O.T. U.

de__=3 MAR. 1995

- 1.3.6.~ Infraestructuras Existentes.-

en su entorno, quedan reflejadas en el plano de 1nformac10n I- 5
describen a continuacién.

| ﬁ;gélz

Los viarios existentes dentro del Secgor ‘son los Cami

1= F—

de la Hijuela de la Gitana y el del Solis, pudiendo accederse a los
terrenos, ademds de por los tramos de estos caminos que se

11



encuentran urbanizados, por 3 calles del Plan Parcial n2 2.

No existen conducciones de suministro de agua ‘ni
alcantarillado. No obstante, existen canalizaciones de ambas redes,
tanto en las calles referidas del Plan Parcial ne 2, como en la
confluencia de la Avda. Antonio Mairena y el Camino de El Solis.

En cuanto a energia eléctrica, existe una red de media |
tensién que discurre aérea por las zonas Norte y Este de los
terrenos, por los mismos caminos referidos anteriormente,
alimentando el Centro de Transformacidn situado en la esquina de la

Avda. Antonio Mairena.

No existen infraestructura telefénica en los terrenos,

aunque si a lo largo de la Avda. Antonio Mairena.

1.4.- PROPIEDAD DEL SUELO.-

La estructura de la propiedad del suelo que se refleja

en el plano de informacidén ne 4 es la siguiente:

J INTA DE AN&ALU@&JlLa Salinas Benjumea .......eoce0os 31.232 m?.
CAS

CONSLIERIA DE QIRAS PUBLICAL Y ORTES )
err,m, ON PROVINGIRL DE :vAyuntamiento de Castilleja ..ce.vevveees 6.300 m°.

ENOLUCION DE Lim COoViCamino del SOlis .everenreennnnennnannn 650 m.

e

AL DE ORDEMACICN ®£rh1no de la Hijuela de la Gitana ..... 1.350 m®..

TOTAL SECTOR «ecvenensoresncassss  39.532 m’.

Lashipiilat el as ia

Resoiucwn de iaC POT.U.

de 3 MAR 1005
2.~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.-

La ubicacién del Sector 3A y la

evidentes y muy determinados:

- Consolidar y delimitar urbanisticamente el Slstema Gen
Municipal asi como sentar las bases urbanisticas que per R
adjudicar un aprovechamiento a estos terrenos mgnlc%?ales p@ g .‘2—
cumplir el compromiso existente con la Fam::l:.a “salinas. :

l

= Prever y ejecutar un viario perimetral al Sector por los
caminos de la Hijuela y del Solis de forma que se complet_fen
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los itinerarios viarios internos de esta zona del municipio.

- Completar la estructura urbana de detalle de la urbanizacién
La Pinta evitando el corte drastico gque actualmente se
produce.

- Posibilidad de creacién de ireas residenciales en terrenos de
magnifica aptitud por pendientes y soleamiento, incorporando
el frente del poliﬁeportivo a una estructura que impida la
aparicién de una barrera excesivamente larga.

3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.-

3.1.~- LA ESTRUCTURA URBANA. -

La descripcién detallada de 1la estructura urbana
propuesta se puede sintetizar en los aspectos siguientes:

- La red viaria:

El viario de mayor influencia del Sector sobre el
exterior es el perimetral, previsto sobre los caminos existentes de
La Hijuela de la Gitana y del Solis, ya que completan la red viaria
de esta zona del municipio al conectar un anillo entre la
urbanizacién La Pinta y la calle Principe de Asturids

JUNTA DE ANDALUCIA | [

o s ol | . .
‘ : WPCRTES La trama interna se plantea continvando la

Vil LA
la Pinta, pero rompiendo su continui )

interior a las caracteristicas de una .zena-residenci s
,r &d’ﬁgﬁL |

. - . e TL: R I
evitan por tanto, las vias continuas mediante’l

de &reas libres o manzanas que diversificaran™ : S
2

Eﬁ bmuﬁh TITSEL R VY la La seccidén viaria prevista es de 10

kesolucwndeiaCtbtﬁ»chQn calzada rodada de 6 mts. y aceras de 2 e 3

de i go, en las vias que dan continuidad a las calles de la
Pinta, la seccidén se adapta a lo ejecutado en dic}‘i% urbaﬁxt;a%% 12
Las pendientes del viario son muy suaves, bastante inferiores al 5%

practicamente en la totalidad del sector, adaptandose plenamente a
la topografia existente, no siendo necesarios grandes movimientos de
tierra.
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- La distribucidén de los usos:

Aparte del sistema general deportivo cuya ubicacién
viene determinada por el planeamiento general, y por la realidad al
estar ejecutado, el resto de las dreas pGblicas se distribuyen de la
siguiente forma:

- Los equipamientos deportivo, social y escolar se concentran
junto al polideportivo municipal permitiendo su integracidn,
para lo cual se prevé en las ordenanzas particulares de cada
uno de los equipos, la posibilidad de usos alternativos que
impidan la perdida de funcionalidad por insuficiencia del
tamafio deducido de las determinaciones legales impuestas en el
PGOU vigente.

- Lag &reas libres se han distribuido en tres zonas diferentes
que permiten conformar plazas distintas a 1las cuales se
vuelcan las &reas residenciales, mejorando y aproximando el
servicio que deben prestar.

En cuanto a las caracteristicas de la zona residencial,
teniendo en cuenta que no se diferencia mas que un solo tipo, son

las siguientes:

- La parcela tipo que se prevé para la ordenacidén es la de 6
mts. de frente por 20 mts. de fondo, lo que permite unas
manzanas lo suficientemente amplias gque evitan un viario

excesivo.

- La tipologia de la edificacidén es 1la adoéada

JUNTA DE A}

-Qgem% alternativamente la aislada o la gpareada
‘Eg¥ididide Detalle que ordenen un conjunto, y todo el

SLDE SEVILLA

6gica de viviendas. §

RESCLUCION DE LA ZEEHES8]

PROVINIAL DE OROENACION DEL 3 o o
‘ e D — slcan las viviendas hacia el interior de l&*zbnaﬁ&

hacia las plazas plblicas prevxstas ev1tandeulas

al camino de la Hijuela y por tanto al’ camp,

e la
Resmucmn delaC.LCE U
de -

SIS TIRVEN

L2 Eﬁ-é_ﬁIMENSIONES DE LA ORDENACION.-
. / 9 l. 12

e A £ ST B

Las superficies de la ordenacidn descrlta son las que
figuran en la tabla siguiente:
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FERNANDO PINAR PARIAS ¢ JUAN PABLO DEL ROSARIO OGALLAR . ARQUITECTOS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “EL SOLIS” DEL®RGOUWDRL 0 ARQUITECTOS
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA) ANDALUCIA :E: OCCIDENTAL

PROMOTOR: INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
DEMARCACION DE SEVILLA

ARQUITECTOS: FERNANDO PINAR PARIAS
JUAN PABLO DEL ROSARIO OGALLAR 50 JUN 1999

EXPEDIENTE: P-135 V SA D O

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

FECHA: JUNIO 1999 DOCUMENTD URBANISTICO
STETHBN-RARTE OF 4PROBACION

MEMORIA L190/997 18]

Se elabora el presente documento para realizar una pequefia modificacion
en la red viaria de sistemas locales, a peticién del Ayuntamiento de Castilleja de
la Cuesta.

La alteracién que se plantea, consiste en trasladar 26,40 m la calle K-R de
tal manera que ésta quede adyacente a la urbanizacion limitrofe y la manzana 3, o
de uso residencial, linde directamente con las parcelas de equipamientos el
deportivo y social. - :

En el punto 3.2 de la Memoria Justificativa del Plan Parcial, y con el titulo
“Las dimensiones de la ordenacion” figura un cuadro de supeificies que sufre una
pequefia alteracion, toda vez que se incrementa en 208 m? la correspondiente a
equipamiento deportivo, mientras se reduce, en la misma cantidad la de viario,
quedando el cuadro de la siguiente forma:

SISTEMAS GENERALES
DEPORTIVO 6.300

ZONA USO GLOBAL
ZONA RESIDENCIAL 16.586
ZONA COMERCIAL , 155
ZONA EQUIPAMIENTO SQCIAL : 412
EQUIPAMIENTO ESCOLAR 2.060
EQUIPAMIENTQ DEPORTIVO 826
AREAS LIBRES , 3.323
CENTRO INSFRAESTRUCTURA (TRANSFORMADOR) 49
VIARIO 9.821
TOTAL 33.232

TOTAL DEL SECTOR - ¢ 39.532

Sevilla, junio de 1999 f Ilﬂﬂl
alllls o

R 2

LOJ ARQUITECTOS, \

T iy

Plan Parcial de Ordenacion del Sector *El Solis” del PGQU 49 C;smja de la Cuesta (Sevilla)

Frimamd aat




- SUPERFICIES DE LA ORDENACION.-

SISTEMAS GENERALES SUPERFICIES M’

DEPORTIVO ' 6.300

ZONA USO GLOBAL

ZONA RESIDENCIAL 16.586 ;
ZONA COMERCIAL 155 '

ZONA EQUIPAMIENTO SOCIAL 412

EQUIPAMIENTO DEP‘
AREAS LIBRES A 3.323
CENTRO INFRAESTRUCTURA (TRANSFORMADOR) 49
VIARIO 10.029
TOTAL | 33,232
TOTAL DEL SECTOR 39.532

De esta tabla se deducen las siguientes consecuencias a
efectos de cumplimiento de 1las reservas establecidas en el
Reglamento de Planeamiento y del Plan General vigente:

20% restante las &reas de juegos infantiles con un

“inscripcidn de 12 mts.

TUNTA DE ANDALUCIA

ConeiRALE OB LB ﬁé‘ﬁ%& ento escolar cumple el estandar de
DELEGACION PROVINCIAL DE aLVl
__wr__% ) previsto en el PGOU vigente como
x/\..l

RESCLUCION D
PAGYINCIAL OE orotH

aAximo de viviendas reviéndose
Ll‘” Jn_/N Dﬂ 4 p

o Guarderia en base a la superficie

~ique no permite ubicar otro tipo de :ensenanza.

£
hi85

quipamientos social y deportivo cumplen exactamente los

P
RE PR

a
dares de 4 m* y 4 m® suelo/vivienda previsto en el PGOU

£l

A-!l‘___

estin
(e“(ﬁuu el I T . .
Kes (md Bt deditandose a usos de tipo cultural o asistencial

dur«:.&ﬁ%ﬂ%ﬁﬁWntemente, y deportivo respectivamente.

El aprovechamiento lucrativo edificatorio resultante del
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Plan Parcial aplicando las edificabilidades establecidas en las

Ordenanzas Reguladoras a cada superficie de zona es el siguiente:

ZONA RESIDENCIAL
ZONA COMERCIAL

La diferencia con el aprovechamiento miximo permitido
por el PGOU (17.945 m2.
const. lo que supone una cifra inapreciable,

considerar coincidentes.

En cuanto
indicativa por manzanas es la siguiente, teniendo en cuenta que una
diferencia mayor de un 10% con respecto a las cifras de la tabla
siguiente tan solo podria llevarse a cabo mediante un Estudio de

Detalle de las manzanas en las cuales se produjése-dicha diferencia:

al naimero de viviendas

APROVECHAMIENTO DE LA ORDENACION

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO

1,07 m?/m? 17.747 o
1,00 m?/m? 155 m®
17.902 m?

.

const) vigente para este sector es de 43 m

L]
CAPACIDAD DE LA ORDENACION

por lo que se pueden

la distribucidn

NS MANZANA N2 VIVIENDAS
1 8
) 12
5 5
ANDATUCIA, 19
HEBLICAS Y TRANSPORTES
WRUTRTDE SEVILLA
é.,aQiUCas}?‘i ’J LA "UMES?OT‘? 2
FHOVIMCIAL DE QbD: -NACION DElg 12 ==
24
“Lk TAL 103 = 3,3232 Ha x .
Rcsdiuuoudg,iac P.OTE
de ... &
=3-MAR 195" 518 G J 9 4 3’2

3.3.~ LOS COEFICIENTES DE PONDERACION.-

En cumplimiento de .los articulos 83.2 a)

y 97.3 del



Texto Refundido de la Ley del Suelo hay que fijar los coeficientes
de ponderacidén de usos y tipologias edificatorias resultantes de la
zonificacidén del Plan Parcial para poder establecer un reparto justo
de los aprovechamientos homogeneizados, por dichos coeficientes al

uso y tipologia caracteristica del sector.

- El uso caracteristico l6gicamente es el residencial que es el
predominante en el sector y que ocupa mas del 99% del
aprovechamiento. No se distingue tipologias edificatorias

dentro de la zona.

JUNTA DE ﬁNﬁ;@&U@H?\ comercial surge de una conveniencia concreta del

CO””“‘Q.‘ZES??SC"?:&&’LP Ianedifiento pero sin que tenga por ahora una gran relevancia
DELEG A pAVE F.

QLWH ¥peftativa. El coeficiente debe ser inferior al
RESOLUCION DE LA HomSH
PﬁOV mmL % O ““'rf“e;?ﬁ‘?‘%ﬁsﬂ

al Yy se ha estimado en 0,70.

ACION DE_LAS INFRAESTRUCTURAS.-

camplimienia & ia
Resolucién dela C. P. 0. T, U.
de sibilidad de Conexién con las Infraestructuras Generales.-

;

Las posibilidades de conexidn de las infraestructura
propias del Plan Parcial a las redes municipales estan garantizadas,
dada la proximidad de éstas a la zona de planeamiento y disponen de

secciones suficientes para dar servicio a las nuevas edificaciones.

No obstante, se han solicitado y se apqrtananﬁdusantem&amwwm’ ¥
tramitacidén del Plan Parcial, los informes de gara i
de todos los servicios de infraestructura, a excep

Piblico de gestién municipal.

Por lo tanto, a la vista le

"Infraestructuras existentes en los terrenos y en
como de los planos de Ordenacidén de las infraestru®td
0-5, 0-6 y 0~7, las posibilidades de conexidn soi ci Y.
llevarse a cabo de forma casi inmediata, y en toao caso dentro de
los plazos fijados en el Plan de Etapas para la UgbanlzaC1on de los

sr% E{E;;?ﬁéyitir?éJ 

terrenos.

i
i
3
H

Las condiciones que a continuacién se%reflejan, podréan

ser modificadas en el Proyecto de Urbanizacién, siempre que se
mantengan los criterios de .prestacidén de servicios y vengan
motivadas por condiciones técnicas impuestas por las Compafiias

Suministradoras.
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3.4.2.- Red de Abastecimiento de Aqua.-

El trazado esquemadtico de las redes de abastecimiento de
agua se muestran en el correspondiente plano de ordenacidn 0-3.

Se han previsto redes de distribucidén con una
disposicién en malla cerrada, dando continuacidén a los ramales
existentes en las calles del Plan Parcial n¢ 2, lindante con los
terrenos y apoyada en el ramal qué discurre por la Avda. Antonio
Mairena.

El dimensionado de estas redes y los materiales a
emplear, asi como la disposicién de los elementos de corte, se
realizard en el Proyecto de Urbanizacidn de acuerdo con la normativa
vigente en el momento de su redaccién y bajo la supervisién de 1la
Empresa Suministradora Aljarafesa.

3.4.3.- Red .de Alcantarillado.- |

El trazado previsto para las redes de alcantarillado se
ha reflejado en el plano de ordenacidén 0-4.

La mayor parte del alcantarillado del sector sigue las
pendientes naturales del terreno que tienen la direccidén Sureste,
recogiendo las aguas en un colector que se dispone a lo largo del
Camino de "El Solis" y que conecta en la confluencia de éste con la
Avda. Antonio Mairena con un colector de O 800 existente en la
actualidad.

Las Gnicas redes que no cumplen estas condiciones, son

JUNTA DE

\,O':‘)»-LP‘A DE QRRA

DELEGACION B
mr-c}a! ll("_""i"“.!

[IRTALE. S I tae
«!l'm.« AR AR

o
LA ﬁbmﬁﬂN»

oo |"\§l
u‘wni:‘\ é%EL

la previsto para la recogida de-- =¥ -8 stemawﬂm

juas fecales y pluviales ya qué es éstei

Municipio. e

3iaaciil i

Re"ﬁU“hﬂldLﬁlé 4. D ggnge Suministro y Distribucién de Energia Electrlca
suluL;
Los esquemas de las redes eléctricas wie?en _»c?ggg Ny g
¢ 7 t?2§ Ffz

el plano de ordenacidn 0-5. %

Con respecto a la red de media tensién, se desmontara la
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linea aérea existente en el camino "Hijuela de la Gitana" en los
terrenos incluidos en el Sector, sustituyendola por dos lineas
enterradas, la primera de ellas discurre por el mismo camino
conectando los dos extremos de la linea interrumpida, mientras que
la segunda une los mismos extremos pero pasando por el centro de
transformacidén existente en la confluéncia del camino de "El Solis"
con la Avda. Antonio Mairena y por el nuevo centro de transformacién
previsto y ubicado en la zona verde central del Plan Parcial.

La red de distribucién en baja tensién parte del centro
de transformacién previsto y discurre por las zonas piliblicas,

posibilitanto la conexidén en todos los frentes de manzana.

3.4.5.- Red de Alumbrado Piblico.-

La instalacidén de alumbrako piblico se compone de cuadro
de mandos y proteccidn, red de alimentacidén enterrada y farolas con
tomas de tierra.

La disposicidn prevista para las luminarias, que iran en
ambas aceras de los viarios, se refleja en el plano de ordenacidn 0O-
6.

Las secciones de 1la red de alimentacidén y las
dimensiones y tipos de iluminacién serdn definidos en el Proyecto de
Urbanizacién para los niveles de iluminacién que se fijan en el

apartado "Condiciones Técnicas de Ejecucidén de la Urbanizacién".

3.4.6.~ Red de Telefonia.-

JUN TA DE AD amﬁ{fdﬁbﬁm
COlaYgEFibucisr

DEL :(;AL O 5 B2

(45 Y IRANSPORTES
«aéégpﬁL elefonia y la ubicacié

'—JP“!’—%,\, LT EY 1w

-:.Jw. Lan

sies(ﬁucaé dﬁzﬁ P U 1. ]

4
4.~ CONDICIONES TECNICAS DE EJECUCION DE LA URBANIZACION.- “ A Y 2

T E———

Las condiciones técnicas relacionadas a continuacién y
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que deberi desarrollar el correspondiente Proyecto de Urbanizacidén,
tienen la consideracidén de minimos, pudiendo ser alteradas por éste
siempre que, a juicio del Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta,
esté justificada la modificacién y se trate de calidades similares
© mejores.

Estas condiciones son las siguientes:

4.1.- PAVIMENTACION. -

a) Calzada para trafico rodado.-

La calzada para trafico rodado se realizara con las
siguientes capas:

- Subrasante compactando el terreno al 95% Proctor Modificado.

- Subbase de tierra alberiza, compactada al 98% Proctor
Modificado y con un espesor minimo de 25 cms. una vez
terminada la capa.

i

- Base de zahorra artificial, compactada al 98% Proctor
Modificado y con un espesor minimo de 15 cms. una vez
terminada la capa.

- Capa de terminacién con aglomerado asfdltico en caliente de 6
cms. de espesor una vez terminado.

‘NALUCIA

y Héwﬁé&béf 468~

1
|
§
acerados se ejecutarén conL_

minimas:

i
!
|

Dty Solerba hidrafilica de cemento. i

w5 aninre

;?“' k4
l\vbaiutlog dﬁ?ﬁ' lfl 0 5 i
____._,————'—st&‘i—no prefabricado de hormigén de 12 cms.

- Baden en cruces, de acuerdo con el Decret&“sebrew-eliminacidén i

de barreras arquitectdnicas.
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C) Areas Libres.-

Se ejecutaradn segln disefio a definir en el Proyecto de
Urbanizacidén, utilizando basicamente los siguientes elementos:

- Zonas de pavimento reforzado sobre soleras de hormigdén armado

de 15 cms. de espesor en los accesos de vehiculos.

- Zonas pavimentadas.

- Zonas de parterres para plantacién de especies vegetales.

Le incluiran ademis, la red de riego, alumbrado piiblico
con farolas tradicionales y mobiliario urbano (bancos, papeleras,

etc...).

4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.-

Las normas para el Proyecto de Urbanizacién seran las
que fije la Compafiia Suministradora, Aljarafesa, y como minimo las
siguientes:

s

- Dotacién de cédlculo: 300 1/hab. /dia.

- Hidrantes cada 200 m. de separacién y 7 l/seg. de caudal
instantéaneo.

- Bocas de riego de 40 mm. en los puntos bajos de la red y cada

UNTA DE ﬁﬂn@%ft)é‘?&%s 4reas libres.

CONSEJERIA DE ORRAS PUZLICAS ¥ TRANSPORTES g =]
LTKHJALKJN“TQ\ iAcDE SEVILLA, L p o . . ) e ECTOS
-La con uc&?on sera de fibrocemento con timbraje a 15 Atm.
(A ELd
c

v oy
WAL

)‘-

""‘,”‘h. i . . A . . .
do éﬂg“urran bajo acerados y de fundicidn dfictil cuando -

por calzadas o en los cruces de éstas.

D minimo seri de 60 mm.

Rcwmx,zm el C p.O.T. U
de

4.3.~ SANEAMIENTO.-

El caudal de calculo de la red seri como minimo el

utilizado para la dotacién de agua potable. ‘ y o j 9 l} .E 2

'~ e N 3 i s ey

Para el calculo de las aguas pluviales, se partira de
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una precipitacién de 100 1l/seg/ha.
La minima pendiente admisible seri del 0,6%.
Se establecerdn pozos de registro en los encuentros de

los colectores, en los cambios de direccién y en los cambios de
pendiente y como minimo cada 50 cms.

Las acometidas domiciliarias se realizardn con pieza
especial en "T" o directamente a pozos de registro.

Los imbornales para recogida de aguas pluviales serén
sifénicos.

4.4.- ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.-

La Compafiia Suministradora fijard las condiciones
técnicas de ejecucidén de las obras e instalaciones, debiendo ser

todas las canalizaciones, iricluso las acometidas, subterréneas.

i 2 4 . . 2 -
Se procederd a desmontar la red de media tensidn aérea
que discurre por los terrenos, realizando su sustitucidn mediante

nueva red enterrada.

El Centro de Transformacién previsto, podrid ser
alimentado al menos desde dos lineas de media tensién.

JUNTA DE

RESOLUCION
PROVINGIAL D

DF OBRAS PUBLICAS ¥
Cgﬁféﬁiglgm PqurSQlAL NLWBHA]: 5 PUBLICO. -

A\F\GDALUMA

TRAMSPORTES

CE LA COFI}IS’CN

A

Y . 2 .
th-ﬂﬁhrkﬁb“ti;ara la redaccidn del Proyecto de alumbrado, se
fLones de la Instruccién sobre Alumbrad
de Obras Piblicas.

Bl color de la luz deberd ser blanco

o

l% omwwn EE les de potencia, tipo de luminaria y s
o

gt grq§§ ranticen indices de iluminacién horizontal

[

lux con coeficientes de uniformidad de 0, 25.

empotrada bajo tubo en fachada.




4.6.~ TELEFONIA. -
La red de canalizaciones para telefonia, se realizara de
acuerdo con las normas técnicas de la compaiiia Telefdnica, debiendo

cubrir la totalidad de las necesidades mediante canalizaciones

enterradas, incluso las acometidas domiciliarias.

Castilleja de la Cuesta, Abril de 1997.-

Fdo.: Fernando Pifiar Parias. Fdo.: Juan P. del Rosariongallar.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 3A "EL SOLIS".

CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO ANEXO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA.

REQUISITOS DEL ART. 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

- INDICE.-

1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA URBANIZACION.
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4.- PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E IMPLANTACION
DE ILOS SERVICIOS.

5.- CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE LOS TERRENOS
CORRESPONDIENTES.

6.— CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

7.~ PROCEDIMIENTO PARA LA CESION Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

8.~ CONTROL DEL DESARROLLO EDIFICATORIO DEL SECTOR.

9.~ CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO DE JULIO DE 1.988.

1l.~- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS C(

12.~ GARANTIAS-ECONOMICAS. ey

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE GERAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
13.- MEDIOQOScECONOMICOS :ia! UE SEVILLA

RESOLUCICN DE LA CCKISION
PROVINGIAL DE ORDTMACION DEL
TERRIT




PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 3A "EL SOLIS".

CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA).

ANEXO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA.

REQUISITOS DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

1.~ JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA URBANIZACION.-

La necesidad de 1la urbanizacién del sector, que
desarrolla el presente Plan Parcial, viene justificada por su
clasificacién como suelo urbanizable programado en el PGOU de
Castilleja de 1la Cuesta. En el apartado 0.4 de 1la Memoria
Justificativa se exponen claramente las razones por las querrocede
la tramitacién del Plan Parcial y que practicamente son lag mismas
que justifican la urgencia de la urbanizacidén. A fin de no reincidir

en la citada exposicidén, se pueden sintetizar en lo siguiente:

- Necesidad de cumplir por parte del Ayuntamiento de Castilleja
el convenio urbanistico firmado con la familia Salinas en

Julio de 1.988 que a su vez impulsé mediante escrito de Junio

JUNTA DE Al
CONSEJERIA DE CoRA
DELESACION '

Y

NE SALUCIAL

33 ¥ FRANSPORTES
- ‘Convenien

m...!

ey

ia de completar la urbanizacién entre la barriada de

el Camino del Solis para completar una estructura

Lt

s
24
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Resolucxong 'l‘%ﬂ DE PROPIETARIOS AFECTADOS.-

Los Gnicos propietarios de terrenos

- Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta.

c/Convento, 8. Castilleja de la Cuesta.

- Concepcidén y Manuel Salinas Benjumea.

Hda. San José. Pza. de Santiago. § - _ -
Castilleja de la Cuesta. T




3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.-

La propiedad del presente Plan Parcial se constituye en
Entidad Urbanizadora, una vez aprobado definitivamente el Plan
Parcial y el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, y se
compromete a ejecutar directamente o a través de contratar las fases
de obra y servicios de la urbanizacidn hasta su total terminacién y
a la entrega al Excmo. Ayuntamiento de las obras.

En el caso de que la Entidad Urbanizadora actuara a
través de contrata, dicha entidad seguira siendo Titular
Urbanizador frente a 1la Administracién.

La ejecucidén del Planeamiento se llevarid a cabo,
mediante el sisﬁema~de'compensaci6n, en régimen de iniciativa
privada, al amparo de lo dispuesto en el art. 157 y siguientes de la
vigente Ley sobre el Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, y el art.
157 y siguientes del vigente Reglamento de Gestién Urbanisticas.

No es necesaria la constitucidén de la Junta de

compens por tratarse de un fnico propietario de terrenos,

TUNTA DESMN@MECAA

CONSESERIA DE (,Sn
DELEGACION P
L“Chyqagaugﬁcandekgﬁq-l exceso de aprovechamlento

RESO

Py IN': AN

yuntamiento de Castilleja decida incluir otros

U ¥ TRANSPORTES
5D b i

%?%QﬁuA- la unidad de ejecucién que se delimite,

L DE GROENACHH D?L

«s,J NEEEIEEERUE TR Ea

ACION DE LOS SERVICIOS.-
wso}ucxomdé'}a Hﬂ%—

de

s ., PLAZ §a DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE

Una vez aprobado el Plan Parcial, se procedera

de la

Urbanizacidn, que se ejecutard en cuatro afios.

publicacidén aprobacién definitiva

dei

El promotor, deberd justificar ante el Ayuntamlento, el
normal desarrollo de la ejecucidn del planeamlento cada 12 meses -
desde el comienzo de la ejecucidén de las obras, aportando memoria

5185/94121

e hccne I A i

En el caso de incumplimiento de 1los plazos, 1la

justificativa de su estado.

Administracién podrd .ejecutar las garantias establecidas en este
documento y sustituir el sistema de actuacién estipulado, para la

total terminacién de las obras de urbanizacién en el plazo sefialado
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anteriormente.

5.=- CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO .DE 1.0S TERRENOS
CORRESPONDIENTES . —

Las cesiones del suelo se realizaran por la propiedad,
una vez aprobado el Proyecto de Compensacidén y correspondera a los
terrenos que comprenden los sistemas locales de zona verde, escolar,
equipamiento social y deportivo, viario, rodado y peatonal, asi como
el exceso de aprovechamiento sobre el 85% del aprovechamiento tipo
del area de reparto constituida por el suelo urbanizable programado
del segundo cuatrienio, que ‘es el susceptible de apropiacién
privada. Esto Gltimo, siempre que no hubiese acuerdo previo para una
compensacidn econdmica de ese aprovechamiento, que en cualquier caso
deberd cuantificarse en el Proyecto de Compensacién de la unidad de
ejecucidn que se delimite en su momento.

6.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. -
e :

JUNTA DE ANDALUCIA |
CONSEER DiGB RSB R 181 9 i

DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

urbanizh?.' '(ﬂ%f‘r——ﬁvtﬁ gg‘&x resulten de la m;LSma, seréa

cuenta del hasta la recepcxon &eflnltlva

£13

parte d

manteni

cumplhimisais de la

;ﬁes@iaciéﬂ defaC.P.O.T.U.

7.- PROCEDWMON Y RECEPCION DE LAS OBRAS DEE.
URBANIZACION.-
5156/9412

concluidas las fases de urbanizacién, la entrega de lag—~~ """~

obras, servicios e instalaciones, se efectuard dentro de los tres
meses siguientes al certificado final de obra. Para efectuar dicha
recepcidén, se nominard ©por 1las partes afectadas, Entidad
Urbanizadora y Ayuntamiento, los técnicos responsables que
efectuarédn el estudio de las obras y servicios ejecutados para la
correspondiente entrada en funcionamiento de dichas obras, servicios
e instalaciones. La conservacién y mantenimiento de las obras,

servicios e instalaciones correrd a cargo de la Entidad

28



Urbanizadora, hasta tanto el Ayuntamiento no apruebe la recepcidn

definitiva de las obras.

Entre la recepcidén provisional y la definitiva, mediaréa
un plazo de un afio de garantia, durante el cﬁal, la Entidad
Urbanizadora correrd con la conservacién y mantenimiento de 1las
obras, subsanidndose en su caso las deficiencias que se hubiesen
puesto de manifiesto en la recepcidn provisional.

Una vez recibidas definitivamente las obras, servicios

e instalaciones, la conservacién y mantenimiento de las mismas,
correrd a partir de ese momento a cargo del Ayuntamiento.

8 .- CONTROL DEL DESARROLLO EDIFICATORIO DEL SECTOR.-

La intidad Urbanizadora se compromete a facilitar al
Excmo. Ayuntamiento la informacién sobre la enajenacidén de parcelas

y solares para que se conozcan los nombres

de los aiiéi [%é%%g lo cual facilitard el modelo
BEJE'-?lA DF OB ; SFU&L:L v T

feanial Ainid {jn Ia

:;\woiuuog dMA R }1995« U

9.- CUMPLIMIE

IO DE 1.988.-

Proyecto de Compensacidn que se redacte

correspondientes al aprovechamiento de la propiedad mu

Familia Salinas, asumiendo ésta los costes de urbaniz:

adjudicables a las citadas viviendas.

r

10.- COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y I.0OS FUTUROS PROPIETARIOS.-

En 1los contratos de compraventa que el Promotor
concierte con los futuros propietarios de solares, se harad constar
expresamente, el sometimiento de éstos Gltimos a las’ determinaciones

29



del Plan Parcial, vy la subrogacidn en los compromisos establecidos
entre el Urbanizador y el Excmo. Ayuntamiento de Castilleja que se
han detallado anteriormente, y que puedan ser transferidos a
terceros. Asimismo, se har& constar todas las condiciones referentes

al régimen urbanistico de las parcelas.

1l1.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMISOS.-

El cumplimiento de los compromisos, queda garantizado
por la posible aplicacidén del art. 160 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidén Urbana.

El incumplimiento de cualquiera de estos compromisos,

supondrd la paralizacién , mediante

notificacién expresa del Promotora,

pudiendo estar detenidas derecho a

indemnizacidén, mientras no compromisos
incumplidos.
12.- GARANTIAS ECONOMICAS.- st de o la

k%wuuun delaC.P.O.T.U.

de -
La Entidad Promotora debe ! val del 6% del

coste estimado de las obras de urbanizacidén en el Plan Parcial, en
los términos permitidos por el articulo 46c, del Reglamento de
Planeamiento, en el plazo de un mes a partir de la aprobacién
provisional del Plan Parcial.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento a peticién

de los propietarios, podrd autorizar las obras de--urbani
edificacién conjunta, cuando se cumplan las condiCLo;‘

Garantizar mediante aval por parte de los

integrantes o la Entidad Urbanizadora que 1los r

ejecucidn de la urbanizacidn ante el Ayuntamient

que le afecte.

El Aval se podrd ir liberando parcialmente, en la me§iqéque'
se justifique mediante certificacipnes de la ejecucidn de una'’
parte de las obras. : T :_auqum

5186 /56,12 |
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que c

Fdo.:

Compromisos de no utilizar ni segregar parcelas o
edificaciones, hasta no se concluya la totalidad de 1la

urbanizacidén de la parte o fase objeto del compromiso.

Compromiso de permitir la ocupacidén de los terrenos, para su

urbanizacién, caso de incumplimiento de los plazos previstos.

MEDIOS ECONOMICOS.-

En cuanto a los medios econdémicos de toda indole, con
uentan los promotores, son los siguientes:

- Bienes propios de las empresas promotoras.

- Créditos hipotecarios o con garantia personal.

- Propiedad del Suelo de las parcelas resultantes de la
actuacién.

- Aportaciones de empresas urbanizadoras.

Ot A"JH.LA
CORISION
TIOHDEL

o d

En Abril de 1997.-
LOS ARQUITECTOS. -

2 4 Vigee . y
B WRMIPIINLIL sey U ia

fesdlucion d 31&3 P, O. T U.
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Fernando Pifiar Parias. Fdo.: Juan P. del Rgsar
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 3A "EL SOLIS".
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)
DOCUMENTO N2 3.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 3A "EL SOLIS".

CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N2 3.

ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO I.- NORMAS GENERALES.-

Articulo. 1.- Ambito de Aplicacién.

El &ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas

Reguladoras es el de los terrenos incluidos en el Plan

Parcial del Sector 3A "El Solis", clasificados como

suelo urbanizable programado en el Plan General de

Ordenacibén Urbana de Castilleja de la Cuesta.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORT
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESO;UC’O‘& DE LA COWQ?'{‘—N

Kgsolucwﬂ Qi‘g (Mﬂ"{) :f9§5

de

Articulo 3.- Normas Generales de Urbanizacién.
Se aplicaradn las contenidas en el Titulo IV.(Las obras "

General de Ordenacién Urbana del Municipio de Castllleja N
de la Cuesta.

JUNTA D&M&hlia{@?lmcig, revisién y modificaciones.

El presente Plan Parcial entrard en vigor en el
dia de la publicacién de su aprobacidén definitiva
y tendra vigencia indefinida, salvo su revisién
con las modificaciones gque 1le puedan ser
introducidas.

Para su revisidén o modificacién se tendria en
cuenta ademds de lo establecido en la Ley del
Suelo y sus Reglamentos, lo dispuesto en las

Normas Urbanisticas del Plan General-de-©rdenacidén
Urbana del Municipio de Castilleja

Whog o

de Urbanizacién) de las Normas Urbanisticas del, Plan”

.A5 M& 2!:

S T A



Articulo 4.- Terminologia de conceptos.

Serd de aplicacién la terminologia de conceptos

contenida en el Plan General de Ordenacidn Urbana

vigente tanto si se refiere a suelo urbano como a suelo
urbanizable programado.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEIL SUELO

CAPITULO I CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 5.- Las zonas en las que se califica

el suelo del Plan
Parcial son las que se definen en los articulos
siguientes. Su localizacidén espacial se contiene

en el Plano n® 1 de Ordenacién del Plan Parcial.

+Articulo 6.- Zona Residencial.

. i
# [ amt)

aeorm AL A . .

} Hl&gf%;&;iﬁg Uso y dominio privado.

MO IAL DE SEVLLA

L CORISION

o DEL

Usos dominantes: Residencial vivienda unifamiliar.

Comercial.

'so y dominio privado.

g2 -rwy Pt

esd - C:é“{;'r ﬁ ~ Uso dominante: Comercial y actividades recreativas
Resolucidonde la €. ¥ U. 1. U, .

32 y 42 categorias.

de -

Articulo 8.~ Zona de equipamiento social.

l.- Uso y dominio piblico.
2.- Usos dominantes: Actividades cultural

asistencial.

Articulo 9.- Zona Escolar

l.- Uso y dominio piiblico.

2.~ Uso exclusivo: Educacional.




Articulo 10.- Zona Deportiva.

l.- Uso y dominio puablico.

2.- Uso exclusivo: Deportivo.

Articulo 11.- Zona de servicios de infraestructura.

1.- Tiene el caracter de complementario del uso
residencial.
2.~ Uso exclusivo: Infraestructuras (centro de

transformacidén de energia eléctrica).

Articulo 12.- Zona de espacios libres piiblicos.

1.- Tiene el cardcter de complementario del uso
residencjal.
2.~ Uso y dominio ptblico.

3.- Uso exclusivo: Areas libres.

JUNTA DE ANDALUCIA

OMN A oF QERAS nJ.)'xLA.) 1 TRAHSPORTES ] '
%i&iq,lnﬁrtncuiﬂ AJF[~Zona de Viario.

e 1 i
RESOLUNON DE LA COMISION

Subzonas: Reservas para viario del Sector, viario
local rodado y viario peatonal.
Uso y dominio pliblico.

Uso exclusivo: viario.

Ruolucxon dglaﬁAﬁ 1 g 9 5

de

CAPITULO II. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO URBANISTICO

SECCION 12 PROYECTOS.DE URBANIZACION

Articulo 14.~ Requisitos.

[

1.~ No podra otorgarse licencia de edificacidn

estuviese aprobado el Proyecto de Urbanizacién del

(23

Plan Parcial. TG b

totalidad del ambito del Plan Parc1al

3.- Lag condiciones de <célculo de ‘1a‘

86 !"“?l, 127




contenidas en la Memoria del Plan Parcial, se
consideran condiciones minimas y son de obligado
cumplimiento. Las soluciones contenidas en 1los
esquemas de las redes tienen cardcter indicativo
para el Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 15.- Otras condiciones minimas.

1.- Viario.
a) Pavimentacidn.
- Vias rodadas: aglomerado asfaltico en caliente.
- Aparcamientos: hormigonado riego asfaltico o
adoquinado.

b) Sefializacidn:
Todo el wviario contard con 1la sefalizacién
horizontal y vertical que sea necesaria para el
correcto funcionamiento de la trama viaria.

2.- Infraestructuras bésicas de agua potable vy
saneamiento.

JUNTA DE ANDALUGI)A El proyecto deberd ser informado por los servicios

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y IRANSPORTES | técnicos de Aljarafesa, debiéndose cumplir las
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA :

normas de la citada compafiia suministradora en

RESOLUCION DE LA COMISION
PRO‘\I!NCIA‘. DE OQDE’\ l\""‘!\« DEL

cuanto a los materiales, calidades y piezas
especiales, asi como reunir los requisitos de los

caudales minimos, trazados y secciones de las

tuberias, punto de conexién con las redes

municipales e hipbétesis de calculo que fuesen

gumpiipients e la

KesdluciondelaC.P. 0. T. U.

prefijadas por dichos servicios técnicos.

de

3.~ Energia eléctrica.

de abastecimiento y distribucién de enérgf
debera estar autorizada y garantizada éor la ‘compafiia
suministradora, que fijarda ademas l?s
técnicas de ejecucidn de las obras e in%talacibﬁést

‘cuyo cumplimiento en este proyectéA deberéif,

conformidad los servicios técnicos de la compafiia.




Articulo 16.- Condiciones de desarrollo de las obras.

1.~

b)

o, £

F B

AT Y TRANSPORTES
.AA Dbk SEVILLA

N '~\ COMICION

“"* !.g\ﬁh,»: 1!‘ JL-»"IJ"‘ i

»H;’ilp iifmeenlo

:;:eolucmn dey ﬁ ER ,"I‘ggs

Desechos y residuos sélidos generados durante la
ejecucién de 1la urbanizacidén. E1 Proyectoc de
Urbanizacidén incluira las medidas necesarias para
los

control sobre

que se
ejecuciébn de la urbanizacién,

garantizar el desechos vy

residuos sélidos generan durante 1la
mediante aquellas
acciones que permitan una correcta gestién de los
mismos, que consistirin, como minimo:

Facilitar las operaciones de recogida y transporte

disponiendo los residuos en las condiciones
higiénicas mis idbneas para evitar malos olores y

derrames.

Se prevera en el presupuesto de las obras el coste
de la gestidn de los residuos sélidos, o bien el

correspondiente convenio com la Corporacidén

Municipal, si son los Servicios Municipales los
que se encargaran de su recogida y transporte.

Tratamiento de los materiales productores de
polvo. Se han de humectar cuando las condiciones

climatolégicas sean desfavorables.

Afectaciones sobre el suelo.

Se ha de inexistencia de

afectaciones

garantizar la

sobre el suelo producidas por

vertidos de aceites, grasas y combustibles

procedentes de maquinas y motores.

El Proyecto de Urbanizacién

medidas protectoras y correctora& é
con el suficiente grado de detalke, que g
su efectividad. Aquellas idas
presupuestadas deberan incluirsegco
de obra

con su corresponﬁiéﬁté“

4 £ 3
presupuestaria las no presupuest%das se inclui

en el Pliego de Condiciones Técnjicas
]
:

i

Plan de Restauracién Ambiental.;ELfP;oyectg_gef

Urbanizacién deberd contener: un Plan ' de -

Restauracién ambiental y paisajiétfé&‘della,zqga.Lﬁ

o O SN gl
de actuacidn que abarque, al menog, los siguientes

L= 125/0412%




aspectos:

a) Andlisis de las Areas afectadas por la ejecucién
de las obras o por actuaciones complementarias de

éstas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacidn,
si las hubiese.

N Zona de extraccién de materiales a utilizar
en las obras, si las hubiese.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia
superficiales. '

- Acceso y vias abiertas por las obras.

- Carreteras pliblicas wutilizadas por 1la

magquinaria pesada, en su caso.

b) Actuaciones a realizar en las &reas afectadas,
para conseguir la integracidn paisajistica de la
actuacién y 1la recuperacién de 1las zonas
deterioradas, dedicando una espécial atencidén a
los siguientes aspectos:

- Nueva red de drenaje de las aguas de

" PN ’ tia
AW DALUCIA escorrentia.
j\m@/\ PORTES
e O OF

¢

rrctON T Métodos de implantacién y mantenimiento de
SONHESION ‘

LAYl

las especies vegetales, que tendran gque
adecuarse a las condiciones climé&ticas y

del terreno de la zona.

Conservacién y mejora del firme de las

carreteras pliblicas que se utilizardn para
el transito de la maquinaria pesada.

En el Acta de Recepcidn Provisional de 1a
la ejecucién del Plan de Restauracién ambj]
certificacién se remitird ejemplar a

Provincial de la Agencia del Medio Ambieﬂu




SECCION 23, ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 17.- Ambito.-

El ambito minimo para el desarrollo de un Estudio de
Detalle serid el de una manzana completa o parcela de

adjudicacién del Proyecto de Compensacién.

Para el caso de trasvase de edificabilidad o nimero de
viviendas entre distintas manzanas del Plan Parcial, el
ambito minimo serd el de las manzanas o parcelas entre
las que se realice el citado trasvase.

Articulo 18.- Contenido.-

LosL estudios de Detalle podran contener en sus

determinaciones:
; Luciﬁ La adaptacién o el reajuste de las alineaciones o
Y TRAHISPORTES rasantes resenfadas en el Plan Parcial.
CONSEJERIA DE OBRAéE,U.ﬂ"gﬁASL DE SEVILLA

DELEGACION PR

AC
RESOLUCION DE L )
PROVINCIAL DE ORDEMNAL

Ry VMDA ;

OMICION

. = . j
e B La ordenacidén de los volumenes de acuerdo con las
3

normas particulares de edificacién de la zona que

desarrolle, pudiendo modificarse los retrangueos

minimos siempre que se trate de un frente completo
de manzana.

cumplimiente  de la :
]ﬂmﬁhaﬁéndelaC.P.O.Tﬁlb) El trasvase de edificabilidad y nlmero de
-

de viviendas entre manzanas o parcelas distintas.

Articulo 19.- Obligatoriedad.-

Serad obligatoria la redaccidén de un Est

en el siguiente supuesto:

- Cuando se pretenda edific
creando condicionantes a la

otras parcelas de la misma

sean las propias de
Particulares de la zona.

518 agtu._l 2



Articulo 20.—- Condiciones de los Estudios de Detalle.-

a)

b)

g \

laCPOTU

c)

En el caso de adaptacién o reajuste de las
alineaciones o rasantes del Plan Parcial deberén:

- Justificar la necesidad de la adaptacidén o

reajuste de las alineaciones rasantes.

- Demostrar la no afeccién a otras manzanas
préximas y el mantenimiento de las

magnitudes basicas del Plan Parcial.

- En el caso que la modificacidén introducida
generase costes de urbanizacién adicionales
a lo establecido en el Plan Parcial, éstos
deberdn quedar asumidos por el promotor del
Estudio de Detalle.

En el caso de. ordenacidén de volimenes, el Estwudio
de Detalle podrad entre otras determinaciones:

- Limitarse al establecimiento de unos

parédmetros edificatorios y volumétricos que

J(’"\Ag siendo complementarios de los de la zona

mmizﬁﬁs que afecte, justifiquen y garanticen una
oL skt

correcta interrelacidn entre las
edificaciones a implantar dentro de la
manzana.

S Establecer condiciones estéticas en cuanto
a texturas, materiales, colores y formas
arquitecténicas que garanticen un

.. ‘ ‘
& .
egdlucion de
Resol - desarrollo homogéneo de la edificacidén y de
de :

los cerramientos de parcela en toda la

manzana.

En el caso de trasvase de edific
de viviendas deberén:

PR

- Justificar el cumpllmlento

magnitudes maximas 1.1;::baru.s;ta.cé.s"‘~

aprovechamiento y capacxd@d“

el Plan Parcial para las

de Detalle.

P —




= Asumir el aumento de 1los costes de
urbanizacidén del Plan Parcial que el
trasvase de edificabilidad o nimero de

viviendas puedan provocar.

SECCION 32.- PROYECTOS DE PARCELACION.

Articulo 21.- Obligatoriedad.-
Sera obligatorio el Proyecto de Parcelacidédn cuando se
trate de la divisidén de una manzana o parcela resultante
del Proyecto de Compensacién en mé&s de dos parcelas.

Articulo 22.- Contenido.-

El Proyecto de Parcelacién contendrd como minimo los
giguientés documentos:

UBLUCAS 1 TRANSPORTES 5

L.¥ 3 Lol s = = . .
pESALLCION BE LA JOMS cién adoptada. Deberd contener las tablas

SRR

N O . . s :
vaﬂ“ggb sarias referidas al plano con las dimensiones

ae

superficie, edificabilidad, ocupacidédn vy
etnanqueos.

caimplimiento e iDeberd justificar el no sobrepasar los parametros
Resélucién;lelaC.P. O.T.Uurbanisticos del Plan Parcial referidos a la

de - AN ]995 manzana o parcela original.
Se describiran, si las hubiese, las cargas

afecciones y servidumbres que afectasen a los

terrenos para futuras transmisiones, asi como se
caso.
b) Plancs a escala minima 1:500 del:

una de las parcelas numeradas co
tablas de la Memoria.

N s

o ret. 7

.TQ;Sié.ggéggg;éégé

1

i i 50



TITULO III. NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS

Articulo 23.- Proteccién para el uso viario.-

1.- Las obras sobre solares deberdn estar valladas sin
sobrepasar las alineaciones piblicas establecidas
en el Plan Parcial: El vallado deberid tener al
menos 2 mts. de altura y cuando exista una
edificacién a menos de 6 mts. de distancia debera
ser opaco y resistente a los impactos, solo
permitiéndose el vallado de tela metdlica mallada
cuando estén a mayor distancia.

asi conste

bras)! el podddmy A1 1] A
L CONSEMDIA P Ao T TEs
ocupar espacios piiblicos del via %é~an&Q§ é§§é§iuuiil{KﬁA

2 Je gl e ~ 5
tzaciémiadecuada, ..o

2.- Cuando esté debidamente justifi

en la licencia municipal de

se dispondri siempre de una sefia

[
e om, 1 A9B8RSR i DEL

i
en calzadas de tré&fico rod CION
. '\!(.li\,
luminosas nocturnas y vallasitl

Asimismo, en los casos que exista

de seguridad de la propia edlflcac; de i'paso
peatonal cubierto con tablas a ‘lo,] é”%”““ﬁéf” ue la

acerado colindantes con la obra. ms{gumfnjl G; P{ég’%u

de

3.- Serd de aplicacidén el articulo 145 sobre vallado

de obras de la seccién II, capitulo III de las

Normas Urbanisticas del Plan General Vigente.

Articulo 24.- Accesos.-

1.- Los accesos de las obras deberan éstaﬁ&ﬁﬁé

sefialados con placas de tréafico 09 senaLg

et be
luminosas desde una distancia minima de 20 mts.

vallas, tablas, etc. para facilitar la entradaf n

la obra. En los acerados se sefializari la entsadadwww
=



a las obras de los vehiculos necesarios y se
establecerd la proteccidén necesaria para mantener
el trafico de peatones con ' las mininas
interferencias.

3.~ Los desperfectos causados por los accesos a obras
en:. las vias plblicas deberan ser los minimos
posibles y estar ~subsanados ©por -completo
previamente a la peticidn de licencia municipal de
ocupacidn.

Articulo 25.- Conexién con las redes del servicio.-

En cﬁalquiér obra de conexidén con una de las redes de
infraestructura que estuviesen de servicio, se exigira
realizar las obras provisionales necesarias que impidan
el corte temporal del mismo a otrqa_ggggrios, con la

obligacién de la reposicién a su é%aﬁé @Elﬁ;&fyﬁq!“ C;A

\.\J B : sbun I
s e b ‘(-«nSPOPTtS
previa a la puesta en funcxonankqm O~ B8, | é -quonpuuA

ejecutada. RESOLUCION Dr LA COMISION

fort) et A
Cf. IADHONDE

PROVELCIZL DE O

CAPITULO II. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS Z
S

by cumpilimienio

n e ¥esdlucidndelaC P.Q. T. U.
Articulo 26.- Normas Generales de Edificacidn.- de = F . i g

Serd de aplicacién lo determinado en el Capitulo III

(Normas de Edificacién) del Titulo V de 1las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacidn Urbana del Municipio
de Castilleja de la Cuesta, salvo en aquellos aspectos
que puedan entrar en contradiccién con las normas

particulares establecidas en esta Ordenanza

LR

£
Articulo 27.- Normas Generales de Uso.- E

Los usos pormenorizados del suelo y la edlflcaq%on, que
Fredt

se determinan en las respectivas Ordenanqas Partlculares '

Yoz

de zona, se regirin por lo determinado en
(Normas reguladoras de los usos) Qe
Urbanisticas del Plan General de Ordenacxon U
Municipio de Castilleja de la Cuesta. 7




Articulo 28.

1._

a)

b)

c)

d)

2.- De los Cerramientos de parcela.

Normas Generales Estéticas.-

De la Edificaciédn.

En el tratamiento de las edificaciones, y de los
espacios libres no se establecerédn diferencias
entre zonas a fachadas principales o traseras.

Todos los cuerpos construidos sobre cubierta de
los edificios, tales como castilletes de escalera
y ascensores, depdésitos de agua, torres de
refrigeracién y chimeneas deben quedar eficazmente

integrados en el disefio del edificio, o quedar

ocultos, de forma que no puedan ser vistos desde

los espacios publicos.

En la edificacién se prohiben revestimientos
exteriores que no sean de piedra natural sin
pulir, ladrillo visto o paramentos enfoscados y

pintados.

Los espacios de parcela 1li

PTRINTA BSE AT
enos an mansd 08 %s?gkx%bﬁss

DELEGATION qu""ﬂ.’!Nf‘lA 5]
olas n6 bk é &b[VlLLA

cubiertas con elementos ligefgigl ?ZéﬁgED af@agOMHHON
rasillén, tejas, sin que dic #7‘?‘;’7}%\}{?:;?%5?:« f&;%%CN DEL
la

deberan ser ajardinadas, al

superficie, admitiéndose pérg

como superficie construida u oe¢
siempre que se destine

aparcamiento.

5 }Y

wiad

\, n »-‘v.s;

¢ la

!&e‘s&umé.il ? lﬁﬁ ﬁ) ‘fgﬁé’

WO ar I

Los cerramientos, bien sea de parcela de uso privado ©

de uso piblico (en caso de gue queden vallados), se

regirdn por las siguientes condiciones:

a)

b)

En los frentes a viales, asi como en las
separaciones y linderos interiores, su altura
maxima serid de dos metros.

Los cerramientos estarén forma&bsi or, vegetacidny

=

viva o seca, pudiendo llevargwaomérm X

murete macizo de ochenta centlmétros (0,
alto sobre rasante de la calle

terreno, con pilares, postes

ellos, cerramiento de

seca.




CAPITULO III. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

SECCION 12a.- ZONA RESIDENCIAL

Articulo 29.- Condiciones de parcela.

Parcela minima:
1.- Superficie: 100 m2.

2.~ Frente a alineacidén pGblica o viario interior

privado: 6 mts.

Articulo 30.- Condiciones de la edificacidén.-

l1.- | La tipologia de la edlflcaCLS 7§§%¢{]{;§ﬁ‘?
mediante Estudio de i ot "J%i;ﬁ%f‘

edificacién conjunto sobre ujd',?n”a.'hfz(ana“;g:o;:@glﬁtar%w@fow

parcela de adjudicacién en'iie i i g ep\ DEL
Compensacidén, se podran pr

P

aislada 6 pareadas en todo o par

actuacién.

R 3 1 1Y 3 10t T e e s vt o
. o, .,

nesolucidén dela C. P. O. T. U

de . = :

2.- Retranqueos.
a) Sera de 5,00 mts. como minimo a los linderos
principales de las parcelas que sean alineaciones
piblicas de manzana salvo que se modifique
mediante un Estudio de Detalle o proyecto conjunto
de edificacién que debe referirse al menos a un
frente completo de manzana. Se podra conformar una
linea quebrada que posea un ritmo.de ordenacidn a

lo largo del frente de manzana no siendd'negdsarioc”

ANDALUCIA
el -Estudio de Detalle salvo que se lﬁéhmpla"

minimo de 5,00 mts. o que en las parcelas 1li
de la actuacién el retranqueo sea d;stinto a
5,00 mts. y se condicionen’ las-

colindantes.

b) No se exigiradn a otras alineaciones

constituyan laterales de la edificacidn

En caso de edificacidn pareada se

mts. conmio minimo.




c) Minimo de 3 mts. a los otros linderos de parcela
salvo que por ser pareada o adosada se trate del
lindero de adosamiento.

d) En planta alta: Los retranqueos minimos en planta
alta serdn los mismos que en planta baja pero se
podrd realizar una ordenacién de volumen que '
implique nuevos retranqueos de esta planta sobre i
la inferior sin dejaf medianeras vistas en las
edificaciones colindantes mayores de 2 mts. de
profunidad.

3.~ Ocupacién miaxima sobre parcela neta: 70%.
4.- Edificabilidad maxima sobre zona.

Sera de 1,07 m2/m2 distribuida por usos de la siguiente
forma: Uso residencial ...vveevesesees. 0,90 m2/m2
Ctros usos complementarios .... O,‘ m2/m2.
5 "
Se podrd modificar el J.ndlce de edifigal uqr /£ aiz?.ﬂc; %1@/3_ !,C\'
A5 Y IRANLE ORTES

DELE : b
niimero de viviendas sobre una manzana o parééfa‘ﬁ@dméntemLoas
e
«i

Lua

o %C%EhﬁﬁnaEA oo fﬂWOﬁ
§g§d§A plan 7.

un Estudio de Detalle que abarque a dgs
o parcelas de distintas manzanas siemp\e

el resto de condiciones de esta seccid
que no se sobrepasen los aprovechamient

maximos establecidos por ‘el Plan

conjunto de manzanas o parcelas 1nclu1das'e' st o
G cumplimicsio de la
de Detalle.

Ressluciéa & MAR: 9455
.

de

5.~ Edificabilidad madxima sobre parcela neta.

Serd la resultante del proyecto de _QgrcelaCng“

subdivida la zona. Habra de indicarse

. 2 . s L i
parcelacién las superficies construidas

especificamente a vivienda y las destinadas a ot¥
compatibles complementarios.

si bien,

salvo en el caso del proyacto{

Detalle sobre la parcela a subdividir
definidas 1las tipologias rde cada

parametros complementarios de la edifi aCLfn.
": % b “ 9
6.— Alturas maximas. ‘ : SRS

R




2 plantas o 7 mts.

Se permite para aquellas edificaciones de altura maxima

de dos plantas, por encima de la segunda planta, un

torreén que no supere mas del 25% de la superficie

ocupada en planta alta por la edificacién y con las

condiciones establecidas en el articulo 161 de las

Normas Urbanisticas del P.G.0.U. vigente.

Articulo 31.- Condiciones de uso.-

1.-

Uso dominante.

Vivienda unifamiliar categorlaa|%h 28,
hnuwuy&ﬂv CE LQ LﬁMi ION
PROVINCIAL DE QRDENASD

Usos compatibles.

Comercio.

Actividades recreativas.

Oficinas.

kuaolucx i.U.
Actividades culturales. ?WAT{ ‘i §

Escolar 223 categoria.

Sanitario asistencial categorias 22 y 42.

Usos complementarios.

Aparcamiento en la proporcidén de una plaza por

cada vivienda.

Usos prohibidos.

Agquellos no definidos como dominant

o complementarioc.

Las plantas sdtano o semisdétano

obligatoriamente a usos de garaj

locales de instalaciones.

16



SECCION 22a.-

ZONA_ COMERCIAL

Articulo 32.- Condiciones de parcela.

La parcela minima serd de 20 m2. si bien el proyecto de

edificacidén deberd ser unitario para la totalidad de

cada una de las tres zonas previstas.

Articulo 33.- Condiciones de edificacidn.-

1.-

6{3 %!E\Jgﬁ E%%AN DALUCHA
DELEGACION PROVINCIAL or e
RESOLUCION DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDEMACION DEL

o ity
gy o
i1y

104, -

ResoluciéndelaC. F. 0. T. U.

I —=3-MAR-1995—

5.-

Articulo 34.- Condiciones de uso.-

i.-

La tipologia de la edificacién sera compacta para
la totalidad de la zona calificada, si bien el
caricter del conjunto serad aislado con respecto a

las areas libres circundantes.

Retranqueos: Seran libkes no exigiéndose a ningan
lindero.

Edificabilidad: La superficie madxima construible
sobre la totalidad de la zona serd de 1,00 m2/m2

aplicada sobre cada area de las previstas.

Altura maxima: Serd de una planta o 4,50 mts. si
bien podra superarse aisladamente esta altura si
se justifica en un proyecto conjunto .para cada
drea y se tratase de elementos singulares de la

edificacién Jjustificados en 1la

composicidn

volumétrica y estética del conjunto.

Ocupacién méxima: Serad de 100% sobre
de la zona.

i
I
Lo
I
H
|

Uso principales:

Comercio.

Actividades recreativas categorias 32

Usos compatibles:

Oficinas. N— =

Actividades culturas categoria l%.

17




SECCION 39.—~ ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

Articulo 35.- Condiciones de parcela.-
Parcela minima: Sera la totalidad de la zona calificada
para este uso en el Plan Parcial.

Articulo 36.- Condiciones de la edificacién.-
1.- Tipologia: Serd la edificacién aislada.

2.- Retranqueos: minimo de 3 mts. a cualquier lindero

de la zona.

3.- Las condiciones de al

edificabilidad serdn las
desarrollo del programa

implantar. PLJOMJMQN DE LA co
pr‘f}.ﬂ\;C "‘L{JE '”r ’\‘

MISION

, ‘9 ﬂx('\\J D’F
FITORD VAIRR fanoa e L

Articulo 37.- Condiciones de uso.-
]

1.- Usos dominantes: ) o
Actividades culturales. heSQhRJOH ALl e a
Sanitario asistencial. de -
Religioso. :

2.- Usos alternativos:
Educacional.

Deportivo.

3.- Usos compatibles:
Oficinas.
Actividades recreativas.

4.- Uso complementario:

Garaje aparcamiento en la proporcién-deumna plaza
cada 100 m2. construidos. i

5@86/94 12

B smanse e e e oG SR TP BRSO
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SECCION 43.- ZONA ESCOLAR

Articulo 38.~ Condiciones de parcela.-

Parcela minima: 1.000 m2.

Articulo 39.- Condiciones de la edificacién.

1l.- Tipologia: serd la edificacidn aislada.
2.~ Retranqueos: Minimos de 3 mts. a cualquier lindero
de la zona o parcela. JLI '

| JUNTA pDE A3

. C{?EI‘iSr:nuAD OEPAS}?"M ALUC:A

]ﬁé‘so béupacian |1y 1
uggm sUE pax ac "e"rf"o

Case

3.~ Las condiciones  de
edificabilidad seréan laj
desarrollo del programa de

implantar.
Articulo 40.- Condiciones de uso.- . o e
Rewiuc.qm ﬁsv Ea C8 a1 U
i de_=
1.- Uso exclusivo: Educacional categoria
2.~ Usos complementario: garaje aparcamiento en la

proporcién de 1 plaza cada 100 m2. construidos.

SECCION 52,- ZONA DEPORTIVA

Articulo 41.- Condiciones de parcela.-

para este uso en el Plan Parcial.

Articulo 42.- Condiciones de la Edificacién.-

— ) - . = : : » - » H ;"‘ B .
1. Tipologia: Serd la edificacién alsglagﬁat{ g 9 4 '[2 ;sw
U ——.

2.- Retranqueos: Minimos de 3 mts. a cualquier lindero

de la zona o parcela.

1%



Arti

-

3.- Las condiciones de altura, ocupacién Yy
edificabilidad serdn las necesarias para el

desarrcllo del programa de la actividad escolar a
implantar.

culo 43.- Condiciones de uso.-

1.- Uso exclusivo: Depoftivo.

2.~ Usos alternativos: JUNTA DE ANDALUCIA

Actividades culturales. | CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESOLUCION DE LA CCMISION
PROVINCIAL DE ORDENACKH DEL

i

Sanitario asistencial.
Escolar categoria 18.

it

ION 62.- ZONA DE_CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 44.- Condiciones de parcela.-

' i
Sera minima la totalidad de la zona calificada para este

uso en el plano de zonificacién.

Articulo 45.- Condiciones de la edificacién.-

Articulo 46.- Condiciones de uso.-

Serdn las necesarias para la ejecucién de las
instalaciones previstas con una altura maxima de una
planta, y debiéndose integrar estéticamente...con

edificacién de su entorno.

Exclusivo: Infraestructuras.

20




SECCION 72.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 47.- Condiciones de aprovechamiento.-

1.-

Parcela minima: Indivisible.

Unicamente se permite una edificacién no
permanente por cada &rea definida, destinada a
quiosco de peridédicos, venta de helados y bebidas,
chucherias, etc. con una superficie méxima de 5
m2. y una planta de altura.

Articulo 48.- Condiciones de uso.-

Uso exclusivo: jardines y &reas W @gr%‘ﬁ@mh“ AES
. { J\‘/

) E:C)EPA‘PU?L\ Aax’F‘A.n o

| CON%F%AD :

SECCION 82.— ZONA DE VIARIO

WA

PROVINCIAL
M

LA LO'\J"JauN

DELEGACION

1 D;_
RESOL UC!ON e

Se prohibe cualquier edificacién permanente.

Se permite, bajo licencia municipal, instalaciocnes

provisionales de puestos cubiertos de vent Bren alﬁ
bebidas, etc. siempre que el suelo cublertzuwm

de unidad de instalacidén los 4 m2, sea
aislado, y permita un paso libre peatonal
ancho minimo.

Articulo 50.-~ Condiciones de uso.-

Usos exclusivos: Viario y aparcamiento.

i [N
En Castilleja de la Cuesta, Abril de 1997.-

0S| ARQUITECTOS. -

NIAI%E 21
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JUNTA DE AN ALUCIA

_ § CONSESERIA Dc OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORITES

DELEGACION PROVINCIAL Dt SEVILLA
———

RESOLLCION i LA comision
PROVING im’? SNACION DEL

=g YRGB M ny g 6,«3“
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\
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 3A "EL SOLIS".

CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N2 4.

PLAN DE ETAPAS.

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESOLUCION DE - LA COMISION
1.~ CONTENIDO. PROVINCIAL DE GRS DEL
TOR

2.— SISTEMA -DE ACTUACION.

3.~ PROGRAMA TEMPORAL.

piimiente 4o la
ndelaC.P.G.T.U.

v+ 83

3.1.- AMBITO.

3.2.~- PLAZOS.

3.2.1.- PROYECTO DE COMPENSACION.

3.2.2.—- PROYECTO DE URBANIZACION.

3.2.3.—- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
3.2.4.- SOLICITUD DE LA LICENCIA DE EDIFICACION.




PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 3A "EL SOLIS".
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)
DOCUMENTO N2 4.

PLAN DE ETAPAS.

1.- CONTENIDO
El contenido de este documento se adapta a lo
establecido por el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de
los Planes Parciales.
Se determina fundamentalmente:
- El sistema de actuacién.

- El programa temporal de la ejecucidén del Plan Parcial
i
i a tramitar,

estructurandoh ] st

pesd (,owr‘wm uam hg ﬁﬂ?ﬁ?"fﬂ los limites
temporales deiepamu@&om*deﬁfaé’%ﬁié rbanizacién y
: ey GE LA coml L“CJN
Ri'soh.y ! S 3:}

blazos de p

‘edificacién.

2.~ SISTEMA DE ACTUACION.1

El sistema de actuacién previsto para la ejecuc
totalidad del planeamiento es el de compensacién. ]

‘La eleccién del sistema se basa principalmente en las

- La existencia de una Gnica propiedad privada ademas da l

siguientes motivaciones:

Ayuntamiento en el &ambito del Plan Parcial faClllta en

gran medida la ejecucidn por medic de este sistema.

- La iniciativa privada cuenta con medios econdémicos y

‘promocionales para ser autosuficiente en la actuacién.

3




- El PGOU vigente establece este sistema como prioritario

cuando la responsabilidad de ejecucidén sea privada.

3 .- PROGRAMA TEMPORAL

3.1.- AMBITO.~

La actuacidén ée desarrollard en una uUnica etapa que
tendrd una duracidén maxima de 4 afios. La fecha de inicio para el
cémputo de este'plazo serda el de la publicacién en el BOP de la
aprobacién definitiva del Proyecto de—@ %!\3{5
Ayuntamiento, que es el documento que posjibilitare w;n%gquéhp @mﬁ

. « = . 2 DELEGACION FROVINCIAL GE SCVILLA
ejecucién de la urbanizacién. Lo

RESOLLCION ﬁE LA COMIBICN

LLMON DEL
i, 54‘

3.2.- PLAZOS.-

ST PP

R
3.2.1.- Proyecto de Compensacién.- eSOhlc nge H&HP %

El proyecto de compensacién, deberd presentarse en un

plazo madximo de tres meses a contar desde la publicacidén de la

aprobacién definitiva del Plan Parcial.

~

3.2.2.- Proyecto de Urbanizacidén.-

El proyecto de urbanizacién debera presentarse pa;@ suz

tramitacidén en un plazo maximo de tres meses a contér desdé la

publicacién de la aprobacién definitiva del Plan Parci

al pudiend
presentarse previamente a dicha aprobacidén para su acior

simultanea. s Tl e

3.2.3.- Ejecucidén de las Obras de Urbanizacién.-

£ B b o sty b

El certificado final de las obras de urbanizacidn debera
presentarse dentro del plazo de 4 afios a contar desde la publicacidn

de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.



Se podra retrasar esta fecha siempre que el Ayuntamiento
lo estime justificado, cuando se ejecute simultdneamente la
edificacién con la urbanizacién y estén depositados los avales de
garantia de realizacién de esta Gltima en la cuantia que hayan sido
fijados por el Ayuntamiento de Castilleja.

Las obras de urbanizacidén deberdn iniciarse en un plazo

minimo de 6 meses a contar desde la publicacién de la aprobacidn
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

3.2.4.- Solicitud de la Licencia de Edificacidn.-

Los 'plazos midximos para solicitar 1la licencia de
edificacidén serd de cuatro afios a contar desde la recepcidn
definitiva de la urbanizacién del sector por parte del Ayuntamiento,
pudiendo ampliarse estos plazog siempre que por circunstancias
excepcionales apreciadas por el Ayuntamiento no fuese imputable el
retraso a incumplimiento de obligaciones por parte de la empresa

promotora.

Los plazos de inicio y finalizacién de la edificaciédn
serin los que figuren en la licencia municipal de obras y dependeri

de la magnitud y caracteristicas de las obras a ejecutar.

v DT Jk’E"Lica!StllleJa de la Cuesta, A

LA comsion
4 DEK

i WA 1905 o] s
e
|
’ ’ <=
) j

86/6412!
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BESTUDIO ECONONICO FINANCIERO



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 3A "EL SOLIS".

CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N2 5.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1.- PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO.~-

1.1.- Contenido.-

Este documento del Plan Parcial "El Solis" del Secior 3a
del Suelo Urbanizable del Plan General de Ordenacidén Urbana, se
redacta para dar cumplimiento al articulo 83 apartado h) del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana.

El objetivo es la evaluacién econdémica de la
implantacién de los servicios y de la ejecucidén de las obras de
urbanizacién necesarias que haran posible que los terrenos
edificables definidos en el Plan Parcial adquieran la condicidn de
solar. Para ello, se plantea una evaluacidén de los costes unitarios
de las obras previstas, para posteriormente realizar el cdlculo de
la inversién total.

1.2.- Caracter de los Costes.-

Los costes de urbanizacidén derivados de

rios

CONSEJERIA DE OBRAS PUSLICAS 1 TAN ch%“
DELEGACION proVIINIAL DE SUviIlLA

ISION

RESOLUCION DE LA COM

del Plan Parcial corres

Ayuntamiento en la px lentc

2
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2.- EVALUACION DE COSTES.-

2.1.- Costes Unitarios.-

Se relacionan a continuacién 1los precios unitarios
estimados para la valoracién de 1las obras previstas, con el

contenido y alcance que en su definicidn se expresa.
2.1.1.- Viario.-

En cada uno de estos precios unitarios se valoran las
siguientes unidades de obra: M.l. de vial de cada seccidén tipo,

incluyendo la parte proporcional de explanacién, afirmado, acerado

y sefializacién. Los costes de ejecucidn estimados son:

M.1l. de vial de 8,50 m. de seccidén tipo 1:

Explanacién 8,50 m2. x 650 pts/m2 .....ccc0teennn 5.525.-
Calzada 5,50 m2. x 2.200 pts/m2 ..erereiiiann 12.100.-
Acerado 3,00 m2., x 2.900 pts/m2 ....vciennnnn 8.700.-
Bordillo 2,00 m.1l. x 1.700 pts/M.1 ........... 3.400.-
Sefializacidn seeserebesesasessescctoeescesoossenn 500.~-

TOTAL SECCION TIPO 1 ..ccceoseccasnscns 30.225 Pst/inl

M.1l. de vial de 9,50 m. de seccidén tipo 2:

Explanacién 9,50 m2, x 650 pts/m2 ....ccc0eenaan

Calzada 6,00 m2, x 2.200 pts/m2 .....cc0uunnn
Acerado 3,50 m2. x 2.900 pts/m2 ....ciininnn
Bordillo 2,00 m.1. x 1.700 pts/M.1l ..c.evernnn

SeflalizacCidn ceissevossscccssssssssosossssssssesescs

oA

TOTAL SECC HETEIO. 12 03348 RUBKGAS & 52N OWTES

DELEGACION PROVINMNCIAL DE SEVILLA
RESCLUCION DE LA C\"-’L‘!c‘iON
p;DV”C%LDLC?wu OVOEL

fiu RS LA

KLWWCWHB“’M&R E’ ﬁg% U o




M.l. de vial de 10,00 m. de seccidén tipo 3:

Explanacién 10,00 m2. x 650 pts/m2 ............... 6.500.-
Calzada 6,00 m2. x 2.200 pts/m2 ..., 13.200.-
Acerado 4,00 m2. x 2.900 pts/m2 ...cevennoenn 11.600.-
Bordillo 2,00 m.1. x 1.700 pts/M.1 .....c.0eu.. 3.400.-
Seflalizacidn ... i.iiiiii ittt ta ettt anaiaeans 500.-

TOTAL SECCION TIPO 3 c.vseosscacsscsans 35.200 Pst/ml

M.1l. de vial de 7,50 m. de seccidén tipo 4:

Explanacién 7,50 m2., x 650 pts/m2 ...ttt ncnncnan 4.875.~-
Calzada . 5,50 m2. x 2.200 pts/m2 ...c0ieeiinnns 12.100.-
Acerado 1,50 m2. x 2.900 pts/m2 ..vervevensns 4,.350.-
Bordillo 2,00 m.1. x 1.700 pts/M.1 ........... 3.400.-
Seflalizacidn ...ceeicecrcctstnnscacsstssscscananons 500. -
TOTAL SECCION TIPO 4 ...cccconreesasce . 25.225 Pst/ml

M.1l. de vial de 8,00 m. de seccidn tipo 5: :
]

Explanacién 8,00 m2. x 650 AN,DA‘:“U(;!% 5.200.-
COUSEERL D osmvu*' CAS 7 TRARIPOR
calzada 7,00 m2. x 2200 ptefm2: venian i | 15,400, -
Acerado 2,00 m2. x 2.900cpte/m2 DE. LA COMSON| 5.800.-
Bordillo 2,00 m.1. x 137007 pEsMRACTUEIACIONDELY 3 400.-
Sefalizacidn cicececccosoh s 500.-
TOTAL SECCION TIPQ 5. .. 5w ' 0.300 Pst/ml

i
H
i

Se ha valorado por m.l. de conduccid

incluyendo en el precio los siguientes conceptos:

- Excavacidén y relleno de zanjas.

- Tuberia de fibrocemento de presidn.

- Porte proporcional de piezas especiales.

- Montaje de tuberias y pruebas.



- Parte proporcional de registros, vdlvulas, conexiones e
hidrantes.

Los precios considerados son los siguientes:
M.l. de conduccidén de @ 100 ....eoeeronesrosass 4.850 Pts/M.1.
M.l. de conduccién de @ 80 .....cco0tevccsesas. 4,100 Pts/M.1.
2.1.3.- Red de alcantarillado.-
Se estima el precio del metro lineal de conduccidn para
evacuacién de aguas residuales y pluviales, incluyendo en el mismo
los siguientes conceptos:

- Excavacién y relleno de zanjas.

- Tuberia de fibrocemento con parte proporcional de
manguitos en juntas.

- Montaje y prueba preceptivas.

- Pozos de registro. !

- Parte propoqg;ggal__de__ambeanekee——d? recogida de
pluviales. JUNTA DE ANDALU%J;{%

COlbLﬁea~

Los precios erﬁ;%ggps

4sqn{paraAlékiﬁiéﬂiftos didmetros:
PRV

a0 DEL
M.l. de conduccidén @ 400 s
M.l. de conduccién @ 300

pts/m.1.
pts/m.1.

*)hmzcld.O 3 la
2.1.4.- Electrificacién.- hesolucwn de laC.P.O.T. U.
de = 3 AR.

- Ud. de centro de transformacidn capaz ¢ 4

- M.l. de enterramiento de redes de media ? o
tensidén actualmente aéreas ......c.0... '6.600 pts/ml

- M.l. de red de suministro en baja tensién}“;
incluyendo: excavacién, zanja, lecho de ; 5?
arena, tendido, proteccién y tapado de h

10

e T idu e

para 2 transformadores de 630 KVA. ..... 5.200: 900 -pts. ..

= !b-"u\\l‘a'finmﬁ._“.&n»n-ou



ZANTE oo e o viiio oid oo sl s o oo oo el s ¥ 574 s see.. 3.500 pts/ml

- Ud. de farola tradicional con farol de
chapa equipada con lampara V.M.c.c. de
125 W, incluso p.p. de circuito y cuadro
de mANdOS ....ieevrrasrasrocsassssanssas 67,000 pts/ml

2.1.5.- Infraestructura Telefdénica.-

Se ha estimado el siguiente valor unitario:

- M.l. de canalizacién de distribucién

incluyendo excavacidén, relleno, conductos

de PVC en prisma dé hormigén H~150 y p.p.

de arqueta NECESAYrias seeeescecssiriessaas 2.900 pts/ml
2.1,6.—- Areas libres.-

Se estima un precio para el tratamiento de las éareas

libres, comprendiendo la pavimentacidn y la parte proporcional de

plantacién y mobiliario urbano de 3.500 pts/m2.
H

2.2.- Costes de Implantacién de los Servicios.-

El coste total de implantacién de los servicios
necesarios, tanto de nueva implantacidn como de adaptacién de los

existentes, es el siguiente:

VIARIO:
@ 30.225 ciininincannnn :
26 M.l. viario tipo a 33.425 ..iiiiiiiinnnn

105 M.l. viario tipo 1
2

517 M.l. viario tipo 3 a 35.200 ..cccecececnns 1
4
5

206 M.l. viario tipo s T e e :
.%!é!\é DE ANDALUCIA |
CUNSEIERIA DECERASPOILL A5 Y TRANSPORTES |
DEL_EGACiON' PROVINCIAL TE SEVILLA .
TOTAL | VEARTG CIDH, 05 LA COMTI0I33.768.625 Pts. -
PROVINCIAL DE ORDENACIONDELY - AT
URBANISHO |

159 M.1l. viario tipo

1 5186/0412
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RED DE AGUA:

761 M.l. conduccién @ 100 a 4.850 ............ 3.690.850.-

518 M.l. conduccién @ 80 a 4.100 .s.ccvevenvnss 2.123.800.-
TOTAL SUMINISTRO DE AGUA .. 5.814.650 Pts.-

RED DE ALCANTARILLADO:

425

M.1l. tuberia @ 40 a 8.200 .ieeeecnceonnas

515 M.1l. tuberia @ 30 a 6.100 ...c.evvneunnns

3.485.000.-
3.141.500.-

TOTAL RED DE ALCANTARILLADO

ELECTRIFICACION:

1 ud.

centro transformacidén 2x630 a 5.200.000

668 M.l. de red media tensidén a 6.600 .......
1.050 M.l. de circuito para baja tensidén

a 3.500

27 Ud. de farola tradicional a 67.000 ...,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

6.626.500 Pts.-

5.200.000.-
4.408.800.-

3.675.000.-
1.809.000.~-

:TOTAL ELECTRIFICACION .....

INFRAESTRUCTURA TELEFONICA:

. Y ,("Q \{An’r!‘?\{)l\g
590 M.l. canalizacién 3&-&1 ggﬁue

telefénica a 2.900 ..

AREAS LIBRES:

3.323 M2 de trazado de

PRESUPUESTO TOTAL

JUNTA DE ANDALUCIA

SUTAS Y TRANSPORTES
LOR- L iAL DE SEVILLA

de

El presupuesto total de implantacién de los servicid§

asciende a:

Viario ceeefosssssonsnse
Red de agua ««.eeeevas

Red de alcahtarillado

.................

-----------------

-----------------

15.092.800 Pts.-

11.630.500.-. -,

5186/9412

33 768.625.-
5.814.650.~
6.626.500.~-
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Electrificacidn ....eiieiervnensnonnenns 15.092.800.-

Infraestructura telefénica ...ceveeceeee 1.711.000.~-
Areas l1ibres ...ceeeeececcntscassoacnas 11.630.500.-
TOTAL COSTES DEL PLAN PARCIAL .... 74.644.075 Pts.

Sevilla, Abril de 1997.

LOS ARQUITECTOS.

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESOLUCION DE LA CO'\MSION
P“‘"‘O"h"ﬁ‘lil {}F OHD'N xC‘Z)s“ DE

15186794712
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