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Sevilla, 16 de febrero 2005

Vistas las disposiciones legales citadas y demas de perti-
nente aplicacion:

RESUELVO

Acordar la extincién del contrato de arrendamiento de dofia
Josefa Almirante Maldonado de la vivienda cuenta nim. 57
del Grupo GR-910 de Baza por fallecimiento de la titular, y no
constar persona alguna con derecho a subrogarse a la posi-
cion de aquél (aguélla).

Contra la presente Resolucién, que no pone fin a la via
administrativa, se podra interponer recurso de alzada, bien
directamente o a través de esta Delegacion Provincial, ante el
Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes, en el
plazo de un mes, a contar a partir del dia siguiente a aquél en
que tenga lugar la publicacion de la presente Resolucién, y sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

Granada, 20 de diciembre de 2004 .- El Delegado, P.S.R.
D-21/85 El Secretario General, José L. Torres Garcia.

ANUNCIO de la Delegacion Provincial de Granada,
del Acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Granada en
sesion celebrada el dia 27 de julio de 2004, por el que
se aprueba definitivamente la modificacion puntual de
normas subsidiarias en Cortijo San Javier en el término
municipal de Las Gabias.

Las Gabias: Acuerdo de la CPOTU sobre Modificacion Pun-
tual de NN.SS en Cortijo de San Javier, deslinde de términos
Municipales entre Las Gabias y Cullar Vega. Refa: 00010-10.

«Examinado el expediente Modificacion nim. 5 al Pla-
neamiento General del ¥rmino municipal de Las Gabias apro-
bado por este Ayuntamiento en fecha 9 de marzo de 2004 y
elevado a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo a los efectos previstos en el articulo 32.4 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Regla-
mento de Planeamiento, Decreto 193/2003 de 1 de julio por
el que se regula el ejercicio de competencias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismio.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras Po-
blicas y Transportes los de legislaciones sectoriales legalmente
establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo
dispuesto en el art. 13. 2 a) del Decreto 193/2003 en relacién
con el articulo 32.4 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo, advirtiendo al Ayun-
tamiento que la ordenacion de los suelos que se incluyen en su
término municipal debera ser establecida por su planeamiento
mediante la tramitacion de la correspondiente innovacion.

Segundo. Esta resolucién se publicara en el BOJA, segun
lo dispuesto en el articulo 41.1 de la LOUA una vez se haya
procedido al depdsito en el Registro Autonémico de Instrumen-
tos de Planeamiento, de Conventios Urbanisticos y Bienes y
Espacios Catalogados como requisito previo

Tercero. Esta Resolucion se notificara al Ayuntamiento de
Las Gabias e interesados».

Habiéndose procedido al Depésito e Inscripcion de este
instrumento de Planeamiento en el Registro Autondmico de

Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bie-
nes y Espacios Catalogados por Resolucion del iimo. Sr. Dele-
gado Provincial de Obras Publicas y Transportes de fecha 9 de
septiembre de 2004 y habiéndole correspondido el nim. 169
del mismo se procede a su publicacion en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Adminis-
trativo con competencia territorial seglin se prevé en el art. 14
de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso-Administra-
tiva de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previs-
tos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por
Vd., se pueda ejercitar cualquier otro que estime prog:edente.

Granada, 20 de enero de 2005.- El Vicepresidente de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
Pedro Fernandez Pefialver.

ANUNCIO de la Delegacion Provincial de Sevilla, por
el que se hace publico la Resolucion de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de 29 de octubre de 2004, por la que se aprueba
definitivarmente la Modificacion del PGOU en el Sector «El
Valle» del municipio de Castilleja de la Cuesta (Sevilla)
(Expte. SE-557/04), y el contenido de sus Normas Ur-
banisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesidn de fecha 29 de octubre de 2004, aprobd
definitivamente la Modificacion del PGOU en el Sector «El Va-
fle» del municipio de Castilleja de la Cuesta (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que con
fecha 29.12.04, y con el nimero de registro 300, se ha proce-
dido al deposito del instrumento de planeamiento de referen-
cia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de conve-
nios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados de-
pendiente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

De conformidad con io establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2Q02, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Tetritorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 29 de octubre de
2004, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
del PGOU en el Sector «<El Valle» del municipio de Castilleja de
la Cuesta (Sevilla) (Anexo 1).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Pla-
neamiento (ANEXO ).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificado del Plan General de Or-
denacion Urbana del municipio de Castilleja de la Cuesta (Se-
villa), en el ambito del sector «El Valle», asi como el expediente
instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica aplicable.

H (E CHOS
Primero. El proyecto jurbanistico de referencia tiene por
objeto modificar la densidad de viviendas fijada por el Plan
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general para el sector «E! Valle» pasando de 31 a 38,46 vivien-
das/hectarea, que es la que se corresponde con la zona «Re-
sidencial Intensiva Subzona B» La Modificacién conlleva un
incremento de la capacidad residencial del sector de 65 vivien-
das, pasando de 271 a 336 viviendas.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido tramita-
do en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tra-
mitacién para su aprobacion, como sus determinaciones de-
ben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla es el érgano competente para
adoptar la resolucién definitiva que proceda respecto a este asun-
1o, por establecerlo asi el articulo 13,2.a) del Decreto 193/2003
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junia
de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanis-
mo, determinandose los érganos a los que se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta para la resolucion
definitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por
el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el
Ayuntamiento esta formaimente completo, procede que esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo
establecido por el art. 31.2. B. a) de la Ley 7/2002.

Cuarlo. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto se
ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las nor-
mas legales y de planeamiento de rango superior que le son de
aplicacion, por lo que procede, bajo este aspecto, su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado
Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes en
virtud de lo establecido por el att. 11.1 del Decreto 193/2003,
esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanis-
mo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de
Régimen Juridico de la Administracidn Priblica y del Procedimien-
to Administrativo Comiin,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente el proyecto de Modificado del Plan
General del municipio de Castilleja de la Cuesta (Sevilla) en el
ambito del sector «El Valle» aprobado provisionalmente por el
Pleno municipal con fecha 20 de septiembre de 2004, de confor-
midad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
con competencia territorial, segiin se prevé en el art. 14 de la Ley
29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 13
de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalu-
cia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencio-
nada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se puede ejercitar cuak
quier otro recurso que se estime procedente.

ANEXO !
DOCUMENTO NUM. 2. NORMAS URBANISTICAS

Con la presente Modificacion se alteran las Normas Urba-
nisticas del PGOU en vigor en los siguientes articulos:

Articulo 233 bis (nuevo). Condiciones particulares de des-
arrollo para la Subzona B de la Residencial Intensiva. Las con-
diciones definidas en los apartados 1.-2 y 3 del presente arti-
culo se entienden de aplicacion tinica y exclusivamente para el
sector «La Alberquilla y La Cerca».

Queda excluido el Sector El Valle de la aplicacion de las
condiciones definidas en los apartados 1,2 y 3 anteriores.

Articulo 235. Zona Residencial Intensiva.

«Se establecen dos subzonas que se diferencian exclusi-
vamente por la necesidad maxima permitidas.

Los parametros urbanisticos fundamentales son:

Densidad Maxima: Subzona A: 31 viv/Ha. Subzona B:
38,46 viv/Ha.

Aprovechamiento Maximo: 0,35 m2/m2.

Edificabilidad Maxima Subzona B: 0,5386 m? construi-
do/m? suelo.

Tipologia Edificatoria a definir en planeamiento.

Uso dominante: Viviendas/ Unifamiliar/ Pareada/en Bloque.

Usos complementarios a definir en planeamiento de des-
arrollo.

Uso Compatible: Oficinas. Alojamiento Comunitario. Acti-
vidades Recreativas. Religioso. Industrial Categoria 1.2.

Usos Prohibidos: El Industrial.

Sevilla, 27 de enero de 2005 El Delegado, PA. (D. 21/85,
de 5.2) La Secretaria General, Consuelo Guzman Lebon.

ANUNCIO de la Delegacion Provincial de Sevilla, por
el que se hace puablico la Resolucion de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de 29 de octubre de 2004, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidia-
rias del municipio de Sanficar la Mayor (Sevilla) para la
incorporacion del uso hotelero en diversas zonas (Expte.
SE-501/04), y el contenido de sus Normas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesidn de fecha 29 de octubre de 2004, aprobd
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias
del municipio de Sanlcar la Mayor (Sevilla) para la incorpora-
cion del uso hotelero en diversas zonas.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fe-
cha 29.12.04, y con el nimero de registro 302, se ha procedido
al deposito del instrumento de planeamiento de referencia en el
Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urba-
nisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se

+race publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 29 de octubre
de 2004, por la que se aprueba definitivamente la Modifica-
cion de las Normas Subsidiarias del municipio de Sanlicar la
Mayor (Sevilla) para la incorporacion del uso hotelero en diver-
sas zonas {Anexo [).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento {Anexo ).
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Delegacién Provincial de Sevilla

ESTEBAN CASTELLVI MARTINEZ, Secretario de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia veintinueve de octubre de dos mil cuatro, y en relacién con el Expediente
SE/557/04, tramitado en la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, referente al proyecto de Modificado del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Castilleja de la Cuesta (Sevilla), en el ambito del sector “El Valle”,
esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, adopté el ACUERDO cuyo tenor
literal es el que sigue:

“YISTO el proyecto de Modificado del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Castilleja
de /a Cuesta (Sevilla), en el dmbito del sector “El Valle”, asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

VISTOS /a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas
legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS:

PRIMERO.- £/ proyecto urbanistico de referencia tiene por objeto modificar la densidad de viviendas
f//ada por el Plan general para el sector “El Valle”, pasando de 31 a 38,46 viviendas/hectarea, que es
' ’/a que se éorresponde con la zona “Residencial Intensiva Subzona B”. La Modificacion conlleva un
: j:»; /ncremento de la capacidad residencial del sector de 65 viviendas, pasando de 271 a 336 viviendas.

uv_,. j

:'.EGUIVDO. 1 expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 32 de /a Ley
~..7 712002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- El presente proyecto urbanistico ha sido tramitado en su infegridad tras la entrada en
vigor de la Ley 7/02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion para su
aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

SEGUNDO.- La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el organo
competente para adoptar 2 resolucion definitiva que proceda respecto a este asunto, por eslablecerlo
as/ el articulo 13.2.a) del Decreto 193/2003 por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, determinandose los drganos a
los que se atribuyen.

Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Seviila de fecha 29/10/04

ificado del Plan General de Ordenacion Urbana de Castilleja de la Cuesta (Sevilla), en el dmbito del sector
Valle”, (Expediente: SE/557/04) Pagina: 1de 2
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JUNTA DE ANDALUCIA \\C\ONSEJERI’A DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Sevilla

TERCERO.- A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta
para la resolucion definitiva de este proyecto, se ha ajustado a /o establecido por el art® 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por e/
Ayuntamiento estd formalmente completo, procede que esta Comision Provincial de Ordenacion de/
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por e/
ant® 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

CUARTO.- Desde ef punto de vista yrbanlisﬁco, el proyecto se ajusta en cuanto a documentacion y
determinaciones a /las normas legales y de planeamiento de rango superior que fe son de aplicacion,
por lo que procede, bajo este aspecto, su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por ef Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Fublicas y Transportes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decrefo 193/2003, esta
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art.
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo
Comun, ha

RESUELTO:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el proyecto de Modificado del Plan General del municipio
de Castilleja de la Cuesta (Sevilla) en el dmbito del sector “El Valle”, aprobado
provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 20 de septiembre de 2004, de
conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Notifiguese la presente Resolucion a los inferesados con las advertencias legales que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado en Sevilla a cuatro de noviembre de
dos mil cuatro.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que
su contenido queda a reserva de los térmings que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley 30/92,
de 26 de Noviembre, de Régimen Juridicd, de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun).

solucion de la Comision Provinciai de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 29/10/04
icado del Plan General de Orcenacién Urbana de Castilleja de la Cuesta (Sevilla), en el ambito del sector
fle”, {Expediente: SE/557/0<) Pagina: 2 de 2
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DOCUMENTO N°1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

INDICE:

1- OBJETO DELA MODIFICACION.

2.- UBICACION DEL AREA AFECTA A LA MODIFICACION.

3.- PREVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

5.- PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

6.- INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN EL SECTOR “EL VALLE".
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AYUNTAMIENTO
DE
CASTILLEJA DE LA CUESTA
(SEVILLA)

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- OBJETO DELA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacién es la de establecer una densidad del uso global
distinto a la actual para el Sector El Valle, del Plan General de Ordenacién Urbana .

En este Sector El Valie, se tramito el Plan de Sectorizacion, el cual fue aprobado
definitivamente por resolucibn de la C.P.O.T.U. de Sevilla en sesion de fecha
05/03/04 , esta Resolucion establecié que quedaban pendiente de aprobacién, por el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta, un nuevo documento de correcciéon de las
deficiencias urbanisticas manifestadas en el Fundamento de Derecho Cuarto del
documento de aprobacién. Principaimente el problema estaba en la mayor capacidad
residencial que se establecia en el suelo Sectorizado, traducciéon del convenio

municipal que se hizo en base a la analogia con el sector colindante de la Cerca y el
Maraiion.|

Este cambio en la calificacion del uso global viene motivada por la necesidad de
adecuar la ordenacion del Sector, en lo que a densidad de viviendas se refiere, con lo
previsto en el convenio urbanistico firmado entre el Ayuntamiento de Castilleja de la
Cuesta y la Comunidad de Propietarios de El Valle el cual fue aprobado por el pleno
del Ayuntamiento con fecha de 21 Marzo de 2002.

Se trata pues de adoptar para este Sector El Valle una_densidad. d,ﬂ myme,ndasmde,ﬂ,,m
38,46 Viv/ha. correspondlente a la cahfncacuén de Residenc X

L DapL TERRITORICY uR'\w W‘iO

El area afecta a la modificacion es la correspondiente al Sector el Valle del PGOU,
esta situada en el limite Nor-Oeste del termino municipal con los siguientes limites:

Convento, 8 * Tlfnos.: 954 16 45 44 - 954 16 47 37 « Fax: 954 16 16 09 « E-mail: registroccuesta@dipusevilla.es



Norte:

Limita con la margen Norte del camino de la Hijuela de la Gitana que lo recorre
en toda su extension Norte y es a su vez el limite con el termino municipal de
Castilleja de Guzman, quedando incorporado el camino en el drea delimitada.

Sur :
Limita con carretera CR- 617 a Castilleja de Guzman la cual es fa ¢/ Del 28 de
Febrero y esta situada en el suelo urbano de Castilleja de la Cuesta.

Este :

Limita con medianeras traseras de casas en ¢/ Fray Antonio Vazquez Espinosa
situada en suelo urbano de Castilleja de la Cuesta.

Oeste :
Limita con CR- 617 a Castilleja de Guzman.

Superficie:

La superficie total del sector cuyos terrenos integran este Sector de El Valle,
segun plano topogréafico que se acompaiia es de13- mﬁ@wmmwm —
(Ezé*i@ ?"u‘*j””

C:onsegf

QEL TERRITORIO Y URBAMISMO

COMISION PROVNC:AL DL maemese’ i

Clasificacion : Suelo Sectorizado.
Uso Global Residencial Intensivo Subzona A.
Sistemas Generales : Viario. Escolar. Areas Libres.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La causa que justifica esta alteracion en el PGOU es la viabilidad urbanistica del Sector
de acuerdo con el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y la Comunidad
de propietarios de El Valle. Por este Convenio se asigna a esta Comunidad una serie
de obligaciones las cuales tienen como contraprestacion la posibilidad de que en su
ordenacion se determine un numero de viviendas suficiente al objeto de que se logre
un cierto sentido en orden a la operatividlad econémica de la ordenacién que se



pretende. Por lo tanto se considera que se dan las circunstancias oportunas en el
tiempo para que se produzca esta alteracion.

Este cambio en el uso global del Sector, supone calificar a este como Residencial
Intensivo Subzona B con una densidad de viviendas de 38,46 Viv/ha. Con ello no se
altera la edificabilidad que el PGOU prevé para el suelo Sectorizado la cual permanece
inalterable y que es de 0,5386:m%m? dado que no se altera el porcentaje del 35 % de
suelo para Sistemas Generales ni el aprovechamiento medio del 0,35 m? /m? para este
tipo de suelo.

Al no sufrir alteracién la edificabilidad .del suelo Sectorizado, pero si aumentando la
densidad de viviendas se consigue que el tamafio de las viviendas sea mas adecuado
y ajustado a las topologias medias que se dan en la poblacién las cuales estan en
orden de los 140,00 m? construidos por vivienda y todo ello segin quedo
suficientemente justificado en la Modificacion del PGOU que defini6 de forma
novedosa el uso global de Residencial Intensivo Subzona B y que fue aprobado por la
CPOTU en Sesion de fecha 4-Octubre de 2002 para el Sector colindante al de Ia
“Alberquilla y la Cerca”.

Con la alteracion propuesta en la ordenacién del Sector El Valle, no se alteran las
previsiones que para el Sector hace el PGOU dado que no afecta a la Ordenacién
Estructural del mismo, pues no hay incidencia sobre la zonificacion, dotaciones 6
equipamientos ni sobre los sistemas locales de ubicacién impuesta que el PGOU
prevé.

Por lo tanto no esta afectada la alteracion por lo previsto en el Artc 36 de la LOUA no
constituyendo una Innovacion. . ;

La alteracién que se propone, segin estipula el AFtc 38 ﬁde Ta LOUA»@O
Modificacién.

5.- PROPUESTA DE LA MODIFICACION. COMISION PROVINGIAL DE CORBE -

DEL TERRITORIO Y URBANISME

La modificacion que se propone se concreta en lo siguiente:

Asignacion para el Sector “ El Valle” del Uso Global : Residencial Intensivo Subzona B
con una densidad de 38,46 Viv./ha. y con una edificabilidad méxima de 0,5386 m?/ m?
( metros cuadrados construidos / metro cuadrado de suelo residencial).



6.- INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN EL SECTOR “EL VALLE".

Superficie total del SECtor “EIVAlIE” .........ooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeerreeeeeneerraes 134.513,- m?
Sistemas Generales 35% S/ 134.513,- M? ....ocoooomeeeeeeeeerereeeeeseerseseneens 47.080,- m?
Suelo Residencial Intensivo Subzona B ..........coooeeeceeee e 87.433- m?
Numero méaximo de viviendas 38,46 Vv/ha x 8,743 ha ..................... 336,- Viviendas
Aprovechamiento Objetivo del Sector 0,5386 m?m? x 87.433,-m? .............. 47.092,- m?

Por lo tanto la Modificacién que se plantea representa un incremento del numero de
viviendas de 65 viviendas.

Con esta modificacién no se altera el Aprovechamiento Objetivo del sector.

7.- INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN EL P.G.O.U.

La revision del Plan General de Castilleja de la Cuesta, en el apartado 3.1.5. de la
Memoria Justificativa, establece para el Sistema de Areas Libres una proporcion por
habitante de 10,28m?%habitante siendo esta muy superior al minimo de 5 m? por
habitante que es preceptivo por el artc 72 del RDL 1/1992. Ello representa un amplio
margen por exceso de Areas Libres, suficiente' .para permitir el incremento de viviendas
y por lo tanto de poblacién que esta Modificacion plantea

i

Si se tiene en cuenta la prevision del PGOU de suﬁerflcle de Areas Libres entre suelo
urbano y urbanizable con un total de 187.000 m? y considerando el tope IeggL,de S’
por habitante nos daria una poblaciéon méaxima teérica de 37. 4@’ haqﬁi}arg §
muy superior a la capacidad residencial prevista de 18.188 hatanté&en*
consideramos un ratio de 2,9 habitantes por vivienda la ¢apz

viviendas podria aumentar en 6.624 viv. |

.....

La Modificacién puntual que se plantea representa un mcrement d d%gg@cnon* e 1\88v ENTE
%E@eﬂa e 18506 \:g;i JACIEN
habitantes por lo que la proporcién de Areas Libres pasa a:cml%@i*“; iy !)\,jﬁm

de 5 m¥habitante.

No representa alteracion e incidencia sobre las redes generales de infraestructura
previstas para todo el suelo urbanizable dado que el aumento de poblacién estimado
(0,01 %) respecto al total considerado por el Plan no hace necesario su revision.



Con esta modificacién no se establece ninguna programacién nueva ni representa
aumento de costes sobre los ya establecidos por el PGOU por lo que no se alteran ni el
Programa de Actuacion ni el Estudio Econémico Financiero.

Por lo expuesto antes se observa que la incidencia no es cualitativamente ni
cuantitativamente relevante frente a las previstas por el Plan pudiendose aceptar el
déficit que representa al ser absorbido plenamente por el exceso que el Plan plantea
para la dotacién de Espacios Libres.

Con esta modificacion no se establece ninguna programaciéon nueva ni representa
aumento de costes sobre los ya establecidos: por el PGOU por lo que no se alteran ni el
Programa de Actuacion ni el Estudio Econémico Financiero.

P
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DOCUMENTO N°2. NORMAS URBANISTICAS

Con la presente Modificacion se alteran las Normas Urbanisticas del PGOU en
vigor en los siguientes articulos:

Articulo . 233 bis (- nuevo ).- Condiciones particulares de desarrollo para la
Subzona B de la Residencial Intensiva.

Las condiciones definidas en los apartados 1.-2 y 3 del presente articulo se

entienden de aplicacién. Gnica y excluswamente para el Sector “ La Alberquilla y La
Cerca”.

Queda excluido el Sector El Valle de la aplicacion de las condiciones definidas
en los apartados 1, 2 y 3 anteriores.

Articulo 235.- Zona Residencial Intensiva.

“ Se establecen dos subzonas que se diferencian exclusivamente por la densidad
méaxima permitida”

Los parametros urbanisticas fundamentales son:

Densidad Maxima. - Subzona A: 31 viv/Ha.
Subzona B: 38,46 viv/ Ha.

Aprovechamiento Maximo : 0,35 m?/m?

Edificabilidad Maxima Subzona B : 0,5386 m? construido / m? suelo

Tipologia Edificatoria a definir en planeamiento.

Uso Dominante: Viviendas /Unifamiliar / Pareada / en Bioque.

Usos complementarios a definir en planeamiento de d

Uso Compatible: Oficinas. Alojamiento Comunitario. Act vnd% ngéﬁt‘gés?ﬁ '
Religioso. Industrial Categoria 12 | Consejeds oo Cbigs P

Usos Prohibidos: El Industrial. CE

Castilieja de La Cuestg, Abril-2004- :
iCipAFFROBARD bR
SUIECION A 1A
COMISION PROVINEIAL B
DEL TERRITCIRIQ ¥ URBAMIS!
e

Fdo. José Manuel Cazorla Gonzalez-Ceferino.



DOCUMENTO N°3: PLANOS

INDICE:

Plano n°1.- Informacion.

Estructura General y Orgéanica del Territorio PGOU Vigente.
Plano n° 2.- Informacién.

Delimitacién y Estado Actual de los Terrenos del Sector “El Valle™.
Plano n° 3.- Ordenacion.

Estructura General y Orgénica del Territorio PGOU Modificado.
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