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Sevilla a 15 de marzo de 2004

URBANISMO Expte.: SE/619/03

San Juan Centro, S.A.

D. Carlos Ortiz Hormigos

Avda. Alcalde Juan Fernéndez n° 17 local 1
41005 Sevilla

SEVILLA

ASUNTO: Plan de Sectorizacion "El Valle" del municipio de Castilleja-de la Cuesta (Sevilla).

A efectos de notificacién previstos en el art® 58 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, adjunto se remite la Resolucion
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en la sesion
celebrada el dia 05/03/04 sobre el asunto de referencia para su conocimiento.y efectos.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO en el plazo de DOS MESES, contados a partir del dia
siguiente al de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia
territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion-Contencioso Administrativa
de 13 de julio, o en su caso, ante la correspondiente Sala de los Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la

mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que por Vd. se pueda ejercitar-cualquier otro recurso que
estime procedente.

EL SECRETARIO DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION

Plaza de San Andrés, 2. 41071 Sevilla. Telfs. 955057100. Fax 955057179
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ESTEBAN CASTELLVI MARTINEZ Secretano de fa Comision Provincial de Ordenacnén del Terntono y
Urbanismo de Sevilla,

_CERT.I.FICO:

Que en su Sesion del dia-cinco de marzo de dos mil cuatro, y en relacién con el Expediente SE/619/03,
tramitado en la Delegacion Provincial de Sevilla. de fa Consejeria de Obras. Pubhcas y Transportes de la
Junta de Andalucia, referente al proyecto del Plan de Sectorizacion del sector "El Valle” del Plan General
'de Ordenacion Urbana del municipio de Casfilleja de fa Cuesta- (Sewlla) esta Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo -adoptd, por unanlmxdad el ACUERI. euya teaerhtsexakes el que

i O - sigue:

“YISTO el proyecto del Plan de Sectorizacion del sector “El Va//e “ del Plan Genieral de Ordenacién Urbana
- del municipio de Castilleja de la Cuesta (Sew//a}, asi como e/ expedlente msﬁwdopor el Ayuntamiento de
esa localidad.

' la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia  y demas legislacion

'HEcHos:

2C ﬂzac:lon de Jos ferrenos conoc:/dos con el nombre de “Fl Valle” c/aS/ﬁcados eomo. suelo urbanizable
no programado por el Plan Genera/ vigente, oforgandole la categoria de suelo urbanizable sectonzaab en
éf contexto de fa Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenaaon Urbanlsﬂca de Andaleucia.

SEGUNDO.- £l expediente ha sido sometido-a la tramitacion que se espec_/ﬁc‘a.. enelart 32de la Ley
7/2003, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanjstica de Andaluc/a. '

. TERCERO.- £l proyecto conﬂene esenz:/a/mente fa documeniacm necesaﬂa para 7 objeto ycontemab

Péagina: 1 de 4
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- b) ALJARAFESA, empresa responsable del abastecimiento de agua y alcantarillado del municipio, informa
- favorablemente el proyecto, indicando que /a prestacion de los servicios hidraulicos resultan viables una
- vez que se cumpla el convenio suscrito con los promotores que pormenoriza las obras de extens/dn
) necesarias para garantizar el suministro.

¢) Sevillana Endesa, empresa responsable del suministro de energia eléctrica, informa que,.en aplicacion
del Real Decreto 1.955/2000, de 1 de diciembre, corresponde al promotor realizar a su costa las
instalaciones de extension necesarias para garantizar el suministro de energia eléctrica al sector (linea de
media tension, centras de transformacion y redes subterrdneas de baja tension),

FUNDAMENTOS DE DERECHO: ‘

PRIMERO.- £ presente pmyectv urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vfgvr
‘de la Ley 7/02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que: tanto:la tramitacion para su
aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a o que /a referida Ley establezca.

SEGUNDO.- La Comision Provincial de Ordehacion del Territorio y Urbanismo-de Sevilla es el organo
competente para adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este asunto, por establecerlo as/
el articulo J 3.2.a)del Decrela 1 93/2003 por e/ que se fegu/a el ejercicio de las canwetenc/as de la Junta

[S%8 FRCERA. la vista de que la bram/iaaan segwda por el Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta para la
{76€ 4;;@"- fé definfiiva de este proyecto se ha ajustado a /o esbb/ecrdo por el aft"32 de laley 7/2002 de
. e g@/e

= Paiam/ fo estd lbnna/tm'nte completo, procede que esta Comision Pravmc/a/ de O/denaaon ael

i witorlo y Urbanismo de Sevilla adopte deas;on sobre este asunto, en virtud de Jo establecido por elart”
&  312Bydelaley 7/2002 |

CUARTO.- Desde el punto de vista urbanistico, el presente proyecto se ajusta en éuamb a documentacion :
) Y determinaciones a las normas legales y de rango superior que le son de aplicacion, por.lo que procede. . .
; bajo este aspecto su aprobacion, si bien deben hacerse la siguientes consideraciones:

a) £l Plan de Sectorizacion no debe abordar 1a delimitacion de unidades de /eamg en e/ amb/ta de Jos

seciores que delimite, ya que esta determinacion corresponde a los plane pare [ 7 ﬁ'}é@ﬁ’ 3 A
_ sectores delfimitados, salvo que e plan de sectorizacion proponga la ordenaci
- acﬂwdad de e/ecuc:/on, #ans/brmando el suelo urban/zab/e no sectorfzado :‘

§  Por Dslegoaien, foio.

algion de la Com:s;én Provmc;al de Ordenacnén del Temtono y Urbamsmo de "G 8703 04 ,_ e

P nte: SE/619/03) | | - Pagina: 2 de 4
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b) £l plan de sectorizacion no concreta de forma clara y expresa I prevision de suelo para viviendas de
proteccion publica, en los términos exigidos por el articulo 12,4 b) de la LOUA--e;z relacion con el articulo
10.1.B a) del mismo texto legal. En este sentido, el proyecto se limita literalmente a establecer en un
pérrafo de la memotia de ordenacion: ... “El suelo residencial publico de la unidad de ejecucion 2 se
destinara a lo estipulado por el articulo 75 de la LOUA en lo referente a viviendas de proteccién publica”,

- Aungue los objetivos perseguidos por el articulo 10.1.B a) de la LOUA puedar estar garantizados por la
existencia de suelo publico en el dmbito del sector que, en aplicacion del articido 75 de la misma Ley,
debera destinarse, en principio, a viviendas de proteccion publica, el plan paiciafdebe/é establecer en su
ordenacion pormernorizada una reserva de suelo destinada expresamente a viviendas profegidas, que
debera ser equalente al menos, al treinta por ciento del aprovecham/enlo a@eﬂw del sector.

o c}ﬂmfo determina-como uso-global de los terrenas comprendidos eﬂsuambda -ef:Sresidencial

Q intensivo subzona B", especificamente determinado mediante una Modlficac:dﬂ del Flan general para otro

sector ya desarrollado, sin que en dicha Modificacion se blaera extensivo para el resto de los suelos no

_programados sin desarrollar, ni se asignara expresamente al que nos ocupa, efv el gue se mantenia el uso

- global previsto en su momento por el Plan General al que la modificacion de referencia renombra como

“residencial intensivo subzona A”. La diferencia entre ambos usos globales radica en la densidad mdxima

de viviendas de cada uno, 31 viviendas/hectdrea para la subzona A y 38,46 viviendas/hectirea para la

subzona B, Consecuentemente, la densidad de viviendas méxima para- &l sector debe ser 31

viviendas/hectirea, que es la signada por el Plan General para las Zonas calificadas con el uso global
as/a enc:/al lnten.s'lw subzona A.

X/ aqgm" te las deficiencias especificadas en el Fundamento de Derecho anterior, De tal circunstancia
4 % agrcuenta el Ayuntamlenw a esta Comision Prownaa/

. s De canﬁann/dad con la propuesta formulada por el Delegado Provincial de Ja Conse/er/a de Obras Pub//cas
¥ Transportes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 de/ Decreto 193¢86€ i SRR
de Ordenacmn del Territorio y Urbanismo, por la mayoria equc/ﬁ ack

) | RESUELTO:

1.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan de Sectorizacién de ) sect
) General Municipal de Castillefa de Ia Cuesta, en Jos términas
. arm:wo 33.2.b) de la Ley 7/02, de Ordenacion lllbanisﬂm

in de la Comision Provincial de Ordenacion del Territotio y Urbanismo de Sevilla de fecha 05/03/04
: nzacién “El Valle” del P.G.0.U. del municipio de Castilleja de Ia Cuesta (Sevma)

. Pagina: 3de 4
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2.- En virtud de lo establecido en el citado articulo, el registro y publicacion del presente
proyecto urbanistico quedar4 supeditado a que, por el Pleno del Ayuntamiento de Castilfiefa
de /a Cuesta, se apruebe un documento que corrija adecuadamente dichas deficiencias. De
tal aprobacion dard cuenta el Ayuntamiento a esta Comision Provincial, acompaﬁando un
efemplar del documento aprobado.

Noﬁﬁqdese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias /ega/es que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado 'I'con el Visto Bueno del Sr.
Vicepresidente Segundo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio'y Urbanismeo, en Sevilla a
ocho de marzo de dos mil cuatro.

La presente cerificacion: sesmxte con anterioridad a la aprobacion-del Acta eeFrespendl_ rite,-porle b -
contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacrén {art. 27 de Ia Ley de Réglmen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedlmlento Administrativo Comun)

Ve B°
EL VICEPRESIDENTE SEGUNDO

Fdo.: José flur:

dela Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 05/03/04
Pecto izacion “Ei Valle” del P.G.0.U. del municipio de Castilleja de la Cuesta {Sevilla).
hte: SE/619/03) ' o Péagina: 4 de 4
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MEMORIA pigina |

MEMORIA.

Objetivo e Iniciativa.

Se redacta el presente Texto Refundido con el objeto de recoger en un
solo documento las incidencias del Plan Parcial que por iniciativa de la
Sociedad PROMOVICONSA S.A. antes denominada San Juan Centro
S.A. promotora de parte de los terrenos que integran este Sector “El
Valle” en un porcentaje del 33,50 % del total de la superficie incluida en
su delimitacion.

La sociedad Promoviconsa SA promoviendo la redaccion y tramitacion
del presente Plan Parcial, asume las obligaciones adquiridas por la
Comunidad de Propietarios — El Valle — ante el Ayuntamiento de
Castilleja de la Cuesta mediante el convenio urbanistico aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento con fecha de 21 de Marzo de 2002, entre los
que se incluye la redaccién y tramitacion de este documento.

Con este Texto Refundido se adapta el Plan Parcial redactado con fecha
Agosto de 2003 a las determinaciones de la Resolucion de la CPOTU de
Sevilla de fecha 05/03/04.

La sociedad Promoviconsa SA antes denominada San Juan Centro se
identifica con los siguientes datos:

Denominacion Social :  PROMOVICONSA S.A.

NIF. A- 41057043

Domicilio Social Av. Alcalde Juan Fernandez, n° 17, Local -1
41005. Sevilla.

Representada en calidad de Administrador por:
D. Carlos Ortiz Hormigos

NIF 70414669 P

Av. Alcalde Juan Fernandez, n° 17, Local — 1
41005 SEVILLA

1. Justificacion de la Conveniencia y Oportunidad de la Formulacion del
Plan Parcial.

1.1 Coherencia con las previsiones del Plan General.

El planeamiento vigente en el municipio de Castilleja de la Cuesta es un
Plan General cuya revision se aprobd en el afio 1995 por la CPOTU. En
el citado PG se hace la prevision de suelo residencial a la que pertenece
el sector que se ordena en este Plan Parcial, toda vez que se ha realizado
la Sectorizacion del mismo.

En la Sectorizacién realizada se han hecho las previsiones necesarias
para el ulterior desarrollo pormenorizado del mismo, lo que se pretende
con el presente documento.

Para el desarrollo del sector, el Ayuntamiento dada la complejidad de
aspectos que determina el elevado numero df qupjgggtjgf gue mggg/’ o

) il DTRRQGHTEC T,

SEVILLA
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Pigina 2

1.2.

el sector establecié en marzo de 2002, mediante acuerdo urbanistico con
una parte de los propietarios del sector integrados en la Comunidad de
Propietarios “ El Valle” que representa el 33,50 % del total del sector,
estableciendo en dicho acuerdo los condicionantes para acometer el
desarrollo del mismo mediante el correspondiente Plan de Sectorizacion
y su posterior desarrollo con el Plan Parcial correspondiente,
estableciendo la prevision de ejecutar el sector mediante dos Unidades
de Ejecucion indistintas denominadas UE-1'y UE-2.

Conveniencia y Oportunidad de la Iniciativa Privada.

Con la modificaciéon del Art. 226 de las Normas Urbanisticas de la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Castilleja de la
Cuesta aprobada por la CPOTU con fecha 4-10-02, queda establecida la
posibilidad, segun estipula el parrafo 4° , de la necesidad o conveniencia
de formulacion de un PAU lo que actualmente por la LOU de Andalucia
se convierte en un Plan de Sectorizacion, cuando exista iniclativa
municipal de ejecucion de un equipamiento general y su viabilidad se
integre en una iniciativa de desarrollo de un suelo no programado, en este
caso no sectorizado, o para cubrir las necesidades de tipologias de
viviendas cuya reserva en suelo programado este agotada o se prevea su
agotamiento.

Asi la conveniencia de su desarrollo viene dada por la posibilidad de
obtener para el municipio los Sistemas Generales que el Area de Reparto
ha de ceder en un porcentaje que en el caso de Castilleja de la Cuesta es
del 35% de su superficie. Asi se podrd acometer la ejecucion de la
prolongacion de la Av. Antonio Mairena, el Parque Urbano, el
saneamiento de la zona y su area de influencia, con lo que se completa la
ordenacion del termino en su area N-O, conectando e integrando el area
de actuacion de viviendas de proteccion oficial asi como todo el borde
Sur al casco urbano.

La programacion de suelo que prevé la vigente Revision del PGOU esta
en fase de ejecucion 6 esta ya ejecutandose, pues Sectores cOmo El Solis
y la Albina con calificacion de residencial intensiva estan practicamente
ejecutados, el Sector la Valdovina con calificacion de residencial
extensiva programado para el 2° cuatrienio es de escasa entidad, el Sector
de la Alberquilla y la Cerca estin en fase de ejecucion ocurriendo lo
mismo con el sector el Valero, segun esto las disponibilidades de suelo
para las tipologias adosadas-parcadas es limitada y escasa.

La conveniencia y oportunidad para el desarrollo de este Plan de
Sectorizacion viene dada por la decision empresarial de acometer una

actividad econdmica basada en el precedente legal que la define.

Con el Convenio Urbanistico firmado entre Ayuntamiento y Comunidad

T

de Propietarios, aprobado por el Pleno munici al ;oo feche Bt d€ AR UITER 705

de 2002, el cual ha sido asumido en su tatidad subrogfhyope gn

derechos y deberes por el promotor, el cual e? d‘aAgatﬂllacdéfOtemera

24103705
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MEMORIA Pigina

apartado  (C) se obliga a el mismo a elaborar la documentacion
urbanistica correspondiente al PAU, o lo que es lo mismo Plan de
Sectorizacion , ya formulado y el correspondiente Plan Parcial que se
desarrolla con este documento.

Se dan por lo tanto las siguientes razones:

a) Existe coherencia entre la estrategia general del PGOU y las
determinaciones de este Plan en lo referente a la utilizacion del suelo.

b) Es viable la transformaciéon de los terrenos segun el modelo de
crecimiento urbano definido por el PGOU vigente.

¢) La propuesta de este Plan Parcial desarrolla las previsiones de
ordenacion establecidas ya en el Plan de Sectorizacion previsto en la
ordenacion estructural del PGOU vigente.

Con lo antes expuesto queda justificado que constituye una Unidad
Urbanistica Integrada por lo que procede su formulaciéon y queda
establecida la oportunidad y conveniencia del desarrollo del presente
documento de planeamiento.

2.- Informacion Urbanistica.
2.1.  Situacion y Limites del Sector

El Sector “El Valle” esta situado en el Noroeste del termino municipal.
Sus limites geograficos son:

Norte:

Limita con la margen Norte del camino de la Hijuela de la Gitana que lo
recorre en toda su extension Norte y es a su vez el limite con el termino
municipal de Castilleja de Guzman, quedando incorporado el camino en el
area delimitada.

Sur :

Limita con carretera CR- 617 a Castilleja de Guzman la cual es la ¢/ Del 28
de Febrero y esta situada en el suelo urbano de Castilleja de la Cuesta.

Este :

Limita con traseras de casas en ¢/ Fray Antonio Vazquez Espinosa situada
en suelo urbano de Castilleja de la Cuesta.

Oeste :

Limita con CR- 617 a Castilleja de Guzman y con terrenos del PAU del
Sector La Alberquilla y La Cerca, que se encuentra en proceso de
ejecucion.

2.2.  Superficie
La superficie total del sector cuyos terrenos mtegran este Plan Parcial segun

plano topografico que se acompafia es de134.513 ~-m” de los que 47.080,- -m’
se destinan a Sistemas Generales.
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2.3.

2.

~

J.

WD

1.

Medio Fisico.

Topografia.

El terreno se organiza en dos laderas de suave y constante pendiente que
inciden en el eje Este—Oeste formando una depresion natural por la que
discurre una gavia que recoge las aguas de escorrentia las cuales discurren
en direccion Oeste-Este.

La cota maxima de altimetria es de 117,38 m y se sitla en el extremo
Oeste y decrece hasta la cota 103,89 situada en la linde Este a la altura de
la prolongacion de la Av de Antonio Mairena. El lateral Norte presenta
una cota

casi constante de 116,78 m y el lateral Sur presenta una suave pendiente
que va desde la cota 111,78m a la cota 116,78m.

. Geologia

Se trata de terrenos con idénticas caracteristicas a la mayoria de la cornisa
del Aljarafe, emplazandose en la tercera terraza del rio Guadalquivir,
constituida por materiales especialmente del Mioceno asi como de cantos
procedentes del Paleozoico que son validos para construir sobre ellos las
edificaciones segun los usos previstos. Por su orografia los terrenos tienen
un buen drenaje.

Clima.

Temperaturas.

Por su situacidon geografica gozan de unas temperaturas suaves en Otofio y
Primavera, existiendo mayor salto térmico en Verano e Invierno aunque por
su altura respecto al entorno gozan de suaves brisas en verano que
amortigua este salto térmico.

Precipitacion.

Son irregulares tanto en sus periodos como en intensidad

Insolacion.

Por su situacion gozan de un excelente asoleamiento, un tercio del afio son
dias despejados con una media anual de 2500,- horas de sol.

Vientos.

Los dominantes son de componente NW en invierno y SE en verano. No se
distinguen por su velocidad por lo que se pueden considerar suaves.
Humedad Relativa.

Se puede considerar media situandose esta sobre el 55%.

Usos del Suelo.

Se trata de terrenos en barbecho y una zona de olivar sin explotar. En zonas
proximas a la carretera CR-617 hay zonas con escombros depositados.
Paisaje.

Dispone de vistas abiertas, siendo las mejores las disponibles en direccion
N-S, N-O y N-E por su predominio sobre el casco urbano de Castilleja de
la Cuesta siendo perceptible su perfil urbano y divisarse la singularidad de
sus edificios.

Geologia.

El area en que estan enclavados territorialmente los terrenos incluidos en

RS ] |
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2.4 Red Viaria Existente.

2.4.1. Red Viaria.
Por su integracion en la trama urbana de Castilleja los terrenos que se
programan disponen de una optima accesibilidad.
Al Sur lindan con la ¢/ del 28 de Febrero con la que tiene una fachada de
contacto de 137.- m, para continuar en direccion Oeste dando fachada a la
carretera regional CR-617 ( carretera a Castilleja de Guzman) sobre la que
los terrenos tienen una fachada aproximada de 320,- m.
Ambas vias, 28 de Febrero y CR-617, estan asfaltadas y en buen estado de
conservacion constituyendo la primera una via de penetracion al casco
urbano de relevante importancia.
Al Norte lindan con el Camino de la Hijuela de la Gitana, se trata de un
camino en mal estado con escaso ancho, aproximadamente 4,50m, estando
programado por la revision del Plan General y el Plan de Sectorizacion su
conversién en un vial por el que se ha de conectar todo el perimetro del
casco urbano con la CR-617 en el limite del termino municipal de Castilleja
y cuya ejecucion corresponde a la ejecucion de este Plan Parcial.
Las edificaciones existentes en ¢/ Fray Antonio Vazquez dejan un hueco
entre edificaciones que permite la conexion de la prolongacion de Av.
Antonio Mairena con la rotonda programada el Plan Parcial de La
Alberquilla mediante un vial de gran capacidad de vehiculos programado
como Sistema General por el P.G., el cual constituye un acceso de especial
relevancia al casco urbano de Castilleja.

2.5 Infraestructuras Existentes en el Entorno.

2.5.1. Red Viaria.
Por su integracion en la trama urbana de Castilleja los terrenos que se
programan disponen de una optima accesibilidad.
Al Sur lindan con la ¢/ del 28 de Febrero con la que tiene una fachada de
contacto de 137,- m, para continuar en direccién Oeste dando fachada a la
carretera regional CR-617 ( carretera a Castilleja de Guzman) sobre la que
los terrenos tienen una fachada aproximada de 320,- m.
Ambas vias, 28 de Febrero y CR-617, estan asfaltadas y en buen estado de
conservaciéon constituyendo la primera una via de penetracion al casco
urbano de relevante importancia.
Al Norte lindan con el Camino de la Hijuela de la Gitana, se trata de un
camino en mal estado con escaso ancho, aproximadamente 4,50m, estando
programado por la revision del Plan General su conversion en un vial por el
que se ha de conectar todo el perimetro del casco urbano con la CR-617 en
el limite del termino municipal de Castilleja y cuya ejecucion corresponde a
la programacion de este Plan de Sectorizacion.
Las edificaciones existentes en ¢/ Fray Antonio Vazquez dejan un hueco
entre edificaciones que permite la conexion de la prolongacion de Av.
Antonio Mairena el cual constituye un acceso al casco urbano de Castilleja.
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2.5.2  Saneamiento.
La red existente es unitaria y permite la evacuacion de aguas residuales y de
lluvia del casco urbano, dada la conexion de los terrenos del Sector con este
hay una serie de colectores en los viales limitrofes y en el interior de los
terrenos de actuacion de este Sector.
Existe en carretera CR-617 un colector de @ 400 mm el cual en ¢/ 28 de
Febrero adquiere un diametro de 600 mm este colector penetra en terrenos
del Sector por las traseras de las casa a ¢/ Fray Antonio Véazquez hasta la
Prolongacion de Av de Antonio Mairena en la que su Seccion pasa a ser de
800 mm. Este colector funciona por gravedad dada la topografia de la zona
existiendo en su trazado varios pozos de resalte que regularizan su
pendiente.
El PAU La Alberquilla y la Cerca prevé la construccion de un colector que
ha de discurrir por el vial de este Sector contemplado en los Sistemas
Generales como prolongacion de la Av. de Antonio Mairena hasta entroncar
con el existente de diametro 800 mm.

2.5.3. Abastecimiento de Agua.
Por Av de Antonio Mairena existe una red fundamental con seccion de 250
mm desde la que se puede conectar y acometer a través de la prolongacion
de esta Avenida hasta conectar con terrenos de este Sector. La red municipal
esta gestionada por Aljarafesa.

2.5.4. Alta Tension.

Por ser los terrenos objeto de este Sector limitrofes al casco urbano existen
varios centros de transformacién en las proximidades que estan alimentados
con lineas de MT 15 KV. Entre estos centros esta el de Matadero desde el
que se puede realizar la acometida en media Tension.

Los terrenos estan atravesados por una linea de MT 15KV que es acrea y
que da servicio al centro de transformacion Radio Vida, sera preciso
realizar el soterrado de esta linea en su cruce por los terrenos de este Sector.

2.5.5. Telefonia.
Existe una red aérea por ¢/ 28 de Febrero desde la que se puede acometer
enlazando en camara ubicada en esta calle.

2.5.6. Alumbrado Publico.
Existe instalacion de alumbrado publico en ¢/ 28 de Febrero.

2.5.7.  Gas.
No existe red de distribucion de gas.

W]

.5.8.  Transporte.
Este Sector se encuentra bien comunicado con el sistema viario del
municipio por lo que tiene una excelente accesibilidad para el transporte
privado y disponiendo de una gran capacidad de trafico. El transporte
publico se materializa en las lineas de transporte publico existentes,
indistintamente del régimen de explotacion que tengan. " ; . i
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2.6

Estructura de la Propiedad.

La estructura de la propiedad del suelo segln los titulares catastrales que
actualmente hay se refleja en el plano I-4 y las superficies asignadas son las
resultantes de la medicion superficial sobre la Informacion topografica
disponible que se refleja en el plano antes citado. Se ha representado la
propiedad correspondiente a la Comunidad de Propietarios de El Valle en
una unica delimitacion ya que si bien esta formada por el conjunto de unas
cuarenta propiedades distintas todas estan representadas por la citada
Comunidad que constituye una entidad legalmente constituida.

Relacion de Propietarios.

Finca n° 1
Superficie :  45.052,- m’
Porcentaje por ciento sobre el total del dmbito del Sector : 33,50 %

Propietario : Comunidad de Propietarios ™ El Valle “ de Castilleja de la
Cuesta
Representante Legal :  D. José Luis Chaves Gentil
Direccion : ¢/ Fernan Caballero n°?2
Gines ( Sevilla)

Finca n° 2
Superficie : 72.145.- m’
Incorpora el camino de la Hijuela de la Gitana de uso y dominio publico.

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector - 53,63 %
Propietario : Exmo. Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta
Direccion : ¢/ Convento n°38

Castilleja de la Cuesta ( Sevilla)

Finca n® 3
Superficie :  17.066,- m’

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del  Sector : 12,69 %
Propietario : Inmobiliaria del Sur
Direccion : Av Republica Argentina, n®29

41011 Sevilla.

Finca n° 4
Superficie : 250,- m’
Porcentaje por ciento sobre el total del dmbito del Sector : 0,18 %

Propietarios: D. Juan Polvillo Ruiz. Titular del 50% del pleno dominio.
D?. Ana Reina Rodriguez. Titular del 50% del pleno dominio.
Direccion : Av 28 de Febrero s/n
Castilleja de la Cuesta ( Sevilla )
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2.7.
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2.7.

o]

J

Determinaciones Basicas del Plan General de Ordenacion Urbana para el
Sector El Valle.

En la Revision del Plan General de Ordenacion se determinan los Sistemas
Generales a los distintos Sectores del Suelo Urbanizable No Programado,
ahora No Sectorizado, hasta alcanzar el 35% de la superficie total de
actuacion de cada uno.

La descripcion de los Sistemas Generales propuestos por el PGOU con sus
superficies son los que se describen a continuacion.

Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales previstos por el Plan General son los
correspondientes a:

Sistema General de Comunicaciones Viarias ..........ccccoeeeeenenns 6.839,00 m’
Sistema General de Equipamiento Escolar...............cccocvee 13.783,00 m’
Sistema General de Areas Libres......cocooveieiiiiinieiininnnns 26.458,00 m’
Total de Superficie de Sistemas Generales..............c.ocoeinn 47.080,00 m’
Porcentaje segin PGOU 35% s/ 134.513,00 m> =  47.080,00 m’
Uso Global

Residencial INtensiva........ccccvveveeeeeeeeeeneninennns 87.433,00 m’

Total Uso GIOBAL..........rveerrrerereeencverensemmeressesnssss s 87.433,00 m’
Total Superficie Area del Plan de Sectorizacion .................... 134.513,00 m’

Numero Maximo de Viviendas:

Seglin PGOU Residencial Intensivo Subzona A 31 Vda./Hect.

Numero Total de Viviendas del Sector :

31 Vda./ Hect. x 8,743 Hect. = 271 Viv.

Edificabilidad maximade la Subzona A Re&denmal Intensiva:0, 5.386 m?./m’
Edificabilidad : 87.433.- m? x 0,5386 m?~ /m’ s = 47.092 - m?

De acuerdo con la LOUA el Aprovechamiento Objetivo del sector es de:
47092,-m’

Los Trazados de las redes de servicio de alcantarillado, abastecimiento de
agua, electricidad y telecomunicaciones  quedan reflejadas en los
correspondientes planos de Informacion siendo las acometidas a las mismas
las que se especifican en los correspondientes apartados.

Division en Sectores.

; i

Por la prevision existente en Acuerdo Urbanisti

de Ejecucién UE-1 la totalidad del vial Pro r%é'ic’i‘(‘)‘rf “deAv—
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Mairena a su cargo y ser este un vial que constituye el eje sobre el cual se ha
de estructurar toda la zonificacion del Sector resulta aconsejable no dividir
el Plan de Sectorizacion en sectores de planeamiento distintos por la
conveniencia de desarrollar de forma unitaria todos los sistemas locales del
sector.

2.7.4 Usos Permitidos. Niveles de Intensidad
1°.- Respecto al Sector.

A). Usos Permitidos.

Uso Dominante : Residencial.

Usos Compatibles : Oficinas , Alojamiento Comunitario, Actividades
Religioso, Industrial en Categoria [*. Recreativas

Usos Complementarios: A definir en planeamiento de desarrollo.

Usos Prohibidos . Industrial

B). Niveles de Intensidad.

El Aprovechamiento Medio del Area de Reparto es de 0,35 m? / m? ..
Densidad maxima de viviendas Subzona A-Residencial Intensv. 31 Vv/ Ht
Numero Maximo de viviendas 31 V/Ht x 8,743Ht = 336 Viviendas.
Edificabilidad Maxima de la Subzona A-Resd. Intens. 0,5386 m?/m’
Aprovechamiento Objetivo del Sector :

05386 m%/m’ x 87.433 m> = 47.092,- m’

Aprovechamiento Medio del Sector:

47.092 m®> : 134.513,- m> = 0,3500

2°- Respecto a las Unidades de Ejecucion.

El Plan de Sectorizacion determina con caracter orientativo que para el
desarrollo del Plan Parcial este se podra ejecutar mediante dos Unidades de
Ejecucion independientes denominandose estas:

Unidad de Ejecucion Uno : UE-1

Unidad de Ejecucion Dos: UE-2

Estas Unidades seran delimitadas en el Plan Parcial y de forma orientativa y
de acuerdo con el Convenio Urbanistico firmado con Ayuntamiento podran
tener las siguientes determinaciones:

Unidad de Ejecucion -1 ( UE-1).

Superficie : 45.363,00 m’

Tipologia Unifamiliar adosada / pareada.
Ocupacion Maxima : A definir en planeamiento de desarrollo.
Parcela Minima : A definir en planeamiento de desarrollo.
Densidad : Maéaximo 91 Viviendas.

Edificabilidad Maxima : 15.881,- m’..
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Unidad de Ejecucion -2 ( UE-2).

Superficie : 8§9.461,00 m?

Tipologia : Unifamiliar adosada. Plurifamiliar en bloque
Ocupacion Méaxima: A definir en planeamiento de desarrollo
Parcela Minima : A definir en planeamiento de desarrollo
Densidad : Maximo 180 Viviendas.

Edificabilidad Méaxima : 31.211,- m%

Condiciones de Urbanizacion

1. Cada Plan de Sectorizaciéon preverd y ejecutara los sistemas de
infraestructura de abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento
de
energia eléctrica, red de alumbrado publico, y red de telefonia. Estos
sistemas comprendera tanto las redes y centros de distribucion como las
acometidas generales.

2. Asi mismo incluiran la extension de las canalizaciones de acometidas,
hasta conectar con la existente, siempre que estas tengan capacidad
suficiente para la maxima. También preveran su vertido a los colectores
municipales.

Las caracteristicas técnicas de estos sistemas de infraestructura deberan
ser como minimo las previstas por este Plan General para el suelo
Urbanizable Programado, adaptadas a los volumenes y capacidades del
Programa de Actuacion y siempre que cumplan los niveles necesarios
para el funcionamiento de la unidad integrada de que se trate.

[F'S)

4. Parael caso de que las conexiones a las redes municipales de
infraestructura exijan el paso por terrenos no incluidos en la delimitacion
del programa, debera preverse el establecimiento de las correspondientes
servidumbres, incluyéndose su valoracion en el estudio de costes.

2.7.6 Condiciones de Ordenacion.

l.

Las actuaciones se ordenaran con el fin y en base a que se garanticen las
conexiones con los sistemas de infraestructura generales y que se coordinen
los equipamientos con el fin de disponerlos para su encaje con otras
unidades que se desarrollen paralela o posteriormente.

2. Las tramas urbanas resultantes de la ordenacién de las unidades
urbanistica deberan coordinarse para que no resulte un conjunto aislado y
cerrado en si mismo sino que tenga en cuenta su entorno y las posibilidades
futuras de desarrollo.
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3. En el caso de que se determinasen usos alternativos al plantear la
Ordenacién de los Planes debera realizarse un estudio global de la unidad
con los usos ya incluidos en el Plan y justificando la eleccion de un uso
dominante v la no incompatibilidad con los usos del entorno.

2.7.7  Condiciones de Ejecucion.
1. El ambito minimo para la prevision de un sector a desarrollar mediante un

Plan Parcial dentro de un Plan de Sectorizacion sera el de la Unidad
Urbanistica Integrada.

o

Los Planes de Sectorizacion dispondran de una etapa de 4 afios para la
ejecucion de las infraestructuras y de la edificacion y de 8 afios cuando la
unidad se desarrolle en mas de un sector.

La aprobacion del Plan de Sectorizacion implicara la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos a efectos de la
expropiacion forzosa en los terrenos previstos en la legislacion urbanistica
vigente.

W

7.7.8. Condiciones Particulares de Desarrollo de la UE-1

Para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion Uno ( UE-1) se cumpliran las
siguientes condiciones por parte de los promotores.

Cesion gratuita, libre de cargas y gravamenes y totaimente urbanizados al
Ayuntamiento del 35% de su suelo concretado en los sistemas generales
previstos en el PGOU que se concretan en:

- Parque urbano.

- Escolar.

- Viario del Sistema General que se completa el eje Este-Oeste de la
Av Antonio Mairena, con inclusion del colector.

Ejecucion a su costa del resto del viario general que completa el eje Este
Oeste de la Av Antonio Mairena y que atraviesa los terrenos de la UE-2 de
este Sector conectando ambas unidades a la carretera a Castilleja de
Guzman. Tal ejecucion debera ejecutarse integramente a requerimiento del
Ayuntamiento una vez se haya aprobado el proyecto de urbanizacion de la
UE2 y segin las determinaciones que al efecto se fijen por el Ayuntamiento,
dicha ejecucion contemplara igualmente acerado, conducciones alumbrado
y sefializacion viaria.

Elaborara la totalidad de los proyectos técnicos precisos para la aprobacion
del Plan de Sectorizacién y Plan Parcial correspondiente, corriendo con la
totalidad de los gastos y honorarios facultativos que en dichos instrumentos
correspondan al Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta. La eleccion de los
profesionales que llevaran a cabo tal gestion correspondera al propietario de

los terrenos que forman la comunidad de propietarios E1 Valle. T
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El Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta cede al propietario de los
terrenos de la  Comunidad de propietarios El Valle el 10% de
aprovechamiento municipal que le corresponde legalmente en la UEL puesto
que se incrementa en la misma proporcion su aprovechamiento en la UE2
pasando a incrementar el computo de su aprovechamiento en dicha unidad.
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La Ordenacion

3.- Criterios y Objetivos de la Ordenacion.

Desarrollar las determinaciones del Plan General y del Plan de
Sectorizacion v establecer la ordenaciéon detallada y precisa para la
ejecucion del Sector.

Con caracter general estos son:

Conformar un sector Residencial con tipologias de viviendas adosadas,
pareadas y en bloque.

Establecer una estructura urbana conectada a la existente para lo que se ha
de complementar y completar los siguientes aspectos:

Se define la red viaria con caracter de Sistema General a modo de eje
estructurante de todo el Sector.

Se definen los viarios de ubicacion impuesta, adquiriendo el cardcter de
secundario.

Se define el vial del Camino de la Hijuela de la Gitana dando continuidad al
existente y completando el mismo en su trazado a través del casco urbano de
Castilleja de la Cuesta y solucionando con su conexion a la carretera a
Castilleja de Guzman el cardcter de ronda de circulacion que el Plan General
preve.

Se conforma la parte del Sector que es limite con ¢/ 28 de Febrero que es a
su vez la CR-617 a Castilleja de Guzman definiendo para la margen de
contacto el caracter de urbano que esta via tiene.

Se realiza la conexion con los servicios urbanos existentes complementando
y completando el trazado y funcionamiento de los mismos a través de las
redes existentes y previstas.

Se sitiian y se ubican los equipamientos generales previstos en el Plan
General en el porcentaje exigido del 35% del ambito del Plan Parcial

4 .- Justificacion de la Ordenacion del Sector.

4.1.- Delimitacion del Ambito de la Ordenacion.

El ambito de la ordenaciéon se corresponde al definido en planos de
ordenacion del Plan de Sectorizacion y por lo tanto del Plan General en los
que quedan adaptadas las previsiones del Plan General a la realidad fisica de
los terrenos vy a la estructura de los limites de propiedades, asi como a los
limites de las Unidades de Ejecucion en consonancia con el Convenio
Urbanistico aprobado por acuerdo municipal en Pllg‘,t}‘g}gg fecha (.?._l, marze-de
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4.1.1 Delimitacion de las Unidades de Ejecucion.

Se delimitan dos Unidades de Ejecucion:
Unidad de Ejecucion Uno: UE-1
Unidad de Ejecucion Dos: UE-2
Con los siguiente Limites:

Limites de la UE-1

Norte : Limite del termino municipal de Castilleja de Guzman

Sur :c¢/ 28 de Febrero

Este : Medianeras Traseras de casas de numeracion impar de ¢/ Fray A.
Espinosa.

Oeste : Limite Este de la UE-2, Viviendas promovidas por Ayuntamiento
de Castilleje de la Cta. y casa n° 44 de ¢/ 28 de Febrero.

Propiedades que Integran la Unidad de Ejecucion. UE-1

Finca n° 1

Superficie :  45.052,- m?’

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 33,50 %
Propietario : Comunidad de Propietarios “ El Valle * de Castilleja de la
Cuesta

Representante Legal :  D. José Luis Chaves Gentil

Direccion : ¢/ Fernan Caballero n°?2

Gines ( Sevilla)

Limites de la UE-2

Norte : Limite del termino municipal de Castilleja de Guzman

Sur : Viviendas promovidas por Ayuntamiento de Castilleja de la Cta

Este : Con limite Oeste de la UE-1 y con Viviendas promovidas por
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta.

Oeste : Conc/ 28 de Febrero.

Porpiedades que Integran la Unidad de Ejecucion UE-2
Finca n® 2
2

Superficie :  72.145- m”
Incorpora el camino de la Hijuela de la Gitana de uso y dominio publico.

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 53,63 %
Propietario : Exmo. Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta
Direccion : ¢/ Convento n°8

Castilleja de la Cuesta ( Sevilla)

Finca n® 3

Superficie :  17.060,- m’

Porcentaje por ciento sobre el total del dmbito del Sector : 12 69 %

Propietario : Inmobiliaria del Sur {0 00 S6i0 OFi B TR e
Direccion : Av Republica Argentina, n° 29 s SEVILLA v

41011 Sevilla. |
evilla 20.ABROL 04024/03705 1
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Finca n° 4
Superficie : 250,- m’
Porcentaje por ciento sobre el total del mbito del Sector : 0,18 %
Propietarios: D. Juan Polvillo Ruiz. Titular del 50% del pleno dominio.
. 1ez. Titular del 50% del pleno dominio.
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4.2.2.- Areas Residenciales.

Se ubican en dreas proximas al Barrio Obrero, a modo de continuidad de
este las correspondientes a la Unidad de Ejecucion UE-1 y en una manzana
en el centro del sector sobre el vial estructurante, las correspondientes a la
Unidad de Ejecucion UE-2.

Se establecen tres tipos de viviendas:

Viviendas Unifamiliares Pareadas, que se ubican en manzanas situadas en la
Unidad de Ejecucién UE-1.

Viviendas Unifamiliares Adosadas, que se ubican en manzana situada en la
Unidad de Ejecucion UE-2.

Viviendas en Bloque Plurifamiliar Exento, que se ubican en manzanas
situadas en la Unidad de Ejecucion UE-2.

4.3.- Zonificacién. Asignacion de Usos Pormenorizados.

Se refleja la zonificacién del Plan Parcial en Plano P-1, de Zonificacion con
las siguientes superficies:

SUELO PRIVADO

7Zona — Manzana Superficie ( mz) Unidad de Ejecucion

Residencial en Unifamiliar Pareada

Manzana M-1 5.175,00 UE-1
Manzana M-2 6.677,00 UE-1
Manzana M-3 2.710,00 UE-1
Manzana M-4 2.267,00 UE-1
Manzana M-5 849,00 UE-1
Manzana M-6 1.393,00 UE-1
Manzana M-7 2.870,00 UE-1
Total Superficie en Residencial Unifamiliar Pareada 21.941,00 m’

Residencial Colectiva en Bloque Aislado
Manzana M-8 13.399.00 UE-2
Total Superficie en Residencial Bloque Aislado 13.399,00 m’

Residencial Unifamiliar Adosada
Manzana M-9 4.176,00 UE-2
Total Superficie en Unifamiliar Adosada 4.176,00 m’

Servicios de Interés Publico v Social
Manzana L-1

Comercial E-C 336,00 UE-2
Total Suelo Uso Comercial 336,00 m?
TOTAL SUELO PRIVADO . .39.852,00 m’ oo
b LULEGIO ORAL DE BROUITECTUS
et SEVILLA
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SUELO PUBLICO

Sistemas Locales
Manzana [-1

SIPS Parque Deportivo
S. Espacios Libres
Centro de Transformacion
Manzana [.-2

SIPS Social

Docente - EGB
Educacion Preescolar- PRE
S. Espacios Libres
Manzana -3

S. Espacios Libres

Centro de Transformacion

Zona — Manzana

2.016,00
10.739,00
32,00

1.344,00
5.040,00
1.680,00
1.714,00

1.018,00
32,00

UE-2
UE-2
UE-2

UE-2
UE-2
UE-2
UE-2

UE-1
UE-1

Superficie ( mz) Unidad de Ejecucion

Viario
Sectorial y Localizacion Impuesta
Sectorial y Localizacion Impuesta

Sistemas Generales

Manzana G-1
Areas Libres
Areas Libres

Manzana G-2
Docente
Docente

Comunicaciones
Viario

TOTAL SUELO PUBLICO

11.331,00
12.655,00

5.204,00

21.254,00

3.835,00
9.948,00

6.839,00

TOTAL SUPERFICIE SECTOR PLAN PARCIAL

UE-1
UE-2

UE-1

UE-2

UE-1
UE-2

UE-1

94.661,00 m’

134.513,00 m’

Respecto a la asignacion de usos pormenorizados que corresponde a dicha
zonificacion, se desarrolla detalladamente en el capitulo de Condiciones
Particulares de cada Zona de las Ordenanzas reguladoras para cada una de
ellas. Asi mismo el destino publico o privado de los terrenos queda
determinado en el plano de proyecto P- 2y en las ordenanzas Reguladoras.

En la zonificacién realizada para la zona residencial, en coherencia con los

objetivos y criterios de la ordenacion antes establecidos se procede a asignar--...
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pormenorizadamente la calificacion genérica, la asignacion de uso.el
numero de viviendas y la edificabilidad.

Manzana Superficie de Suelo ( m*) N° de viviendas Edificabilidad ( mzc_)ﬁ.

Viviendas Unifamiliares Pareadas

M-1 5.175,00 24 3.344,00
M-2 6.677,00 36 5.015,00
M-3 2.710,00 2 1.950,00
M-4 2.267,00 2 1.671.,00
M-5 849.00 2 557,00
M-6 1.393,00 8 1.114,00
M-7 2.870,00 16 2.229,00
Viviendas Plurifamiliares en Bloque Aislado

M-8 13.399,00 150 26.376,00

Manzana Superficie de Suelo (m?) N° de viviendas Edificabilidad ( mzr_);

Viviendas Unifamiliares Adosadas

M-9 4.176,00 30 4.450,00
Comercial

L-1 336,00 - 336,00
Total 39.852,00 270 47.042,00

4.4.- Ponderacion Relativa a los Usos

El Aprovechamiento medio del sector entendido este como un unico area
de reparto se determino en el Plan de Sectorizacion en 0,35 m? construido /
m? superficie del sector, asi de esta forma al existir un unico uso global de
residencial el coeficiente de ponderacion aplicado a la superficie edificable
lucrativa del sector era la unidad.

Para establecerlo en este Plan parcial en coherencia con lo dispuesto por la
Ley del Suelo, su régimen interno de ponderacion relativo de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, como resultado de la zonificacion
que contiene y con referencia al uso y tipologias caracteristicos, resultantes
de su ordenacion, los coeficientes de ponderacion se establecen por
aplicacion de los criterios de tasacién contenidos en la Normativa de

Valoracion Catastral:

Criterios generales de valoracion de la Legislacion Urbanistica.

Normas Técnicas de Valoracién del Suelo y de las Construcciones para

determinar el Valor Catastral de los Bienes de naturaleza urbana.

(RD 1020/93)

Orden sobre Normas de Valoracion de bienes inmuebles de 30-11-94.

Orden de 5 Julio de 2000 por la que se determinan lps modulos de

valoracion, Fw VOl OFCAL R ARGUTTECTRS

~uel SEVILLA
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Por aplicacion estricta de la Norma 10 y ya que se establecen en el Plan
Parcial a nivel de usos pormenorizados unas tipologias residenciales
distintas y un uso comercial que se incluye en el aprovechamiento lucrativo,
se determinan los siguientes coeficientes de ponderacion y el
correspondiente aprovechamiento segtn el cuadro siguiente:

Unidad de  Superficie ~ Superficie ~ Coeficiente Aprovechamiento
Zona Ejecucion Neta Edificable Ponderacion ua/m’
m’Suelo  m’ Techo

Unif. Pareada UE-I 21.941,- 15.880,- 1,15 18.263,-
Unif. Adosada ~ UE-2 4.176,- 4.450,- 1,00 4.450,-
Plurf. Bloque UE-2 13.399.- 26.376,- 0,70 18.463,-
Comercial UE-2 336,- 336,- 0,85 285,-
Totales 39.852.- 47.042,- 41.460,-
Aprovechamiento Medio del Sector 0,3082 ua/m’

Por lo antes expuesto el aprovechamiento del sector es de 41.460.- ua. que
referido a la superficie total aportada por los propletanos de 134.513,- m’
resulta un aprovechamiento medio de 0,3082 u.a. /m?.

El aprovechamiento medlo susceptible de apropiacion por los propietarios
serade 0,2774 u.a./ m’.

4.5.- Sistemas Locales. Reservas de Equipamientos y Espacios Libres.

De acuerdo con el art. 17 de la Ley de O.U. de Andalucia y de artc. 45.1.-
Aptd. - ¢ y d - del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo ademas
de las condiciones de los articulos 49 al 51 del Anexo del R. de P. y de las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Castilleja de la
Cuesta, se realizan las correspondientes reservas de suelo para las
dotaciones que constituyen los Sistemas Locales:

En prevision de la Modificacion Puntual del Plan General en tramitacion por
la que a su aprobacion este sector pasa a ser Residencial Intensivo. Subzona
B con una densidad de viviendas de 38,46 Vv/H. con un total de viviendas
de 336 Vdas. se hace en este Plan Parcial las reservas de suelo para las
dotaciones de Sistemas Locales en funcion de un total previsible de 336
Vdas, lo cual al representar una mayor dotacion que la minima exigida por
la Ley para el numero total de viviendas de este Plan parcial de 270 Vdas no
presenta contradicion con el espiritu que la Ley marca en este aspecto.

4.5.1.- Equipamiento Docente.

La reserva teorica de suelo, como sistema local segin el Plan General de
Ordenacion de Castilleja de la Cuesta determma una reserva de 15 m*/vda
por lo que resulta un total de : 336 vdax 15 m” /vda = 5.040.- m*

De igual modo la leserva prevista por el Plan General para Educacion

Preescolar es de 5 m*/ vda p01 lo que resulta una reserva de suelo para este..

- Poanb sl 0 Gritidl DE ARCUI'L«.\‘
concepto de 336 vdax Sm’/vda= 1.680-m’ & SEVILLA
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Se ubica el total de suelo de 6720,- m” en el area de terreno colindante con
las parcelas de uso residencial definidas como M-8 y M-9 consiguiendo con
ello una mayor proximidad a las zonas habitadas con mayor densidad de
habitantes. la ubicacion de esta reserva responde también a la viabilidad de
acceso a la misma lo que se obtiene adosandola al vial estructurante de la
ordenacion.

4.5.2.- Servicios de Interés Publico y Social.
Las reservas de Suelo correspondientes a este sistema local son:

a) Equipamiento Social. Lo determma el Plan General de Ordenacion de
Castilleja de la Cuesta en 4 m? / Vda por lo que se tendra:
4.- m’/vda x 336 vda = 1.344,- m’.
Se ubica en manzana L-1 situandose entre el vial central de la
ordenacion y la ¢/ 28 de Febrero.

b) Equipamiento Deportivo. Lo determina el Anexo de Planeamiento en
un valor de 6 m*/ vda.
6 m” /vda x 336 vda = 2.016,- m’
Se ubica en manzana L-1 situandose entre vial central de la ordenacion
y ¢/ 28 de Febrero.

¢) Equipamiento Comer01al lo determina el Anexo de Planeamiento en
un porcentaje de 1m’/vda.
I m?/vdax336vda= 336,-m’.
Se ubica en manzana L-1 situandose en la ¢/ 28 de Febrero.

Todas las reservas de suelo para Sistemas Locales se ubican en vinculacién
directa con el vial central de la ordenacion estructurante de la misma que
constituye la prolongacion de la Av. de Antonio Mairena al objeto de
garantizar su accesibilidad y su integracion en la estructura urbanistica del
Plan Parcial.

4.5.3.- Sistemas de Espacios Libres.

De acuerdo con el Art 17 de la Ley de O. U Andalucia, la reserva para
espacios libres que se realiza es de 13.451,- m” lo que constltuye el 10 % de
la superﬁme total del area del Sector y representa 40,03 m? / vda y también
28,55 m*/ 100 m’ edlﬁcables cantidades superiores al estdndar que la Ley
fija entre 18y 21 m” / 100 m? de techo edificables.

Se ubican los espacios libres en parcelas L-1, L-2, L-3 seglin queda
reflejado en planos de ordenacion.

4.5.4.- Determinacion del 10% del Aprovechamiento Medio de Cesion.

Se determina la reserva en funcion del numero total previsible de viviendas.
De acuerdo con lo estipulado por la LOUA, Art 53.2. (b) se cedera al

e
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Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento Medio del alfea de Repaito. f‘ ‘},;"_’; IR
: EViLLA
20A8P04 04024/03T0a
‘\;" ¥ o
s VAl IRt ,\u,»- S



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR “ EL VALLE “P.G.O.U. DE CASTILLEJA DE LA CUESTA

MEMORIA

Pagina 2 l

El aprovechamiento medio del area de reparto queda determinado en
46.432,- m? para el uso residencial, por lo que el 10% tiene el valor de
4.643,- m’ y que de acuerdo con lo requerido por el PGOU se ubica y se
sitia de forma equitativa en las distintas tipologias de uso residencial y
comercial que se dan en este Plan Parcial.

La ubicacion queda reflejada en el plano P-2 y corresponde a los siguientes
valores para cada tipologia y uso.

Cesidn
Aprov. Medio  10% Aprov. Medio Cesion Aprov. N° Vvdas Suelo Cesion
2
an techo n12 techo M echo m2 Solar
Viviendas Pareadas 15.880.- 1.580.- 1.716,- 11 2.364,-
Viviendas Adosadas 4.176.- 417.- 445 - 4 508,-
Viviendas en Bloque  26.376.- 2.637.- 2.482.- 19 1.217.-
Total 46.432,- 4.634,- 4.6453,- 34 4.089,-

Las cesiones que afectan a la Unidad de Ejecucion UE-1 estdn sujetas al
acuerdo urbanistico firmado entre los propietarios de El Valle y
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta  aprobados en pleno del
Ayuntamiento con fecha de 21 Marzo de 2002.

4.6.- Trazado y caracteristicas de la Red de Comunicaciones.

Entre las determinaciones de los Planes Parciales, el Reglamento de
Planeamiento determina que se ha de establecer el trazado y caracteristicas
de la red de comunicaciones propia del Sector y su enlace con el sistema
general de comunicaciones al que esta afecto.

4.6.1.- Red Viaria.

La red viaria se organiza a partir del eje central, longitudinal en direccion
Este — Oeste que constituye la prolongacion de la Av. de Antonio Mairena,
este vial conecta en su extremo Oeste con la rotonda prevista de ejecutar por
el Plan Parcial La Alberquilla y se situa sobre la ¢/28 de Febrero que es la
CR-617 a Castilleja de Guzman.

Este vial central esta previsto por el Plan General como sistema general al
ser un vial de penetracién al casco urbano de Castilleja de la Cuesta.

El resto de viales se plantean ortogonalmente al central antes descrito y
relacionan la viabilidad del sector con los dos viales que lo circundan, al Sur
la ¢/ 28 de Febrero actualmente en servicio en todo su trazado y al Norte el
Camino de la Hijuela de la Gitana vial previsto por el P.G. como Viario
Sectorial — Sistema Local de Ubicacion Impuesta.

Todo el viario previsto es de caracter rodado, con aceras diferenciadas y
zonas de aparcamientos anexas segin las secciones tipo definidas por el
Plan General con ancho de 12,00 m y calzada de 6,50 m para el vial central
afecto a sistemas generales y ancho de 11,00 m con calzada de 6,00 m para
el resto de viales sectoriales a excepcion del Camino de la H. de la Gitana

que se prevé un ancho de 8,00 m con calzada de 6,00 m mas, | BrOYQCEION: (Ui [ L !
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del termino municipal la cual ha de ser determinada en el proyecto de
urbanizacion una vez que se conozca la geotecnia de la zona.

Alienaciones y Rasantes.
En plano de proyecto P-4 se definen las trazas de todos los viales asi como
las intersecciones de las trazas de los ejes de los mismos determindndose
con ello las rasantes de los mismos. Se prevé que los viales tengan bombeo
a ambos lados de sus ejes.

Supresion de Barreras Urbanisticas.

Se cumple con los requisitos del art. 52.1 del Reglamento de P. y con el
Decreto 72/1992 . Normas Técnicas para la Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el transporte en Andalucia por
lo que en las Normas de urbanizaciéon de este Plan Parcial se hace
referencia a este aspecto adjuntando como anexo la ficha justificativa.

Proteccion Contra Incendios.
El Plan Parcial incorpora y cumple las condiciones urbanisticas minimas
referentes a la accesibilidad en el entorno de los edificios.

4.6.2.- Aparcamientos.

El art. 17.2-a de la L.O.U A se establece que en suelo residencial se
determinara una reserva para dotaciones de entre 0,5 y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 m” de techo edificable, coincidente con
lo asi previsto por el Reglamento de Planeamiento art. 52.3 respecto a la
reserva de aparcamientos en las proporciones que fija el art. 45.

Las dimensiones estan reguladas por el art. 7 del R.P.

En plano P-2 quedan grafiadas las plazas previstas totalizandose 391
plazas de aparcamientos publicos de las que el 2% son para minusvalidos.
Se hace la prevision de que en las parcelas de viviendas pareadas tengan en
su interior una plaza de aparcamiento privado por lo que este numero
compensaria respecto al total de plazas que se pierden por los accesos
quedando un total de 277 plazas de aparcamiento publicos cifra superior al
determinado por la LOUA cuyo minimo seria en este caso de 235 plazas
publicas al ser 47.092 m” la edificabilidad total.

Las dimensiones de las plazas son de 220x450 cm. segun determina el R.de
Planeamiento.

4.7.- Caracteristicas y Trazado de las Redes de Infraestructuras.
Se hace en funcion del numero total de viviendas previsible.

4.7.1.- Agua Potable.
Se prevé una red interior mallada construida bajo acerados la cual conecta
con la red municipal existente en la Av de Antonio Mairena.

La prevision de consumo por habitante y dia es de 200 L. a lo que hay qué-um.....
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Consumo diario: 336 vda. x 3,5 hbt/vda x 250 1 / hbt = 294 m’
Considerando una franja horaria de 10 horas el caudal necesario es de 8,16
I/s por lo que la estimacion de la Seccion de conexion es de 100 mm.

La red municipal esta gestionada y mantenida por Aljarafesa a cuyas
Normas se debera atener el disefio y dimensionado de la red en el proyecto
de urbanizacidn.

4.7.2.- Alcantarillado.

Por la configuracion topografica del terreno incluido en el ambito del Plan
Parcial se puede determinar que el colector proyectado por el vial que
constituye el eje central de la ordenacion se va a poder evacuar todos los
vertidos que se van a producir asi como las aguas pluviales de la cuenca y
siempre funcionara por gravedad.

El sistema de la instalacién se prevé unitario al igual que en el resto del
municipio. los colectores hasta 600 mm se prevé que sean de PVC y para
dimensionados superiores seran de hormigon centrifugado.

Los pozos de registro se preveran con una separacion maxima de 50 m.

4.7.3.- Energia Eléctrica.

Se proyecta una red de media tension para alimentacion de centros de
Transformacion con tension de 15 KV y punto de conexion en la linea
denominada Albina perteneciente a la subestacion Carambolo.

Se procedera al soterramiento del tramo de linea Radio Vida en el tramo
que afecta a los terrenos de la ordenacion de este Plan Parcial.

Se prevé la ubicacion de dos centros de transformacion ubicados en la
margen del vial central que es prolongacion de la Av Antonio Mairena, uno
de ellos en la confluencia de este vial con la prolongacién de la ¢/ Azalea y
otro en la Parcela L-1 segun queda grafiado en plano P-5.2

La red de baja tension se prevé en circuitos periféricos anillados bajo
acerado para alimentar a las distintas parcelas de las manzanas , se realizara
con conductores de AL-0,6/1 Kv/Rv, estando grafiados los esquemas de los
circuitos en el plano P-5.2.

4.7.4.- Alumbrado Publico.

Se realizara mediante luminarias instaladas en farolas con pie colocadas al

tresbolillo cada 40 m con lamparas de 150 w de VSAP.

Se realizara una prevision de carga que segun criterio de la NTE-IER es de

una potencia de 1,5 vatios / m” de vial.

Los circuitos partiran desde los centros de Transformacion donde se

ubicaran los cuadros y centro de mando con mecanismos de corte y

encendido automatico y manual y sern realizados con hilos de Cu—1 Kv.
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4.7.5.- Telefoniay Telecomunicaciones.

Se realiza la prevision de ejecutar las canalizaciones con tubos de PVC de
diametro 63 mm, subterranea ubicada bajo los acerados con arquetas tipo D
y H. La conexidén con la red existente se realizara en cdmara ubicada en ¢/
28 de Febrero

4.8.- Gestion y Ejecucion.

4.8.1 Determinacion de las Unidades de Ejecucion.

Se parte como condicionante de la justificacion de la delimitacion de las
Unidades de Ejecucion el Convenio Urbanistico firmado entre los
propietarios constituidos como Comunidad de Propietarios El Valle y el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta, el cual fue aprobado con fecha 21
de Marzo de 2001 por el Pleno del Ayuntamiento.

En virtud del citado convenio se establece la conveniencia y la posiblidad de
que el Sector quede dividido en dos Unidades de Ejecucion independientes
denominadas UE-1 y UE-2, segun quedan definidas en este Plan Parcial
donde quedan reflejadas en plano P-6 y con las determinaciones
pormenorizadas por este Plan Parcial.

Ambas unidades de ejecucion seran independientes una respecto a otra y
seran desarrolladas por medio de proyectos de Urbanizacion independientes
que contendran las definiciones técnicas suficientes para el dimensionado de
todos los servicios urbanos del ambito territorial que abarca cada una las
unidades, compartiendo economicamente unicamente la obra de
urbanizacion a definir como compartida al ser esta exterior al ambito
territorial de ambas unidades y que vendra representada por la ejecucion
material de las acometidas de conexion con las redes existentes y la
conexion viaria con el exterior. Estas obras de urbanizacion compartida
seran definidas y ejecutadas segun proyecto de urbanizacion de la unidadad
que realice en primer lugar la urbanizacion y los costes se repercutiran
segun los porcentajes que resuten del estudio economico financiero de este
Plan Parcial.
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Justificacion del Cumplimiento del Art. 64 del reglamento de
Planeamiento.

a) Justificacion de la Necesidad o Conveniencia de la Urbanizacion.

Se justifica la ejecucion de la urbanizacién del sector en sus dos unidades de
ejecucion por la calificacion como suelo urbanizable programado, lo que
implica haber acometido desde su inicio el proceso urbanistico del suelo
hasta su obtencion como solares previo al proceso edificatorio que es el fin
ultimo que lleva consigo el proceso iniciado con el Plan de Sectorizacion
segun lo requerido por el Plan General vigente.

b) Relacion de Propietarios Afectados.

Finca n° 1
Superficie :  45.052,- m’
Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 33,50 %
Propietario : Comunidad de Propietarios “ El Valle “ de Castilleja de la
Cuesta
Representante Legal :  D. José Luis Chaves Gentil
Direccion : ¢/ Fernan Caballero n°2
Gines ( Sevilla)
Finca n°® 2

Superficie :  72.145- m’
Incorpora el camino de la Hijuela de la Gitana de uso y dominio publico.

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 53,63 %
Propietario : Exmo. Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta
Direccion : ¢/ Convento n° 8§

Castilleja de la Cuesta ( Sevilla)
Finca n® 3

Superficie :  17.066,- m”

Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 12,69 %
Propietario : Inmobiliaria del Sur
Direccion : Av Republica Argentina, n° 29

41011 Sevilla.

Finca n® 4
Superficie : 250,- m’
Porcentaje por ciento sobre el total del ambito del Sector : 0,18 %

Propietarios: D. Juan Polvillo Ruiz. Titular del 50% del pleno dominio.
D? Ana Reina Rodriguez. Titular del 50% del pleno domm10

Direccion : Av 28 de Febrero s/n R R T T EY FTR
Castilleja de la Cuesta ( Sevilla ) ST SEILLa T
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b) Determinaciones Expresadas en el Articulo 46 del Reglamento.
1°.- Modo de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion el sistema de actuacion
propuesto es el de Compensacion conforme dispone el Art. 129 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asi mismo se entenderan incluidas dentro de las obras de urbanizacion las
conexiones a las existentes de la red municipal, entendiendo que las
alteraciones que por dimensionado se introduzcan en las redes
fundamentales existentes y siempre que las previsiones de las dotaciones
que impliquen alteraciones en las redes fundamentales fuera del ambito de
este Plan Parcial se deban a dotaciones de areas que estén fuera del ambito
de este Plan Parcial se consideraran con incidencia econdmica sobre el total
del area que abarca incluso si esta es externa al ambito de este Plan Parcial.

2°.- Plazos de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion e Implantacion de
los Servicios.

Con la aprobacion del Plan Parcial , Junta de Compensacién y aprobado el
proyecto de Compensacidn se procedera a la presentacion del proyecto de
urbanizacidon en un plazo no superior a los seis meses y aprobado este las
obras comenzaran en un plazo no superior a los tres meses estando
finalizadas las obras en un plazo no superior a los cuatro afios.

Por la Unidad de Ejecucion Uno UE-1 el total de las licencias de
edificacidn estaran solicitadas en el plazo de seis afios contados a partir de la
aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion y siempre que esta
aprobacion deje espacio de tiempo suficiente para que se cumplan los plazos
antes citados para las demas figuras de gestion urbanisticas.

3°.- Cesion Gratuita al Ayuntamiento de los Terrenos de Cesion Obligatoria

De acuerdo con lo estipulado por el art. 53.2 de la LOUA la transmision de
los terrenos de cesion obligatoria y gratuita se realizara una vez aprobado el
proyecto de compensacion y estas cesiones corresponderan a los terrenos
afectos a los sistemas generales de viario, equipamiento educacional — dreas
libres y suelo correspondiente a los sistemas locales y viario sectorial asi
como al exceso si lo hubiera sobre el 90 % del aprovechamiento tipo del
area del sector que constituye el suelo urbanizable programado por la
Sectorizacion.

Respecto a la Unidad de Ejecucion Uno UE-1 se atendra respecto a las
cesiones a lo estipulado en el acuerdo urbanistico firmado entre el
Ayuntamiento y los propietarios de el area del El Valle.

4°.- Conservacion de las Obras de Urbanizacion.

De acuerdo con lo estipulado en el Art. 153.3 de la LOUA, las obras de

[V
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ejecucion hasta la recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento de las
citadas obras e instalaciones, recepcion que determinara el momento a partir
del cual el mantenimiento y conservacion de la urbanizacion correré a cargo
del Ayuntamiento, disponiéndose de un plazo de garantia por parte del
promotor respecto a la obra ejecutada de un afio y todo ello se realizara
segun el procedimiento que dispone el Art. 154 de la LOUA.

5°.-  Garantias del Exacto Cumplimiento.

Se establecera seglin estipula el Art. 130. g. de la LOUA, depositando por
las entidades promotoras de una garantia del 7 % de los costes de
urbanizacién y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar en el
plazo de un mes contado a partir de la aprobacion del Plan Parcial.

Esta garantia se podrd constituir mediante aval bancario el cual podra ser
liberado una vez concluidas y recepcionadas las obras de urbanizacion .

6°.- Medios Econdémicos.

Para la ejecucion del planeamiento los promotores cuentan con los
siguientes medios:

- La propiedad del suelo y por lo tanto los solares resultantes de la
actuacion.

- Medios financieros de toda indole.

- Medios, bienes y recursos econémicos propios.

Sevilla Marzo de 2004.

Por la Entidad Promotora Arquitecto Redactor

i oty

Fdo Carlos Ortiz Hormigos Fdo Luis Calderén Quintana.
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ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo Primero: Disposiciones Generales

Articulo 1.- Ambito Territorial

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras es el de los
terrenos incluidos en el Plan Parcial del Sector El Valle, clasificados como suelo
urbanizable programado en el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de
Castilleja de la Cuesta, por la aprobacion del Plan de Sectorizacion del sector "El
Valle”.

Articulo 2.- Vigencia, revision y modificacion.

(O8]

El presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida, aunque sin perjuicio de su
posible revision 6 modificaciéon en los supuestos y por el procedimiento
legalmente previsto.

Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento de la ordenacion en
lo referente a calificacion de suelo, cambio de situacion de las cesiones,
anulaciéon de viales o cualquier otro que pueda ser considerado supuesto de
revision.

Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto cambio de ordenacion
no definido como supuesto de revision en el anterior apartado.

No se entenderan como modificaciones del Plan todos aquellos ajustes de
actuacion de costes y correcciones de errores materiales o aritméticos que
hayan de realizarse como consecuencia de la mayor definicion propias de la
escala y de la finalidad de los instrumentos previstos para el desarrollo del
presente Plan Parcial. Los ajustes y correcciones, previamente justificados, se
entenderan que estos tienen todos los efectos previstos en el Plan Parcial para
dichas determinaciones con los ajustes realizados.

Articulo 3.- Normas Generales de Urbanizacién.

Se aplicaran las contenidas en el Titulo IV, - Obras de Urbanizacion- de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Castilleja de la

Cuesta.
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Articulo 4.- Documentacion e interpretacion.

1.- El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos
de Informacion, Planos de Proyecto, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y
Estudio Economico Financiero.

2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales del propio plan y atendida la realidad social del momento en
que se apliquen. En caso de discordancia o imprecision del contenido de la

documentacion, tendran en cuanta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y
justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las diferentes
determinaciones. Es el instrumento de interpretacion del Plan en su conjunto y
opera supletoriamente para resolver conflictos entre sus determinaciones.

b) Planos de informacion: tienen caracter informativo, y manifiestan graficamente
los datos que han servido para fundamentar las propuestas del Plan.

¢) Planos de Proyecto: tienen carécter normativo, y reflejan graficamente las
determinaciones resultantes de la ordenacién establecida.

d) Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo especifico del
ambito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para
todo lo que en ellas se regula sobre el desarrollo, gestién y ejecucion, asi como
respecto a las condiciones de uso y edificacion de cada una de las zonas del
mismo. Supletoriamente,seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del
planeamiento general.

e) Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determina el orden y las previsiones
temporales para el desarrollo y ejecucion del Plany la formulacion de cada uno de
sus instrumentos.

f) Estudio Econdmico-Financiero: contiene la evaluacion economica de las
inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de
Urbanizacion.

g) Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los apartados
anteriores de este articulo, subsistiese alguna imprecision, prevaleceran las
determinaciones de la documentacion grafica de mayor escala, y si la discrepancia
es entre documentacion grafica y escrita, prevalecerd esta ultima.
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Capitulo Segundo. Desarrollo y Ejecucién del Plan

Articulo 5.- Instrumentos complementarios de ordenacidn.

1.- Se prevé la posibilidad de poder redactar Estudios de Detalle con la finalidad
especifica estipulada por el Art. 15 de la LOUA vy del Reglamento de
Planeamiento vigente.

2.- El area abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser superior al de una
manzana de las definidas por el Plan Parcial.

3.- No podran tener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del
presente Plan Parcial.

Articulo 6 .- Proyectos de Parcelacion.

1.-  Se podran tramitar Proyectos de Parcelacion para aquellas manzanas en que
se desee modificar la parcelacion que establezcan los Proyectos de Compensacion
o Reparcelacion.

2.-  Los Proyectos de Parcelacion se someteran a licencia municipal de acuerdo
con lo establecido por la LOUA y el Reglamento de Disciplina Urbanistica
vigente.

3.- En ningun caso los proyectos de Parcelacion podran alterar las condiciones
de parcelacion particulares para la zona a la que pertenezcan.

4.-  Los proyectos de Parcelacion contendran la asignacion individualizada a
cada una de las parcelas resultante, de la superficie edificable total de la manzana,
aprovechamiento asi como el numero total de viviendas.

Articulo 7.- Gestidon Urbanistica.

1.- El ambito de este Plan Parcial se divide se divide a efectos de su gestion en
dos Unidades de Ejecucion independientes que quedan grafiadas y delimitadas en
planos de proyecto denominandose a las mismas como:

Unidad de Ejecucion Uno - UE-1  Superficie 45.363,- m
Unidad de Ejecucion Dos - UE-2  Superficie 89.461,- m

LS

2.- Fl sistema de actuacion que establece para las dos unidades antes definidas es

el de Compensacion. e F R —
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comenzandose las obras en plazo no superior a los tres meses desde la aprobacion
de este.

4.- Los promotores de cada unidad de ejecucion deberan presentar aval por el
100% del importe de las obras de urbanizacion, ast como aval por importe del 7%
del importe de las obras de urbanizacion segin estipula la LOUA.

5.- En los proyectos de Compensacion y Reparcelacion se materializaran las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento de los terrenos que

sean de este objeto tanto si pertenecen a los sistemas generales como a los
sistemas locales.

Articulo 8.- Urbanizacion e Infraestructuras Compartidas.

1- Se definen como elementos de urbanizacion e infraestructuras compartidas
aquellos que siendo imprescindibles para dotar al sector de los correspondientes
servicios urbano resulta imposible, basandose en su funcionalidad, adcribirlos en
exclusiva a una de las unidades de ejecucion que desarrollan al sector por lo que
en cumplimiento de los principios de equidistribucion de beneficios y cargas en la
ejecucion del planeamiento se imputara su Costo de ejecucion de forma
proporcional a la superficie de cada una de las unidades de ejecucion.

7 - Para el Sector Bl Valle se definen como urbanizacién e infraestructuras
compartidas lo siguiente :

a) Las obras externas al sector correspondientes a acometidas generales de todos
los servicios urbanos de que se dota la urbanizacion del sector. Con este
concepto se incluye a efectos de costes las obras necesarias para realizar las
acometidas generales de los servicios urbanos segin definen las
correspondientes compaiiias de acuerdo con las caracteristicas actuales de sus
respectivas redes generales.

b) Las obras de urbanizacion e infraestructura correspondientes a la ejecucion de
los Sistemas Locales de Espacios Libres del Sector.

3.- El reparto de costes de ejecucion que ha de representar los conceptos antes
definidos se imputaran a cada una de las dos unidades de ejecucion en que se
divide el sector con el siguiente porcentaje:

Unidad de Ejecucion UE-1 : 33,50 %
Unidad de Ejecucion UE-2 : 66,50 %

Articulo 9.- Proyectos de Urbanizacion.
.- Para el desarrollo y ejecucion del Plan Parcial se definira un proyecto de

urbanizaciéon para cada una de las unidades de ejecucion previstas con las
siguientes particularidades en general :




TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR “ EL VALLE“ P.G.O.U. DE CASTILLEJA DE LA CUESTA

ORDENANZAS REGULADORAS Pagina 5

a) Proyecto de Urbanizacion de cada una de las Unidades de Ejecucion:
Contendran la definicién pormenorizada de la totalidad de las obras de
urbanizacion dentro del ambito interior de cada Unidad.

b) Cada Proyecto de Urbanizacion correspondiente a cada Unidad de Ejecucion
contendrd en separata anexa al Proyecto todas las obras de Urbanizacion e
Infraestructura Compartidas con la correspondiente valoracién de las mismas.

¢) El Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Uno UE-1 contendra
en separata anexa al Proyecto como *“ Urbanizacion e Infraestructura Compartida”
la totalidad de las acometidas de conexion de los servicios urbanos para el Sector,
con las redes generales municipales o de las Compafifas suministradoras,
valorando la extension de las mismas que sean necesarias para el total
funcionamiento del Sector, segin se implanten en el ambito de su delimitacion.

2.- Los proyectos de Urbanizacion de cada Unidad de Ejecucion, de acuerdo con
el Plan de Etapas del Plan Parcial, podran desglosar para su ejecucion las fases
que resulten justificadas segun el funcionamiento gradual general del Sector y de
cada Unidad de Ejecucion.

Articulo 10.- Ejecucion material de la Urbanizacion y Costes de la misma.

].- La ejecucién de las obras de urbanizacion interior de cada una de las Unidades
de Ejecucion y la proporcion de la urbanizacion compartida imputable a cada una
de ellas, segtin se preve en el presente Plan Parcial y los posteriores instrumentos
de desarrollo sera sufragada por los propietarios afectados en los términos
definidos en el Art. 129 y siguiente de la LOUA, y en el caso de la Unidad de
Ejecucion UE-1 ademas segun los términos definidos en el Convenio Urbanistico
para esta Unidad de Ejecucion firmados con Ayuntamiento.

2.- Los costes de urbanizacién propios e internos de cada Unidad seran sufragados
por los propietarios de cada una de estas Unidades en proporcion a los
rendimientos obtenidos de la ordenacion de las mismas.

3.- Los costes de los elementos definidos como urbanizacién compartida
adscribibles a cada unidad seran sufragados por los propietarios afectados en
proporcion a su superficie aportada segiin quedo definido en el anterior Art 8.3

Articulo 11.- Control Municipal.

El Ayuntamiento en cualquiera de las Unidades de Ejecucion podra verificar en
todo momento que la ejecucion de las obras se realiza de acuerdo con el Proyecto
de Urbanizacion aprobado. Para la ejecucion de esta facultad Ayuntamiento podra
efectuar el seguimiento. inspeccién y control de la adecuacion de las obras al
Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 12.- Recepcién y Conservacion de la Urbanizacion.
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Una vez finalizadas las obras de urbanizacion correspondientes a cada Unidad de
Ejecucion 6 fase de las mismas, la Junta de Compensacion ¢ el promotor de las
mismas caso de ser este unico propietario, podrd solicitar del Ayuntamiento la
recepcion de las mismas de acuerdo con el Articulo 154 — Recepcion de las Obras
de Urbanizacion.- de la LOUA.

Producida la recepcion se comenzara a computar el plazo de garantia de un afio
que estipula el Articulo 154. 6

Capitulo Tercero : Normas generales de Usos

Articulo 13.- Calificacion del Suelo.Tipos y Categorias.

].- Se establecen los siguientes tipos de usos pormenorizados y categorias de los
mismos segtn que dan reflejados en el plano n° P-1 ~Zonificacion :

Residencial en Viviendas Pareadas.
- De uso y dominio privado.
- Con uso dominante de vivienda unifamiliar

Residencial en Viviendas Adosadas.
- De uso y dominio privado.
- Con uso dominante de vivienda unifamiliar

Residencial en Viviendas Colectivas en Bloque Aislado
- De uso y dominio privado.
- Con uso dominante de vivienda plurifamiliar

Comercial.
- De uso y dominio privado.
- Con uso dominante de Comercial en sus cuatro primeras categorias y
actividades recreativas.
Equipamiento:
Social.
- De uso y dominio publico.
- Con uso dominante de Actividades culturales, sanitario y asistencial.
Escolar.
- De uso y dominio publico.
- Conuso educacional. todas las enseflanzas regladas.
Deportiva. S
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Espacios Libres.
- De uso y dominio publico.
- Con uso para areas libres. Tiene caracter complementario para el uso

residencial.

- De uso y dominio publico.
- Con uso de infraestructuras de comunicaciones viarias, tanto rodada

como peatonal, tiene asociado las infraestructuras vinculadas al mismo
y aparcamientos.

Instalaciones Urbanas. Servicios de Infraestructura.

- De uso y dominio privado.
- Con uso para infraestructuras generales de la ordenacion.

Transformadores eléctricos.

Sistema General viario.

- De uso y dominio publico. Pertenece a la red municipal.
- Con uso de infraestructuras de comunicaciones viarias, tanto rodada
como peatonal, tiene asociado las infraestructuras vinculadas al mismo

y aparcamientos.

Sistema General de Equipamiento.

Areas Libres
- De uso y dominio publico.Tiene caracter de Sistema General

municipal.
- Con uso para areas libres. Parques.

Educacional.
- De uso y dominio publico. Tiene cardcter de Sistema General

municipal.
- Con uso docente. Todas las ensefianzas regladas del sistema educativo.

Capitulo Cuarto. Normas generales de Edificacion.

Articulo 14.- Normas Generales de Edificacion.

Seran de aplicacion las determinaciones del Capitulo IIT — Normas de Edificacion-
de las Normas Urbanisticas del Plan General de ordenacion de Castilleja de la
Cuesta, a excepcion de las determinaciones que supongan contradiccion con las
normas particulares de estas ordenanzas. R N e
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Articulo 15. Condiciones Generales de Estética.
1.- De la Edificacion.

a) En el tratamiento de las edificaciones y de los espacios libres no se establecera
diferencia entre fachadas principales y laterales o traseras.

b) Todos los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios, tales como
castilletes de escaleras y ascensores, depésitos de agua, torres de refrigeracion
y chimeneas, deben quedar eficazmente integrados en el disefio del edificio o
quedar ocultos de forma que no puedan set vistos desde los espacios publicos.

¢) En la edificacion se prohiben revestimientos exteriores que no sean de piedra
natural sin pulir, ladrillo visto, o paramentos enfoscados y pintados ¢ con
revestimiento continuo tipo pétreo, salvo elementos ornamentales singulares
como paiios, cenefas, zocalos, etc. en los cuales se permitira la colocacion de
elementos ceramicos vidriados que queden integrados en la estética de la
fachada del proyecto.

d) Los espacios de parcela libres de edificacion deberan ser ajardinados al menos
en un 25% de su superficie, admitiéndose pérgolas no cubiertas o cubiertas
con elementos ligeros: toldos, parras, rasillones, tejas, debiendo aplicarse a
efectos de superficie de techo edificable el Artc 109 de las Normas
Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU, siempre que a juicio de los
técnicos municipales la instalacion tenga la consideracion de edificacion.

2.- Cerramientos de Parcela.

Los cerramientos, bien sean de parcelas caso de que queden vallados se regiran
por las siguientes condiciones:

a) En los frentes a viales, asi como en las separaciones y linderos interiores, su
altura maxima sera de 2,50 metros.

b) Los cerramientos estaran formados por vegetacion viva o seca, pudiendo
llevar como maximo un murete macizo de ochenta centimetros ( 0,80 mts ) de
alto sobre rasante de calle en su caso, o del terreno con pilares postes o
machones. Entre ellos cerramiento de malla metélica necesariamente cubierta
con vegetacion viva o seca.
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Capitulo Quinto. Normas Generales de Urbanizacion.

Articulo 16.- Criterio de Aplicacion

I.- Seran de aplicacion las normas contenidas en el Titulo IV — Capitulo I .
Normas de Urbanizacion de las Normas Urbanisticas del PGOU de Castilleja de
la Cuesta.

7 _ Se definira la totalidad de la urbanizacion del Sector mediante dos Proyectos
de Urbanizaciéon abarcando cada uno de ellos una Unidad de Ejecucion 'y
debiendo realizarse en el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
Uno -UE-1, por tener incorporado en su ejecucion el vial central estructurante de
todo el Sector. la definicién y dimensionado de todas las acometidas que
necesariamente estén conducidas a través de este vial.

3. Las condiciones de calculo de la demanda contenida en las Normas
Urbanisticas del PGOU se consideran condiciones minimas de obligado
cumplimiento.

Articulo 17.- Condiciones de la Urbanizacion.

1.- Viario y Pavimentaciones.
a) Pavimentacion.
- Vias Rodadas : Aglomerado asféltico en caliente.
- Aparcamientos : Hormigonado, riego asfaltico o adoquinado.

b) Seializacion y Balizamiento:

_ Se dotara al viario de la correspondiente sefalizacion horizontal y
vertical para el correcto funcionamiento de seguridad de la trama
viaria.

2.- Abastecimiento de Agua. Hidrantes de Riego e Incendios.

El disefio y dimensionado de la red de agua potable se realizara con los siguientes
condicionantes:

La dotacién minima de agua potable por habitante y dia sera de 300 litros

La dotacion minima para riegos e incendios sera de 50 litros/habitante y dia

Fl dimensionado. materiales y construccion cumplird con todas las normas de
Aljarafesa, asi como el punto de conexion de acometida con la red municipal.

, . . o0 oEoaUDE ARQUITECTL
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Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tensién y de alumbrado
publico se realizaran segun prescribe el Reglamento Electrotecnico de Baja
Tensién y las Normas de la Compaiiia Suministradora.

La nueva red de distribucion de energia a viviendas y alumbrado publico sera
subterranea, bajo acerado, la de viviendas sera anillada.

El alumbrado publico tendra un minimo de :
- Vial prolongacion de Av Antonio Mairena
[luminacién horizontal media 15 lux
Coeficiente de uniformidad 0,2
- Resto de Viales
[luminacién horizontal media 5 lux
Coeficiente de uniformidad 0,2

4.~ Saneamiento

Para la red de evacuacion de aguas se adoptara como caudal minimo el calculado
para la dotacion de agua potable. Para el calculo del caudal de agua de lluvia se
partira de una precipitacion de 100 litros/ segundo / Hectarea, teniendo en cuenta
el coeficiente de retardo y la acumulacion de caudales.
Los coeficientes de escorrentia tendran un valor de :

Zona de edificacion entre medianeras 0,6

Zonas de parques y jardines 0,1

5.- Centros de Transformacion.

Las instalaciones deben cumplir el vigente Reglamento Electrotecnico de Baja
Tension.

Se hace la reserva de suelo para los centros previstos en cada Unidad de Ejecucion
los cuales en su disefio se adaptaran a las condiciones estéticas de la zona donde
se ubican.

6.- Red de Telecomunicaciones.

Se hace la prevision de una red de telecomunicaciones subterranea con conexion
en camara existente de la Compafifa Telefonica en la ¢/ 28 de Febrero.

La red se ejecutara de acuerdo con:
- Ley 31/1987 y modificaciones de ley 32/1992 y Ley 42/1995. de
Ordenacion de las Telecomunicaciones.
- R.D. 2066/1996 Reglamento Técnico y de Prestacion del Servicio de
Telecomunicaciones por Cable.
- R.D. 1912/1997. Reglamento Técnico y de prestacion del servicio final
telefonico basico y de los servicios portadores.
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7.- Espacios Libres.

La pavimentacion de las areas libres se trataran al menos en un 70% con
pavimentos de calidades similares a las definidas para los acerados.

Las plazas dispondran de mobiliario urbano, tales como bancos, papeleras, fuentes
y alumbrado publico.

Capitulo Sexto. Condiciones Particulares de Cada Zona.

Articulo 18.- Zonas.

En el ambito del sector del Plan Parcial se establecen las siguientes zonas las
cuales quedan reflejadas en el correspondiente plano de Zonificacion:

- Zonade Viviendas Adosadas.
- Zonade Viviendas Pareadas.
- Zonade Viviendas en Bloque Plurifamiliar Aislado

Articulo 19.- Condiciones Particulares de la Zona de Viviendas Adosadas.

1.- Condiciones de Parcelacion
Parcela Minima.
- Superficie 100 m’
- Fachada minima a calle 6,00 mts.

2.- Condiciones de la Edificacion

- Latipologia de la edificacion sera adosada.

- la alineacion sera la definida en plano de ordenacion-Alineaciones
aunque se permitird mediante un proyecto conjunto de edificacion
adoptar una alineacion retranqueada de fachada en un frente completo
de manzana.

- Las alienaciones de laterales de manzanas seran a fachada debiéndose
tratar estos laterales como fachadas al igual que el resto del conjunto.

- Las plantas altas serdn coplanarias con la planta baja permitiéndose los
vuelos maximos de las Normas del PGOU.

~

3.-  Ocupacién méaxima sobre parcela neta : 80%
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Sera la definida para cada manzana en el punto 4.3 de Memoria. Zonificacion
.Asignacion de Usos Pormenorizados.

5.- Altura Maxima.

Dos Plantas con maximo de 7,00 mts. Se permite por encima de la segunda
planta un torreén que no supere mas del 25% de la superficie de la planta alta
ocupada por la edificacion y en ningin caso superior a 15 m’ y con las
condiciones establecidas en el Artc 132 de las Normas Urbanisticas del PGOU
vigente.

Para el computo de la altura maxima se tomara la rasante del viario o area libre
que constituye el frente principal de la parcela.

6.- Condiciones de Uso.

a) Uso Dominante : vivienda Unifamiliar Categoria 1%
b) Usos Compatibles:
- Comercio.
- Actividades Recreativas
- Oficinas
- Actividades Culturales
- Escolar 2* Categoria
- Sanitario Asistencial categorias 2"y 4°
¢) Usos Complementarios
- Aparcamiento en la proporcion de una plaza por cada 100 m’ ..
d) Usos Prohibidos.
- Aquellos no definidos como dominantes, compatibles 0
complementarios.
d) Plantas de Sotano: Se destinaran obligatoriamente a usos de garaje, trasteros o
locales de instalaciones.

Articulo 20.- Condiciones particulares de la Zona de Viviendas Pareadas.
1.- Condiciones de Parcelacion.

Parcela Minima.
- Superficie : 150 m’
- Fachada Minima de parcela a calle : 9 mts.

2.- Condiciones de Edificacion.

- Latipologia de la edificacion serd Pareada.

- La alineacion de la edificacion tendra un retranqueo minimo respecto
a fachada de parcela de 3 mts, aunque en manzana M-5 se podran
alinear las fachadas de las edificaciones al vial, manteniendo la
ordenacion la condicion de viviendas pareadas. .

- La separacién minima respecto al resto de hndéros de pm%%la%r §Ee€a 46 ARGUITEC TG,
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- Las plantas altas podran no ser coplanarias con la planta baja,
permitiéndose retranqueos en las fachadas.

3.- Ocupacion Maxima sobre parcela Neta: 70%

4.- Edificabilidad.
Sera la definida para cada manzana en el punto 4.3 de la Memoria. Zonificacion.

Asignacion de Usos Pormenorizados.

5.- Altura Maxima.

Dos plantas con maximo de 7,00 mts. Se permite por encima de la segunda
planta un torreén que no supere mas del 25% de la superficie de la planta alta
ocupada por la edificacion y en ningun caso superior a 15 m® y con las
condiciones establecidas en el Artc 132 de las Normas Urbanisticas del PGOU
vigente.

Para el computo de la altura maxima se tomara la rasante del viario o area libre
que constituya el frente principal de la parcela.

6.- Condiciones de Uso.
a) Uso Dominante: Vivienda Unifamiliar Categoria 1°.

b) Usos Compatibles:
- Comercio
- Actividades Recreativas
- Oficinas
- Actividades Culturales
- Escolar 2* Categoria.
- Sanitario Asistencial categorias 2%y 4%

¢) Usos Complementarios.
- Aparcamiento en la proporcion de una plaza por cada 100 m’

d) Usos Prohibidos.
- Aquellos no definidos como dominantes, compatibles o
complementarios.
¢) Plantas de Sotano : Se destinaran obligatoriamente a usos de garaje,
trasteros, o locales de instalaciones.

Articulo 21.- Condiciones particulares de la Zona Residencial Colectiva Abierta.

1.- Condiciones de Parcelacion.
Seran las definidas en Plano de Ordenacién para las parcelas de la Manzana

M-8.
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- Laalineacion sera la definida en Plano de Alineaciones P-3

- Por interior de parcela se alinearan los bloques debiendo quedar un
espacio interior conectado con el vial y con ancho minimo de
separacion entre bloques de 10 mts que asegure la condicion de bloque
abierto. Este espacio podra ser ocupado tunicamente por galerias
voladas en plantas primeras y siguientes con limitacion de vuelo de
1,50 m.

- Se dotara a las edificaciones de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda ¢ por cada 100 m? edificados las cuales se situaran en planta
de sotano

3.- Ocupacion maxima sobre total de parcela : 66,60%

4.- Edificabilidad Maxima : Sera la definida para la manzana en el punto 4.3 de
la Memoria. Zonificacion: Asignacion de Usos Pormenorizados.

5.-  Altura Maxima : Tres plantas con maximo de 10,50 mts. Se permite por
encima de ultima planta un torreén que no supere el 20 % de la superficie de la
ultima planta construida y con las condiciones urbanisticas establecidas por las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Para el computo de la altura mdxima se tomara la rasante en el punto medio del
frente principal de parcela respecto al viario al que da fachada o al espacio libre
anexo a la parcela.

6.- Condiciones de Uso.

a) Uso dominante : Vivienda en 3" categoria.
b) Uso alternativo : Vivienda en categoria 1"y 2°
¢) Usos compatibles:
- Comercial categorias 34"y 5°
- Oficinas categoria 1"y 2°
- Actividades recreativas categorias 3"y 4°
- Actividades culturales categoria 1
- Educacional categoria 2"y 3°
- Sanitario asistencial categoria 2
- Garaje aparcamiento exclusivamente en sotano.
d) Plantas de Sétano : se destinaran exclusivamente a uso de garaje, trastero o
local de instalaciones.

7.- Usos Prohibidos.
Todos aquellos no especificados en los apartados anteriores.

Articulo 22.- Condiciones Particulares de la Zona Comercial.

1.- Condiciones de parcelacion.

- La parcela minima sera de 50 m” si bien el proyecto %e edu 4 s
debera ser unitario para el total del area ptevuﬁto S E(\}‘l LuL A Qe i
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2.- Condiciones de la edificacion.

- Latipologia sera de edificacion cerrada de una planta.

- Retranqueos: Se mantendran las alineaciones de fachadas que figuran
en Plano de Alineaciones. '

- Edificabilidad : Sera la definida para este uso en el punto 4.3 de la
Memoria. Zonificacion. Asignacion de Usos Pormenorizados.

- Altura Maxima : Sera de una planta con un maximo de 5,00 mts.

- Ocupacion Maxima : 100 % sobre el total de la parcela.

3 .- Condiciones de Uso.

1.- Uso Dominante

- Terciario en todas sus categorias.

- Actividades recreativas categoria 3°.
2.- Uso Compatible

- Oficinas categoria 1*y 2°

- Sanitario asistencial categoria 2°.

Articulo 23.- Condiciones de la Zona de Equipamiento Social.

1.- Condiciones de parcelacion.
Constituye una Gnica parcela la totalidad de la zona definida para este uso en
este Plan Parcial segtin esta grafiado en Plano de Ordenacion P-1.

2.- Condiciones de la Edificacion.
- Tipologia. Edificacion aislada
- Alineacion . Sera la especificada en Plano de Alineaciones, aunque se
permite los retranqueos de fachada sin limitacion de estos.
- Altura. Sin limitacion. A definir en proyecto especifico.

-~

3.- Condiciones de Uso.

- Usos dominantes: Equipamiento social en todas sus categorias
Actividades culturales.
Sanitario Asistencial
Religioso.
Usos compatibles: Oficinas
Actividades recreativas
Espacios libres en zonas no edificadas.
- Uso complementario:
Garaje para aparcamiento en planta sdtano.

Articulo 24.- Condiciones de la Zona de Equipamiento Deportivo.

1.- Condiciones de Parcelacion:
La parcela definida en plano de Ordenacion sera indivisible,
g Rl
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- Tipologia. Edificacion aislada

- Retranqueos. Se permiten retranqueos de fachadas sin limitacion de
estos.

- Altura. Maxima dos plantas con maximo de 7,00 mts

3.- Condiciones de uso.
El uso exclusivo sera el deportivo.

Articulo 25.- Condiciones de la Zona de Equipamiento Escolar.

]1.- Condiciones de Parcelacion.
La parcelacion vendra determinada por el programa del centro escolar a

instalar.
2.- Condiciones de Edificacion.

- Tipologia: Edificacion aislada.

- Retranqueos: Se permiten retranqueos sin limitacion de estos.

- Altura. Sin limitacion, estara determinada por la propia normativa del

centro escolar a ubicar.

3.- Condiciones de Uso.

- Uso exclusivo: Escolar.

- Uso complementario. Areas libres

Areas deportivas.

Articulo 26.- Condiciones de Infraestructura.
1.- Condiciones de Parcelacion.

Sera indivisible y estara determinada por las caracteristicas grafiadas en Plano
de Caracteristicas de la Ordenacidén P-2

2.- Condiciones de la Edificacion.

La edificacion se integrara estéticamente en el conjunto edificatorio en que
queda insertada.

Altura. Una planta, con altura delimitada por las instalaciones que aloja.
3.- Condiciones de Uso.
- Uso exclusivo: Infraestructuras ligadas a la  ordenacion.
Transformadores eléctricos.

Articulo 27.- Condiciones particulares de los Espacios Libres Publicos.

.- Condiciones de Parcelacion.
Las parcelas seran indivisibles.

2.- Condiciones de Edificacion.
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Se permitirdan las edificaciones ligadas al uso y que tengan caracter de
concesion municipal de alquiler o derecho de superficie sin desafectar el dominio
publico y cuya actividad este ligada al caracter publico del area.

3.- Condiciones de Uso.
- Jardines y areas de recreo.
- Kioscos
- Cafeterias y similares.
Articulo 28.- Condiciones particulares de la zona de Viario.
1.- Delimitacion: Las zonas asi definidas en planos de Proyecto. P-1.
2.-  Condiciones de Uso:
- Uso exclusivo : Viario e infraestructuras en todas sus categorias.
- Usos permitidos: Aparcamiento asociado a la red viaria.
Articulo 29.- Condiciones de la Zona de Sistema General Viario.
1.- Tiene caracter de Sistema General Municipal de Comunicaciones.
2.- Se prohibe cualquier tipo de edificacion.
3.- El uso exclusivo es de viario y aparcamientos asociados al vial.

Articulo 30. Condiciones del Sistema General Educacional

1.- Tiene cardcter de Sistema General Municipal Educacional.
2.-Las condiciones de edificacidn seran las determinadas por el PGOU

Articulo 31.- Condiciones del Sistema General de Areas Libres
1.- Tiene caracter de Sistema General Municipal de areas Libres.
2.- Su desarrollo vendra dado por las determinaciones del PGOU.

Sevilla Marzo 2004.

Arquitecto Redactor

Vi (et

L///‘ Au. Ao e gde’ﬁl',g? foce 1 Fdo Luis Calderén Quintana.
Telf.. 954 64 88 99 Colegiado 1298 en el COAS
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PLAN DE ETAPAS

Contenido.

Los Planes Parciales han de contener segun se determina en la LOUA . Articulo 13. )
- El sefialamiento en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de
ellas. - asi mismo, en el Reglamento de Planecamiento Art. 54 determina que
pormenorizadamente se ha de fijar los plazos y la puesta en servicio de cada uno de los
elementos que integran la ordenacion.

Por lo tanto con este documento se regula la gestion del Plan Parcial, estableciendo los
documentos que han de tramitarse, los plazos de presentacion y los plazos para las obras
de urbanizacion y edificacion de las dos Unidades de Ejecucion por la que se desarrolla
este Plan Parcial.

Sistema de Actuacion Elegido.

El sistema de actuacion elegido para las dos Unidades de Ejecucion por las que se
desarrolla el Plan Parcial es el de Compensacion, en los términos definidos por la
LOUA. Articulo 107y siguientes.

Instrumentos Necesarios para la Gestion

Los instrumentos de planeamiento, tanto de gestidn como de ejecucidon necesarios para
la normalizacion administrativa y registral de las parcelas resultantes de la ordenacion
de las Unidades de Ejecucion UE-1 y UE-2 son los siguientes:

a) Tramitacion del presente Plan Parcial

b) Redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
UE-1

¢) Redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
UE-2

d) Redaccion y formulacion de los Estatutos y bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-1, salvo que se den circunstancias
juridicas que acrediten la inecesariedad de la constitucion de la Junta de
Compensacion segtin resulte de la capacidad juridica de la Comunidad de bienes de
Propietarios de el Valle.

e) Redaccion y formulacion de los Estatutos y bases de Actuacion de la Junta de

Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-2, salvo qug A d&{ﬁ/mwﬁmﬁammaﬂ? ARQUIT OO

juridicas que acrediten la inecesariedad de la constit ion” de_la_InkaV ldd. A
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f) Redaccion y formulacion del Proyecto de Compensacién de la Unidad de Ejecucion
UE-1 con propuesta de liquidacion provisional que contendra los costes de
urbanizacién compartidos por las dos Unidades de Ejecucion, en los términos
definidos en este Plan Parcial.

g) Redaccion y formulacion del Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucion
'UE-2 con propuesta de liquidacion provisional que contendra los costes de
urbanizaciéon compartidos por las dos Unidades de Ejecucion, en los términos
definidos en este Plan Parcial.

Plazos de Ejecucion.

Los Plazos para la formulacion y desarrollo del Plan Parcial con los instrumentos
definidos a tal efecto para las Unidades de Ejecucion UE-1y UE-2, son los siguientes:

a) De la Junta de Compensacion.

Las Bases y Estatutos de Actuacion de la Junta de Compensacion se presentaran para su
tramitacion en Ayuntamiento en un plazo no superior a los dos meses desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

b) Del Proyecto de Compensacion.

El Proyecto de Compensacion se presentara para su tramitacion en Ayuntamiento en un
plazo no superior a los tres meses contados desde la constitucion de la Junta de
Compensacion y sin exceder de los seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

¢) Del Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion debera presentarse para su tramitacion en el Ayuntamiento
en un plazo no superior a los seis meses contados desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Compensacion.

d) Dela Ejecucion de las Obras de Urbanizacion

Concedida la licencia municipal de las obras de urbanizacion, estas daran comienzo en
un plazo no superior a los tres meses desde la fecha de concesion de la licencia y estaran
terminadas para su recepcion en un plazo no superior a los cuatro afios contados desde
la fecha de su comienzo.

Caso de ejecucion simultanea de las obras de urbanizacién y de construccion este plazo
de finalizacion de las obras de urbanizacion se podra retrasar has el plazo maximo de
seis afios estimado en el Plan de Sectorizacion para su desarrollo total.

e) Delas Obras de Edificacion. PRy S
b OleGl0 OFICial DE ARGUITE

IR
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segun los plazos de ejecucion que figuren en los respectivos proyectos y licencias de
obras

f) Condiciones para la Unidad de Ejecucion UE-1

La ejecucion material de esta unidad se podra realizar en tres etapas las cuales quedan
grafiadas en Plano — 8 de este Texto Refundido y comprenderan cada una de ellas :
Primera Etapa.

Ejecucion de manzana M-2 y viales adyacentes a esta manzana incluida la rotonda entre
viales A y vial 1.

Segunda Etapa

Ejecucion de manzanas M-1 y M-7 y viales adyacentes

Tercera Etapa.

Ejecucion de manzanas M-6, M-5, M-4, M-3 y viales adyacentes.

Las tres Etapas, caso de ejecucion simultanea de obra de urbanizacion y de edificacion,
deberan estar finalizadas en el plazo ya definido de seis afios y cuyo comienzo de obras
en la etapa que se inicie en primer lugar no debera superar el plazo de tres meses desde
la concesion de licencia municipal de obras al proyecto de Urbanizacion el cual debera
comprender y definir la totalidad de la Unidad de Ejecucion numero Uno.

Las Etapas en que se divide la ejecucion de la UE-1 podran caso de ejecucion
simultanea de urbanizacion y edificacion podran realizarse de forma independiente entre
ellas por lo que el plazo de ejecucion de cada una de ellas sera de dos afios.

Sevilla  Marzo de 2004.

Arquitecto Redactor.
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Fdo. Luis Calderén Quintana.
Colegiado n° 1298 en el COAS
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1.- Finalidad

En este documento y de acuerdo con lo determinado por la LOUA en su Art. 13. f)
se realiza la evaluacion econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion del
sector.

Su coste se determina en relacion con las obras definidas como prevision de las mismas
en este Plan Parcial para las infraestructuras que definen la urbanizacion a realizar.

2.- Evaluacién de Costes de Urbanizacion.

Se definen a continuacion los precios unitarios de cada una de las partidas que forman
los distintos capitulos de las obras de urbanizacion considerando estos costes de forma
global.

En todos los costes considerados se ha estimado incluido el precio de ejecucion material
mas el IVA al tipo oficial en este momento.

Los criterios de valoracion de los distintos capitulos que integran la urbanizacion son
los siguientes:

A) Viario.

Se valora por metro lineal de vial segin los tipos que se dan en la urbanizacion,
considerando que en el precio intervienen las siguientes unidades de obra:

Desmonte y explanacion de la base. La totalidad de la seccién tipo incluido el
paquete de firme de calzada rodada y aparcamiento. Acerados perimetrales con
parte proporcional de formacion de alcorques. Bordillo de acerados 'y encintado.

Vial de ancho 12,00 m 805 €/m.l. SSGG
Vial de ancho 11,00m / 9,00 m 646 €/m.L
Vial de ancho 8,00 m 470 €/ m.L

B) Red de Abastecimiento de Agua.

Se valora por metro lineal de conduccion instalada incluyendo en el precio las
siguientes unidades de obra:

Excavacion y apertura de zanja. Colocacion de tuberia de polietileno con la parte
proporcional de piezas especiales. Conexiones. Hidrantes. Pruebas.

Conduccion de diametro 150 mm 26,28 € / ml L
Conduccion de didmetro 110 mm 10,12 €/ ml P SEVILLA

we

Conducciéon de diametro 75 mm 523 €/ ml

DUABRUE 0402470370

D

Y aTabRARE:

% £ ?: D SN 5:3- {.3

. e s i s AT T
: PR S Sl TR T
N LI E110 B LT PRV I A L VI R R VRR U

i

X

B



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR “EL VALLE “ P.G.O.U. DE CASTILLEJA DE LA CUESTA

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Pagina 2

&)

D)

E)

)

Red de Saneamiento.

Se valora por metro lineal de conduccion instalada, incluyendo en el precio las
siguientes unidades de obra:

Excavacion y apertura de zanjas. Tuberias de PVC con parte proporcional de
conexiones, registros, pozos, imbornales y acometidas a viviendas.

Acometida de didmetro 800 mm 62,62 €/ ml

Conduccidon de diametro 600 mm 42,53 €/ml  Acometida
Conduccion de didmetro 600 mm 42,53 €/ml  SSGG
Conduccion de didmetro 400 mm 26,02 € / ml

Conduccion de diametro 300 mm 20,54 € / ml

Red de Suministro Eléctrico.

Se valora por metro lineal de conductor canalizado e instalado, incluyendo en el
precio las siguientes unidades de obra:

Excavacion y apertura de zanja colocacion de la canalizaciéon y linea de media
tension, barrera de proteccion y aviso con relleno de zanja.

Desmontado de linea aérea de media tension.

Excavacion y apertura de zanja colocacion de la canalizacion y linea de baja
tension, barrera de proteccion y aviso parte proporcional de arquetas, con relleno
de zanja.

Excavacidn y apertura de zanja , colocacion de canalizacion y linea de alumbrado
con parte proporcional de arquetas.

Centro de transformacién para dos trafos instalado que se valora por unidad.

Centro de transformacién 24.942.00 €/ Ud.
Canalizacién linea Media Tension 19,54 € / ml
Canalizacion linea Baja Tension 13,53 €/ ml
Desmontado de Linea aérea 5,78 € / ml
Canalizacion Alumbrado Publico 12,47 € / ml

Red de Telecomunicaciones.

Se valora por metro lineal de canalizacion incluyendo en el precio las siguientes
unidades de obra:

Excavacion y apertura de zanja, colocacion de la canalizacion de conducto de PVC
y relleno de zanja, con parte proporcional de arquetas tipo D y H.

Canalizacion de telecomunicaciones Metro Lineal 17,12 €/ ml

Areas Libres.

Se estima un coste medio por metro cuadrado para la adecuaci¢ n de la$ arefas 1Lbr€;$ Dy

las cuales deberan  quedar definidas en los proyect Llrbanlz'r"ifm_l.g‘um't ”%
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Areas Libres 19,00 € / m’
3.- Determinacion del Coste de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

3.1 Obra de urbanizacion Correspondiente a cada Unidad de Ejecucion.

Capitulo / Partida UE -1 UE-2

Total Ejecucién

Viales

Ancho 12,00 m 429-mx 1.350€/ml = 579.150,-€ 579.150,- €
Ancho 11,00 /9.00m 896,6 mx 6462 €/m |= 579 512.-€ 6032m x 646,2 €/ml=389.787,-€ 969.299 .- €
Ancho 8,00 m 136,-mx 470,-€/ml= 63920-€ 418,7m x470.-€/ml = 196.789 - € 260.709.- €
¢/ 28 Febrero 136,7mx 130-€/mt=__17.771-€ 2787 mx 130-€/ml = 36231-€ 54.002.-€
TOTAL 1.240.353,-€ 622.807-€ 1.863.160,- €
Red Abast. Agua

Acometida 150mm  927.-m x 26,28 €/ml= 24361 -€ 24361 -€
Conduccion [10mm 832-mx 10,12 €/ml= 8419,-€ 424 -m x 10,12 €/ml= 4290,-€ 12.709,- €
Conduccion 75 mm _759.-mx 523 €/ml= 3969.-€ 775-mx 523€ml= 4.053-€ 8.022-€
TOTAL 36.749,- € 8.343.-€ 45.092,-€
Saneamiento

Conduccion 600 mm 393.-mx 42,52 €/mi= 16.714-€ 16.714,- €
Conduccion 400 mm 190,-m x 26,02 €/ml= 4943-€ 320,- mx 26,02 €/ml= 8326,-€ 13.269,- €
Conduccion 300 mm 530.- m x 20.54 €/mt = 10.886.- € 610,-m x20.54 €/ml=12.529-€ 12.529.-€
TOTAL 32.543-€ 20.855.- € 53.398,-€
Electriticacion

Centros transfor. 1 Udx 24942 -€/ud= 24942-€ 1 Udx 24942-€/ud= 24942 -€ 49.884 - €
Linea mediatens  350,-m x 19.54 €/ml= 66.839-€ 355-mx 19,54 €/ml= 6.936,-€ 13.775,- €
Linea baja tens 1.620-m x 13,53 €/ml= 21918-€ 1.360,-mx 13,53 €/ml= 18400,- € 40.318,-€
Linea alumbrado 2.138-mx (247 €/ml=26666-€ 2720-mx 1247 €/ml=33918-€ 60.584 - €
TOTAL 80.365,- € 84.196,- € 164.561 - €
Telecomunicaciones

Canalizacion 1510 -mx 17,12 €/mi= 25.851,-€ 360-m x 17,12 €/ml =23 283.-€ 49.134.-€
TOTAL 25851,-€ 23.283-€ 49.134,-€
Cargas Externas

SSGG Parques 114 vda x 205,06 €/vd= 23.376,-€ 222 vdax 205,06 €/vda=453523-€ 68.899,- €
TOTAL EJECUCION 1.439.237,- € 805.007,- € 2.244.244,- €

3.2 Obra de Urbanizacion Compartida por las dos Unidades de Ejecucidn.

Concepto / Partida Presupuesto Ejecucion Partida Imputacion a la UE-1

Imputacion a la UE-2

Vial SS GG Externo al
Sector 48,- ml x 1.350,- €/ml = 64.800.- € 21.708,- € 43.092,- €
Acometida de Agua
Externa al Sector 337,-ml x 26,28 €/ml = 8.836,- € 2.967,- € 5.889.- €
Acometida de Saneamiento
Externa al Sector 128.- ml X 62,62 €/m| 8.015.-€ 2.685.-€ 5.330.- €
Areas Libres 13.451,- m? x 19,00 €/m’ = 255.569.- € 85.615,-€ 169.954,- €
TOTAL EJECUCION 337.240,- € 112.975,- € 224.265,- €
i .»./--':H‘U‘ Cc‘»lr 'J‘;. HﬁUUi'&L‘UO
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3.3 Resumen de Presupuesto Total de Ejecucion.
UE -1 UE -2 TOTAL
Obra de Urbanizacion de cada
Unidad de Ejecucion 1.439.237.- € 805.007,- € 2.244244.- €
Obra de Urbanizacion Compartida 112.975.- € 224.265. € 337.240.- €
COSTE TOTAL URBANIZACION 1.552.212,- € 1.029.272,- € 2.581.484,- €

Sevilla Marzo 2004.

Arquitecto Redactor

Fdo. Luis Calderon Quintana.
Colegiado n® 1298 COAS
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ANEXO

Ficha Justificativa del Cumplimiento del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo Sobre las
Normas Tecnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas
Urbanisticas y en el Trasporte en Andalucia.
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NORMAS TE’CNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en
el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en
el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1892)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TiTULO: Plan Parcial del Sector El Valle
UBICACION: Plan General de Ordenacion_de Castilleia de la
ENCARGANTE: _San Juan Centro SA

TECNICOS/AS:  _Luis Calderon Quintana. _Arguitecto

N
JUNTR DE ANDALUCIA

Conseferia  de Asuntos Sociales
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" PUBLICACION 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA covveeveeeeeeeeeeeeeeeresreee 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Cole-
gios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presenta-
ran para su aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

6n y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion
Redaccidon deproyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo |)

X

b) Obras de infraestructura y urbanizacién
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo i)

N

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias extreriores e interiores de utilizacion colectiva
de los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) il

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, estableci-
mientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas ]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo 1V) O

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comu-
nitario comespondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada ]

(rellenar Anexo Ill para interiores)
(rellenar Anexo | para extenores exceptos los apartados indicados *)

(rellenar Anexo i para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitano, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones com-
plementarias O

Anexo V (No redactado)
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Elementos de Urbanizacidn e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES — Ancho minimo > 1,20 mts. 1,5/2,00
DE USO COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %. 12%
(tramos >3 mts.) < 8 %. 8%
— Pendiente transversal < 2 %. 2%
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. 14
PAVIMENTOS:
— Serananfidesizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualauier obstaculo. si
— Los regisfros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. si
— Silos alcorques son de rejilla la anchura méxma de la malla sera de 2 cms. si
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. 12%
VEHICULOS (tramos > 3 mts.) < 8 %. 8%
— Pendiente transversal < 2 %. 2%
— Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. si
VADO PARA PASO — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: )
PEATONES Longitudinal < 8 %. Transversal < 2 %. sl
— Anchura > 1,80 mts. 1.8
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. 2
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. si
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: no hay
Anchura > 1,80 mts.
Largo > 1,20 mts.
(No en zonas exteriores | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse si
de viviendas) por rampas, ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. no hay

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tnico escalén
debiendo complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40
cms.del borde interior)

Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios > 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mts.

— Tramos < 16 peldafios.

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. S GRLEGIO ORI
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-—— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.
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— Huellas con material antideslizante.. JUABROG 04
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— Disposicion de bandas de diferente textura y col
anchura, colocadas al principio y al final de la escg
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. no hay
— Anchura libre > 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante.
— Pendiente longitudinal  (recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido > 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %.
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.
— Barandillas no escalables si existe hueco.
* 1{ASEODELOS — Seran accesibles. no hay
OBLIGADOS POR
NORMATIVAESPECIFICA | — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(No en zonas exteriores (Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
de viviendas)
* APARCAMIENTOS |— 1 Plaza cada 50 o fraccion. si
(No en zonas exteriores | — Situacién préxima a los accesos peatonales. si
de viviendas) — Estaran sefializadas. si
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. en exterior
2.2 Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via pablica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms. si
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre _
restante es < 90 cms. si
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. si
— No existiran obstéaculos verticales en los pasos peatonales. no hay

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

si

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
s6lidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fija-
das y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

si

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendré estas caracterlstlcas

Altura = 50 cms. ;
Anchura > 40 cms. H
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— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.
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— Altura de boca de buzones 90 cms.
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— En el caso de existir trinquetes o barreras, se

f' rama c
bre con ancho > 1 m. - ‘

iy

:'-_ 4»\(@* I C (

T
T s s 3

%(’/71/ é@/)&/z‘z Y. ez, 7//@’;‘75:{)2[/ V24 %/K’( /é) S/ /ma/éa.(
222 ﬂ&ﬂ:&ﬁ



