PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR

“LAALBERQUILLAY LA CERCA “
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N°. 2

REQUISITOS DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA URBANIZACION.

La necesidad de la urbanizacién del sector, que desarrolla el
presente Plan Parcial, viene justificada por su futura clasificacion
como suelo urbanizable programado por la aprobacién del
Programa de Actuacion del sector “ La Alberquilla y La Cerca “ que
se tramita simultdneamente a este documento.

2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

Los propietarios de terrenos en el sector afectados por el Plan
Parcial son:
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Inmobiliaria del Sur S.A.
Avda. Republica Argentina n°19
41.011 Sevilla

Manuel Polvillo Hurtado
Camino de la Hijuela de la Gitana s/n
41.950 Castilleja de la Cuesta

Carmen Negrén Perona
C/ Principe de Asturias n°62
41.950 Castilleja de la Cuesta

3. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El sistema de actuacion, propuesto para el desarrollo de las obras,

es el de compensacion conforme a lo previsto en los articulos 157 y

ss. del T.R. de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.

Los propietarios una vez constituida la Junta de Compensacién se

constituiran en Entidad Urbanistica Colaboradora y, una vez

aprobados los proyectos de compensacion y urbanizacién, se

comprometen a ejecutar, ajustandose al plan de etapas propuesto,

las obras y servicios de la urbanizaci6n hasta su total terminaci6n y

entrega al Excmo. Ayuntamiento.
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La propiedad se compromete a sufragar los gastos totales de
urbanizacién de los terrenos incluidos en el Plan Parcial en el
porcentaje que se deduzca de la aplicacion de la legislacion
vigente, contenida en el Texto Refundido de la Ley y sus
Reglamentos y en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente
en el momento de la aprobacién definitiva de este Plan Parcial, y
que quedara reflejado en el correspondiente Proyecto de
Compensacion.

En estos gastos se incluiran aquellas obras de conexiones a las
redes generales de infraestructuras, externas al perimetro del Plan
Parcial, que sean exigidas por las compafiias suministradoras,
comprometiéndose el Ayuntamiento a obtener los permisos
necesarios para que la ejecuciéon de dichas obras sean viables en
un plazo previo al que se prevea para la ocupacién de las
edificaciones del sector. También se incluiran los sistemas
generales viarios definidos en el sector de cuyo coste quedara
exento el Ayuntamiento por el 10% de aprovechamiento de cesion.

En el Estudio Econémico — Financiero se incluira la aportacion
economica de 34.120 pts/viv correspondiente a la implantacion de
los parques urbanos.
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4. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E
IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS.

Una vez aprobado el Plan Parcial, constituida la Junta de
Compensacion y aprobado el Proyecto de Compensacion se
procedera como se establece en el apartado Plan de Etapas, y por
tanto el comienzo de las obras de Urbanizacién en un plazo
maximo de tres meses desde la publicacién de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion, y se ejecutara en cuatro
afios a contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial que se prevé simultanea a la del PAU de este mismo
sector.

En el caso de incumplimiento de los plazos, la Administracién podra
ejecutar las garantias establecidas en este documento y sustituir el
sistema de actuacion estipulado, para la total terminacién de las
obras de urbanizacion en el plazo sefialado anteriormente.
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5. CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE LOS TERRENOS
CORRESPONDIENTES.

Las cesiones del suelo se realizaran por la propiedad, una vez
aprobado el Proyecto de Compensacién y correspondera a los
terrenos que comprenden los sistemas generales de viario, y
equipamiento civico socio — cultural y los sistemas locales de zona
verde, escolar, equipamiento social y deportivo, viario rodado y
peatonal, asi como el exceso de aprovechamiento sobre el 90% del
aprovechamiento tipo del drea de reparto constituida por el suelo
urbanizable programado del PAU del sector La Alberquilla y la
Cerca, que es el susceptible de apropiacién privada. Esto dltimo,
siempre que no hubiese acuerdo previo para una compensacion
econémica de ese aprovechamiento, que en cualquier caso debera
cuantificarse en el Proyecto de Compensacién de la unidad de
ejecucion que desarrolle el planeamiento.

6. _CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y de
los servicios que resulten de la misma, seran por cuenta de la
propiedad, hasta la recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento
de las mismas, momento a partir del cual, el mantenimiento y

conservacion correra a cargo del Ayuntamiento.
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7. PROCEDIMIENTO PARA LA CESION Y RECEPCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION.

Concluida la ejecucion de la urbanizacién, la entrega de las obras,
servicios e instalaciones, se efectuara dentro de los tres meses
siguientes al certificado final de obras. Para efectuar dicha
recepcion, se nominara por las partes afectadas, Entidad
Urbanizadora y Ayuntamiento, los técnicos responsables que
efectuaran el estudio de las obras y servicios ejecutados para la
correspondiente entrada en funcionamiento de dichas obras,
servicios e instalaciones. La conservaciéon y mantenimiento de las
obras, servicios e instalaciones correra a cargo de la Entidad
Urbanizadora, hasta tanto el Ayuntamiento no apruebe la recepcion
definitiva de las obras.

Entre la recepcion provisional y la definitiva, mediara un plazo de
un afio de garantia, durante el cual, la Entidad Urbanizadora
correra con la conservacibn y mantenimiento de las obras,
subsanandose en su caso las deficiencias que se hubiesen puesto
de manifiesto en la recepcion provisional.

Una vez recibidas definitvamente las obras, servicios e
instalaciones, la conservacion y mantenimiento de las mismas,
correra a partir de ese momento a cargo del Ayuntamiento.

Ademés de la realizacion total de la urbanizacion afec%lé%"ﬂf'l’ég’:@*‘ OF ARGUITECTS
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1.- Ejecucion de los accesos viarios a las calles existentes desde la
zona edificable que se pretende ocupar.

2.- Garantizar el coste de las obras de urbanizacién que no estén
ejecutadas en la etapa correspondiente y sean responsabilidad del
promotor o propietarios de las viviendas que se pretenden ocupar,
de acuerdo con el Proyecto de Compensacién.

3.- Certificado de las compafiias suministradoras de los servicios
de infraestructuras, de que las redes estan en codiciones de
funcionamiento.

4.- Existencia y ubicacién de contenedores de residuos sélidos
urbanos, en la proporcion que fije el Ayuntamiento, segin el
modelo utilizado por la empresa que gestiona el servicio. -

5.- El equipamiento y mobiliario urbano ( farolas, acerados y
bordillo ) seran conforme al modelo aprobado por el Ayuntamiento
de Castilleja en el Proyecto de Urbanizacion.
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8. CONTROL DEL DESARROLLO EDIFICATORIO DEL SECTOR.

La Empresa Promotora se compromete a facilitar al Excmp.
Ayuntamiento la informacién sobre la enajenacion de parcelas y
solares, con los datos necesarios para que se conozcan los
nombres de los adquirientes y linderos, para lo cual facilitara el
modelo necesario, asi como el modelo de contrato de compraventa
de solares en el momento en el que estuviese redactado. Todo ello
sin perjuicio de la necesidad de licencia de parcelacién, en el
momento de ejecutar cualquier segregacion.

9. COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO

De acuerdo con las determinaciones del PAU, que constituye el
marco juridico de este Plan Parcial, la propiedad excluido el 10%
del aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, asume la carga
urbanistica adicional que supone participar en la financiacién de la
ejecucion de un polideportivo cubierto municipal.
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Esta carga se evalia en la cantidad maxima de ciento setenta
millones de pesetas para la totalidad del ambito del planeamiento y
se abonara, a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, mediante
pago de las certificaciones de obra que, como consecuencia de la
ejecucion de las obras, se libren hasta un importe maximo de
CIENTO SETENTA MILLONES DE PESETAS (170.000.000 Ptas.)
mas el IVA que devenguen dichas certificaciones. En caso de que
el importe de la ejecuciéon de dicho equipamiento fuera inferior a
dicha cantidad, el sobrante se haria efectivo mediante el pago de
certificaciones de ejecucién de obra de otros equipamientos u
obras de urbanizacién del municipio o bien, en metélico si el
Ayuntamiento optara por esta férmula.

El pago de estas certificaciones, en ningln caso responsabilizara a
la propiedad del suelo del ambito del Plan Parcial, respecto de la
obra realizada. De este modo ésta no adquiere otro compromiso en
relacién con dicha obra que no sea el pago antes indicado.

Inmobiliaria del Sur S.A. como promotora del Plan Parcial asume
de manera personal, el anticipo de las cantidades pactadas en el
parrafo anterior, con indépendencia de la constitucion de la Junta
de Compensacion, y sin pefjuicio de! derecho que tengan de
repercutir el exceso que no venga atribuido a su propiedad en el
sector, a los demas propietarios mediante el mecanismo de
equidistribucion de cargas que se deriva del sistemas de
Compensacién, al ser esta una carga derivada del planeamiento.
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10.COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS FUTUROS
PROPIETARIOS.

En los contratos de compraventa que el Promotor concierte con los
futuros propietarios de solares, se hara constar expresamente, el
sometimiento de éstos Uitimos a las determinaciones del Plan
Parcial, y la subrogacién de los compromisos establecidos entre el
Urbanizador y el Excmo. Ayuntamiento de Castilieja que se han
detallado anteriormente, y que puedan ser transferidos a terceros.
Asimismo, se hara constar todas las condiciones referentes al
régimen urbanistico de las parcelas.

11.GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS
COMPROMISOS.

El cumplimiento de los compromisos queda garantizado por la
posible aplicacién del art. 160 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

El incumplimiento de cualquiera de estos compromisos, supondra
la paralizacion automatica de las obras, mediante notificacién
expresa del Ayuntamiento a la Entidad Promotora, pudiendo estar
detenidas indefinidamente, sin derecho a indemnizacién, mientras
no se hayan satisfecho los compromisos incumplidos.
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12.GARANTIAS ECONOMICAS.

La Entidad Promotora debera depositar un aval del 6% del coste
estimado de las obras de urbanizacién en el Plan Parcial, en los
términos permitidos por el articulo 46¢c, del Reglamento de
Planeamiento, en el plazo de un mes a partir de la aprobacion
provisional del Plan Parcial.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento a peticion de los
propietarios, podra autorizar las obras de urbanizacién y edificacion
conjunta, cuando se cumplan las condiciones siguientes:

* Garantizar mediante aval por parte de los propietarios
integrantes o la Entidad Urbanizadora que los represente, la
ejecucion de la urbanizacion ante el Ayuntamiento, en la parte
que las afecte.

* El Aval se podra ir liberando parcialmente, en la medida que
se justifique mediante certificaciones de la ejecucién de una
parte de las obras.

* Compromisos de no utilizar ni segregar parcelas o
edificaciones, hasta no se concluya la totalidad de Ila

urbanizacion de la parte o fase objeto del compromiso.
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13.MEDIOS ECONOMICOS.

En cuanto a los medios econémicos de toda indole, con que
cuentan los promotores, son los siguientes:

- Bienes propios de la empresa promotora.

- Créditos hipotecarios o con garantia personal.

- Propiedad del Suelo de las parcelas resultantes de la actuacién.
- Aportaciones de empresas urbanizadoras.

En Sevilla, Mayo de 2.001.
LOS ARQUITECTOS REDACTORES
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Fdo.: Fernando Pifiar Parias Fdo.: Juan Pablo del Rosario Ogallar

INMOAJLIARIA DELSUR, S.A.
DIRECTOR GENERAL
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