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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR

“LAALBERQUILLAY LA CERCA “
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N°. 3

ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO I: NORMAS GENERALES.
Articulo 1.- Ambito de Aplicacién.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras
es el de los terrenos incluidos en el Plan Parcial del Sector “La
Alberquilla y La Cerca”, clasificados como suelo urbanizable
programado en el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana
de Castilleja de la Cuesta, por la aprobacién del PAU del sector “La
Alberquilla y La Cerca”.

Articulo 2.- Vigencia, revision y modificaciones.
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2. Para su revisién o modificacién se tendra en cuenta ademas de
lo establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana del Municipio de Castilleja de la Cuesta.

Articulo 3.- Normas Generales de Urbanizacién.

Se aplicaran las contenidas en el Titulo IV, (Las obras de
Urbanizacién) de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana del Municipio de Castilleja de la Cuesta.

Articulo 4: Documentacion e interpretacion.

1.- El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:
Memoria, Planos de Informacién, Planos de Proyecto, Ordenanzas
Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econémico Financiero.

2.- Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente,
cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y atendida la
realidad social del momento en que se apliquen. En caso de
discordancia o imprecision del contenido de la documentacion,
tendran en cuanta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenag_l_gn y

S CHiAL DE ARQUITECYOS
expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcnén de - ;

las diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpretacié i
del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver . -

conflictos entre sus determinaciones. .
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b) Planos de informacion: tienen caracter informativo, y manifiestan
graficamente los datos que han servido para fundamentar las
propuestas del Plan.

c) Planos de Proyecto: tienen caracter normativo, y reflejan
graficamente las determinaciones resultantes de la ordenacion
establecida.

d) Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo
especifico del ambito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los
restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula
sobre el desarrollo, gestion y ejecucién, asi como respecto a las
condiciones de uso y edificacion de cada una de las zonas del
mismo. Supletoriamente serdn de aplicacion las Normas
Urbanisticas del planeamiento general.

e) Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determina el orden y las
previsiones temporales para el desarrollo y ejecucién del Plan.

f) Estudio Econémico-Financiero: contiene la evaluacién econémica
de las inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajuste preciso

en el Proyecto de Urbanizacion.

g) Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los

apartados anteriores de este articulo, subsnstlfs‘é -~ aigan 'DE ARQUITECRS ‘
lmpreCIsuSn prevaleceran las determinaciones de la dopumentac;é
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TITULO Ii: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I: CALIFICACION DEL SUELO.

Articulo 5.- Las zonas en las que se califica el suelo del Plan parcial son
las que se definen en los articulos siguientes. Su localizacién espacial se
contiene en el Plano n°1 de Ordenaci6n del Plan Parcial ( Zonificacion ).

Articulo 6.- Zona de Vivienda Adosada.

1. Uso y dominio privado.
2. Uso dominante: Vivienda unifamiliar.

Articulo 7.- Zonas de Viviendas Pareadas.

1. Uso y dominio privado.
2. Uso dominante: Vivienda unifamiliar.

Articulo 8.- Zona de Vivienda Aislada.

1. Uso y dominio privado.
2. Uso dominante: Vivienda unifamiliar.

Articulo 9.- Zona Comercial.

1. Uso y dominio privado. L

2. Uso dominante: Comercial en sus cuatro primeras! categorias’ y:

actividades recreativas en 32 y 42 categorias.
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Articulo 10.- Zona de Equipamiento Social.

1. Uso y dominio pubilico.
2. Usos dominantes: Actividades culturales, y sanitario asistencial.

Articulo 11.- Zona Escolar

1.- Uso y dominio pubilico.
2.- Uso exclusivo: Educacional.

Articulo 12.- Zona Deportiva

1.- Uso y dominio publico
2.- Uso exclusivo: Deportivo

Articulo 13.- Zona de servicios de infraestructura
1.- Tiene el caracter de complementario del uso residencial.
2.- Uso exclusivo: Infraestructuras (centro de transformacién de
energia eléctrica).

Articulo 14: Zona de espacios libres publicos

1.- Tiene el caracter de complementario del uso residencial.

2.- Uso y dominio publico. i tiigrr
3.- Uso exclusivo: Areas libres.
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Articulo 15.- Zona de Viario

1.- Subzonas: Viario local rodado y viario peatonal.
2.- Uso y dominio publico.
3.- Uso exclusivo: Viario.

Articulo 16.- Zona de Sistema General Viario

1.- Tiene el caracter de red municipal.
2.- Uso y dominio publico.
3.- Uso exclusivo: Viario.

Articulo 17.- Zona de Equipamiento Civico Socio — Cultural

1.- Tiene caracter de Sistema General municipal de Equipamiento y
Servicios Urbanos.

2.- Uso y dominio puiblico.

3.- Usos dominantes: Los contenidos en el articulo 80.2 b) de las
Normas Urbanisticas del PGOU vigentes.




Articulo 18.- Requisitos

1.- No podra otorgarse licencia de edificacion si no estuviese
aprobado el Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial.

2.- El Proyecto de Urbanizacién sera unico para la totalidad del
ambito del Plan Parcial.

3.- Las condiciones de célculo de la demanda contenida en las
Normas Urbanisticas del PGOU vigentes, se consideran condiciones
minimas y son de obligado cumplimiento. Las soluciones contenidas
en los esquemas de las redes tienen caracter indicativo para el
Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 19.- Otras condiciones minimas.
1.- Viario.
a) Pavimentacion.

- Vias rodadas: Aglomerado asfaltico en caliente.
-Aparcamientos: hormigonado, riego asfaltico o

adoquinado. o —
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b) Seiializacion:
Todo el viario contara con la sefializacion horizontal y
correcto

vertical que sea necesaria para el

funcionamiento de la trama viaria.

2.- Infraestructuras basicas de agua potable y saneamiento.

El proyecto debera ser informado por los servicios técnicos de
Aljarafesa, debiéndose cumplir las normas de la citada compafiia
suministradora en cuanto a los materiales, calidades y piezas
especiales, asi como reunir los requisitos de los caudales minimos,
trazados y secciones de tuberias, punto de conexioén con las redes
municipales e hipétesis de calculo que fuesen prefijadas por dichos
servicios técnicos.

3.- Energia Eléctrica.

La disposicion de la red y demas elementos del sistema de
abastecimiento y distribucién de energia eléctrica debera estar
autorizada y garantizada por la compafila suministradora, que fijara
ademas las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e
instalaciones, de cuyo cumplimiento en este proyecto debera dar
conformidad los servicios técnicos de la compafiia.
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Articulo 20.- Condiciones de desarrollo de las obras.

1.- Desechos y residuos sélidos generados durante la ejecucion de
la urbanizacioén. El Proyecto de Urbanizacién incluira las medidas
necesarias para garantizar el control sobre los desechos y residuos
s6lidos que se generan durante la ejecucién de la urbanizacién,
mediante aquellas acciones que permitan una correcta gestion de
los mismos, que consistiran, como minimo:

a) Facilitar las operaciones de recogida y transporte disponiendo los
residuos en las condiciones higiénicas mas idoneas para evitar
malos olores y derrames.

b) Se prevera en el presupuesto de las obras el coste de la gestion
de los residuos sélidos, o bien el correspondiente convenio con la
Corporacién Municipal, si son los Servicios Municipales los que se
encargaran de su recogida y transporte.

2.- Tratamiento de los materiales productores de polvo. Se han de
humectar cuando las condiciones climatologicas sean desfavorables.

3.- Afectaciones sobre el suelo.

Se ha de garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo
producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles ;

procedentes de maquinas y motores.

4o
H k]




4.- El Proyecto de Urbanizacion incorporara las medidas protectoras
y correctoras de que se trate con el suficiente grado de detalle, que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean
presupuestadas deberan incluirse como una unidad de obra con su
correspondiente partida presupuestaria y las no presupuestadas se
incluirdn en el Pliego de Condiciones Técnicas.

5.- Plan de Restauracion Ambiental. El Proyecto de Urbanizacién
debera contener un Plan de Restauracién ambiental y paisajistica de
la zona de actuacibn que abarque, al menos, los siguientes
aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por
actuaciones complementarias de ésta, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion, si las

hubiese.

- Zona de extraccién de materiales a utilizar en las obras, si

las hubiese.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Acceso y vias abiertas por las obras.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada,
en su caso.

integracion paisajistica de las actuaciones y la recuperaclén dd
zonas deterioradas, dedicando una especial atenmén dosd DE SEVILLA
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- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Métodos de implantacion y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendrdn que adecuarse a las condiciones
climaticas y del terreno de la zona.

- Conservacién y mejora del firme de las carreteras publicas
que se utilizaran para el transito de la maquinaria pesada.

Articulo 21.- Ambito.

El ambito minimo para el desarrrollo de un Estudio de Detalle sera el
de una manzana completa o parcela de adjudicacion del Proyecto de
Compensacion.

Para el caso de trasvase de edificabilida entre distintas manzanas
del Plan Parcial, el ambito minimo sera el de las manzanas o
parcelas entre las que se realice el citado trasvase.

Articulo 22.- Contenido
Los estudios de Detalle podran contener en sus determinaciones:

a) La adaptacion o el reajuste de las alineaciones o rasantes
resefiadas en el Plan Parcial.

i O AR
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b) La ordenacién de los vollimenes de acuerdo con las normas%
particulares de edificacion de la zona que desarrolle, pudlendo

modificarse los retranqueos minimos siempre que se trate dej gr;_ B{H
Z

frente completo de manzana.
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c) El trasvase de edificabilidad entre manzanas o parcelas distintas.

Articulo 23.- Obligatoriedad.

Sera obligatoria la redaccion de un Estudio de Detalle en los

siguientes supuestos:

- Cuando se pretenda edificar una parcela creando condicionantes a

la edificacion de otras parcelas de la misma manzana que no sean

las propias de las Ordenanzas Particulares de la zona.

Articulo 24.- Condiciones de los Estudios de Detalle

a) En el caso de adaptacién o reajuste de las alineaciones o

rasantes del Plan Parcial deberan:

¥

- Justificar la necesidad de la adaptacion o reajuste de las

alineaciones y rasantes.

- Demostrar la no afeccién a otras manzanas préximas y el

mantenimiento de las magnitudes basicas del Plan Parcial.

b) En el caso de ordenacién de volimenes, el Estudio de Detalle

podra contener entre otras determinaciones:
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- Limitarse al establecimiento de wunos parametros
edificatorios y volumétricos que, siendo complementarios de
los de la zona que afecte, justifiguen y garanticen una
correcta interrelacion entre las edificaciones a implantar
dentro de la manzana.

- Establecer condiciones estéticas en cuanto a texturas,
materiales, colores y formas arquitecténicas que garanticen
un desarrollo homogéneo de la edificacion y de los
cerramientos de parcela en toda la manzana.

c) En el caso de trasvase de edificabilidad deberan:

- Justificar el cumplimiento de las magnitudes maximas
urbanisticas de aprovechamiento y capacidad previstas
por el Plan Parcial para las parcelas o manzanas que
constituyan ambito del Estudio de Detalle.

Articulo 25.- Obligatoriedad

Sera obligatorio el Proyecto de Parcelacién cuando se trate de la
division de una manzana o parcela resultante del Proyecto de
Compensacién en mas de dos parcelas.

Articulo 26.- Contenido - g OCCIOERTAL

El Proyecto de parcelacién contendra como minimo Ios S|gwentes ' CEWILLA |
documentos: j -
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a) Memoria Justificativa de la procedencia de la solucién adoptada.
Debera contener las tablas necesarias referidas al plano con las
dimensiones de superficie, edificabilidad y ocupacion.

Debera justificar el no sobrepasar los parametros urbanisticos del
Plan Parcial referidos a la manzana o parcela original.

Se describiran, si las hubiese, las cargas afecciones y servidumbres
que afectasen a los terrenos para futuras trasmisiones, asi como se
establecera su mantenimiento o supresién segun el caso.

b) Planos a escala minima 1:500 del replanteo de los limites,
angulos de encuentro y superficie de cada una de las parcelas
numeradas con referencia a las tablas de memoria.

CAPITULO |. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

Articulo 27.- Proteccion para el uso viario

1.- Las obras sobre solares deberan estar valladas sin sobrepasar
las alineaciones ptiblicas establecidas en el Plan Parcial. El vallado
debera tener al menos 2 mts. de altura y cuando qxusta una,

edificacion a menos de 6 mts. de distancia debera ser opaco y
resistente a los impactos, solo permitiéndose el vallado de tela,
metalica mallada cuando estén a mayor distancia.

14
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2.- Cuanto esté debidamente justificado y asi conste en la licencia
municipal de obras, se podran ocupar espacios publicos del viario.
En este caso se dispondra siempre de una sefializacion adecuada
en calzadas de trafico rodado con sefiales luminosas nocturnas y
vallas reflectantes. Asimismo, en los casos que exista peligro de
caida de materiales, se dispondra ademas de las medidas de
seguridad de la propia edificacién, de un paso peatonal cubierto con
tablas a lo largo del acerado colindante con la obra.

3.- Sera de aplicacién el articulo 156 sobre vallado de obras de la
seccién 22, capitulo lll del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del
Plan General Vigente.

Articulo 28.- Accesos

1.- Los accesos de las obras deberan estar claramente sefialados
con placas de trafico o sefiales luminosas desde una distancia
minima de 20 mts.

2.- No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se previese
en la licencia de edificacién, con vallas, tablas, etc. para facilitar la
entrada en la obra. En los acerados se sefializara la entrada a las
obras de los vehiculos necesarios y se establecera la proteccion
necesaria para mantener el trafico de peatones con las minimas
interferencias.

publicas deberan ser los minimos posibles y estar sUbsanadds“ ,
competo previamente a la peticion de licencia municipal - de?E SEVILLA |
OcupaCIOn. : 13 g ,H.H.:;QP1
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Articulo 29.- Conexién con las redes del servicio

En cualquier obra de conexibn con una de las redes de
infraestructuras que estuviesen en servicio, se exigira realizar las
obras provisionales necesarias que impidan el corte temporal del
mismo a ofros usuarios, con la obligacién de la reposicion a su
estado primitivo, previa a la puesta en funcionamiento de la obra
ejecutada.

Articulo 30.- Normas Generales de Edificacion

Sera de aplicacion lo determinado en el Capitulo lll (Normas de
Edificaciéon) del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan de
Ordenacién Urbana del Municipio de Castilleja de la Cuesta, salvo
en aquellos aspectos que puedan entrar en contradiccién con las
normas particulares establecidas en estas Ordenanzas.

Articulo 31.- Normas Generales de Uso

Los usos pormenorizados del suelo y la edificacién, que se
determinan en las respectivas Ordenanzas Particulares de zona, se
regiran por lo determinado en el Titulo Il (Regulacién de Usos) de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana del

RS S

Municipio de Castilleja de la Cuesta. femir R
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a) En el tratamiento de las edificaciones y de los espacios libres no
se estableceran diferencias entre zonas a fachadas principales o
traseras.

b) Todos los cuerpos construidos sobre cubierta de los edificios,
tales como castilletes de escalera y ascensores, dep6sitos de agua,
torres de refrigeracion y chimeneas deben quedar eficazmente
integrados en el disefio del edificio, o quedar ocultos, de forma que
no puedan ser vistos desde los espacios publicos.

¢) En la edificacién se prohiben revestimientos exteriores que no
sean de piedra natural sin pulir, ladrillo vistes o parametros
enfoscados y pintados, salvo elementos ornamentales singulares
como pafios, cenefas, zécalos, etc. en los cuales se permitira la
colocacion de elementos ceramicos vidriados que queden integrados
en la estética de la fachada del proyecto.

d) Los espacios de parcela libres de edificacion deberan ser
ajardinadas, al menos en un 25% de su superficie, admitiéndose
pergolas, no cubiertas o cubiertas con elementos ligeros: toldos,
parras, rasillones, tejas, debiendo aplicarse a efectos de superficie
de techo edificable el articulo 109 de las Normas urbanisticas del
Texto Refundido del PGOU, siempre que a juicio de los técnicos
municipales la instalacién tenga consideracion de edificacion.

2.- De los cerramientos de parcelas.

P
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Los cerramientos, bien sean de parcela de uso pnvado o de uﬁ
ptblico (en caso de que queden vallados), se reglran por Ias
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a) En los frentes a viales, asi como en las separaciones y
linderos interiores, su altura méaxima sera de 2,50 metros.

b) Los cerramientos estaran formados por vegetacion, viva 0
seca, pudiendo llevar, como maximo, un murete macizo de
ochenta centimetros (0,80 mts.) de alto sobre rasante de la
calle en su caso, o del terreno, con pilares, postes o
machones. Entre ellos, cerramiento de malla metalica
necesariamente cubierta por vegetacion, viva o seca.

CAPITULO Ill: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
SECCION 12.- ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS
Articulo 33.- Condiciones de Parcela

Parcela minima:

1. Superficie: 100 m2

2. Frente a alineacion publica: 6 mts.

Articulo 34.- Condiciones de Edificacién

1. La tipologia de la edificacién sera adosada.
2. Retranqueos:

0 oRCiA DEARﬂlms
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a) Sera de 5,00 mts. como minimo a la fachada principal de las
parcelas que sean alineaciones publicas de manzana saivo que se
modifique mediante un Estudio de Detalle o proyecto conjunto de
edificacion que debe referirse al menos a un frente completo de
manzana. Se podra conformar una linea quebrada que posea un
ritmo de ordenacién a lo largo del frente de manzana, no siendo
necesario el Estudio de Detalle salvo que en las parcelas limites de
la actuacién el retranqueo sea distinto a los 5,00 mts. y se
condicionen las parcelas colindantes.

b) No se exigiran a otras alineaciones publicas o linderos de
parcela que constituyan laterales de la edificaciéon adosada.

¢) Minimo de 3 mts. al fondo de parcela paralelo a la fachada
principal salvo que, por razones de disefio, constituya una
medianera con la parcela con la que limita.

d) En planta alta: Los retranqueos minimos en planta alta seran los
mismos que en planta baja pero se podra realizar una ordenacién
de volumen que implique nuevos retranqueos de esta planta sobre
la inferior sin dejar medianeras vistas en las edificaciones
colindantes mayores de 2 mts. de profundidad.

3. Ocupacién maxima sobre parcela neta: 80%.
4. Edificabilidad: Sera establecida para cada manzana en la tabla

Parcial.
5. Alturas maximas: 2 plantas o 7 mts.

o
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Se permite por encima de la segunda planta, un torreén que no
supere mas del 25% de la superficie ocupada en la planta alta por
la edificacion y en ningin caso superior en 15 m2 y con las
condiciones establecidas en el articulo 132 de las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente.

Para el computo de la altura maxima se tomara la rasante del viario
o area libre que constituye el frente principal de la parcela, si bien en
caso de que la edificacion esté retranqueada con respecto a la
alineacion publica la rasante sera la del terreno resultante del
proyecto, colindante con la edificacion, no teniéndose en cuenta para
ello las rampas de acceso a la planta sé6tano.

Las referencias a la planta baja o s6tano se estimaran con respecto
a la rasante mencionada. En caso de parcelas que den frentes
opuestos a un viario y a zona verde, la rasante de coémputo de la
altura méxima sera la del viario que se considerara frente principal.

En el caso de que el terreno colindante con la fachada trasera de la
edificacion estuviese elevado mas de un metro sobre la rasante de
computo situada en el terreno resultante del proyecto, se podra
escalonar la edificacién hasta una linea paralela a la fachada
principal situada a 5 mts. de distancia.

Articulo 35.- Condiciones de uso.

1.- Uso dominante:
DF SEVLLA
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Vivienda unifamiliar categoria 12
2.- Usos compatibles:

Comercio.

Actividades recreativas.

Oficinas .

Actividades culturales.

Escolar 22 categoria.

Sanitario asistencial categorias 22 y 42.

3.- Usos complementarios:
Aparcamiento en la proporcion de una plaza por cada 100
2
m‘

4 - Usos prohibidos:

‘Aquellos no definidos como dominantes, compatibles o
complementarios.

5- Las plantas sétano o0 semisétano se destinaran

obligatoriamente a usos de garaje, trasteros ¢ locales de
instalaciones.

SECCION 2°: ZONA DE VIVIENDAS PAREADAS.

Articulo 36.- Condiciones de Parcela

Parcela minima:

% DE SEVILLA.
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1. Superficie: 150 m2
2. Frente a alineacién publica: 9 mts.

Articulo 37.- Condiciones de Edificacién

Sera de aplicacion el articulo 34 de estas Ordenanzas Reguladoras

salvo en los siguientes aspectos:

1. Latipologia de edificacion sera pareada.

2. El retranqueo al lindero lateral de no adosamiento sera de 3,00
mts.

Articulo 38.- Condiciones de uso

Sera de aplicacion integra el articulo 35 de estas Ordenanzas

Reguladoras.

SECCION 32: ZONA DE VIVIENDA AISLADA

Articulo 39.- Condiciones

Se considera parcela alidad de la zona calificada en el

Plan Parcial.

COLEGIG JFCIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA % OCCIDENTAL

13 JUL 2[]01
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Articulo 39.- Condiciones de parcela
“ Parcela minima:
1 Superficie: 700 m?
2 Frente a alineacién publica: 15 mts.”

En Sevilla Marzo de 2.002
LOS ARQUITECTOS REDACTORES

Fdo.: Fernando Pifiar Parias Fdo.: Juan Pablo del Rosario Ogallar
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Articulo 40.- Condiciones de la Edificacién

1. Latipologia de la edificacién sera aislada.

2. Refranqueos: Minimo de tres metros a cualquier alineacién de
la parcela.

3. Edificabilidad maxima sobre parcela: 500 m2const.

4. Altura maxima. 2 plantas o 7 mts.

5. Se respetard la edificacion existente en sus actuales
condiciones, si bien se exigira el cumplimiento de este articulo
para cualquier ampliacién o renovacién de la edificacion.

Articulo 41.- Condiciones de Uso

Sera de aplicacién integra el articulo 35 de estas Ordenanzas
Reguladoras.

SECCION 4%: ZONA COMERCIAL

Articulo 42.- Condiciones de Parcela

La parcela minima seré de 50 m2, si bien el proyecto de edificacion
debera ser unitario para la totalidad de las zonas previstas.

“1
l:“* £610 “*HCIAL DE Aﬂf"%"?m
PARKRE 2 '

| STMARCACCN DE SEVILLA
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Articulo 43.- Condiciones de Edificacion

1. La tipologia de a edificacién serda compacta para la totalidad de
la zonas calificadas. M

2. Retranqueos: Seran libres no exigiéndose a ningun lindero. Se
permiten patios abiertos a fachadas.

3. Edificabilidad: La superficie maxima construible sobre Ia
totalidad de la zona sera de 1,00 m2/m2.

4. Altura maxima: Sera de una planta o 5,00 mts. si bien podra
superarse aisladamente esta altura si se justifica en el proyecto
conjunto para la zona y se tratase de elementos singulares de la
edificacion, justificados en la composicion volumétrica y estética
del conjunto.

5. Ocupacién maxima: Sera de 100% sobre la totalidad de la zona.

Articulo 44.- Condiciones de Uso

1. Usos Principales:
Comercial.
Actividades recreativas categoria 3% salvo que por sus
caracteristicas puedan crear molestias a las viviendas
colindantes y no existan medidas correctoras que las eliminen.
2. Usos compatibles:

Oficinas.

- in 18 COLEGID OFICIAL DE ARGUFTECTES]
Actividades culturales categoria 12, o 1 mmmu'
Garaje aparcamiento en categorias 22, 3% y 6°. a,,

DEMARCACION DE SEVILLA
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SECCION 5°: ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

Articulo 45.- Condiciones de Parcela

Parcela minima: Sera la totalidad de la zona calificada para este
uso en el Plan Parcial.

Articulo 46.- Condiciones de Edificacion

1. Tipologia: Sera la edificacién aislada.
2. Retranqueos: minimo de 3 mts. a cualquier lindero de la zona.
3. Las condiciones de altura, ocupaci6n y edificabilidad seran las

necesarias para el desarrollo del programa de la actividad a
implantar.

Articulo 47.- Condiciones de Uso

1. Usos dominantes:
Actividades culturales.
Sanitario asistencial.
Religioso.

2. Usos complatibles:
Oficinas.

Actividades recreativas.

3. Uso complementario:

Garaje aparcamiento en la proporcién de una plaz
m2 const.

COLEGID OFICIAL BiE
ANDALUCIA N
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SECCION 6% ZONA ESCOLAR

Articulo 48.- Condiciones de parcela

Parcela minima: 1.000 m?

Articulo 49.- Condiciones de edificaciéon

1.- Tipologia: sera la edificacion aislada.

2.- Retranqueos: Minimos de 3 mts a cualquier lindero de la zona o
parcela.

3.- Las condiciones de altura, ocupacién y edificabilidad seran las
necesarias para el desarrollo del programa de la actividad escolar a
implantar.

Articulo 5§0.- Condiciones de uso
1.- Uso exclusivo: Educacional categoria 1.

2.- Usos complementaridé: Garaje aparcamiento en la proporcion de
uRa plaza eada 160 m?e.

SECCION 7°; ZONA DEPORTIVA

Articulo 51.- Condiciones de parcela

COLEGID OFICIAL DE Ahmmm
AHCALUCIA ~gilgy OCCIDENTAL
Parcela minima: Sera la totalidad de la zona calificada para este ugp/:
en el Plan Parcial. DEMARCACION DE SEVILLA
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Articulo 52.- Condiciones de edificacion

1.- Tipologia: sera la edificacién aislada.

2.- Retranqueos: Minimos de 3 mts a cualquier lindero de la zona o

parcela.

3.- Las condiciones de altura, ocupacion y edificabilidad seran las

necesarias para el desarrollo del programa de la actividad deportiva

a implantar.

Articulo 53.- Condiciones de uso.

1.- Uso exclusivo: Deportivo.

Articulo 54.- Condiciones de parcela

Sera minima la totalidad de cada zona calificada para este uso en el

plano de zonificacion.

Articulo 55.- Condiciones de la edificacion

Seran las necesarias para la ejecucioén de las instalaciones previstas

con una altura maxima de una planta, y debiéndose integrar

estéticamente con la edificacion de su entorno.

Articulo 56.- Condiciones de uso

Exclusivo: Infraestructuras.
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Articulo 57.- Condiciones de aprovechamiento

1.- Parcela minima: Indivisible.

2.- Unicamente se permite una edificacion no permanente por cada
area definida, destinada a quiosco de periédicos, venta de helados y
bebidas, chucherias, etc. con una superficie maxima de 5 m* y una
planta de altura.

Articulo 58.- Condiciones de uso
Uso exclusivo: jardines y areas de juego y recreo para nifios.
SECCION 10°. ZONA DE VIARIO
Articulo 59.- Condiciones de aprovechamiento
Se prohibe cualquier edificacién permanente.
Se permite, bajo licencia municipal, instalaciones provisionales de
puestos cubiertos de venta de prensa, bebidas, etc. siempre que el

suelo cubierto no supere, por unidad de instalacion los 4 m*, sea de
caracter aislado, y permita un paso libre peatonal de 2 m. de ancho

minimo. bclfc") OFICIAL DE AnwnECTos
SR @ OCCIDENTAL
Articulo 60.- Condiciones de uso )

AR

EMARCACION DE SEVILLA

Usos exclusivos: Viario y Aparcamiento. 18 J UL 2 U_U 1
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SECCION 11%: ZONA DE SISTEMAS GENERAL VIARIO

Articulo 61.- Caracter.

Tiene el caracter de Sistema General Municipal de Comunicaciones.

Articulo 62.- Condiciones de Aprovechamiento

Se prohibe cualquier tipo de edificacion.

Articulo 63.- Condiciones de Uso

Usos exclusivos: Viario y aparcamiento.

SECCION 12°: ZONA DE EQUIPAMIENTO CiVICO SOCIO-CULTURAL

Articulo 64.- Caracter

Tiene el caracter de Sistema General de Equipamiento y Servicios

Urbanos.

Articulo 65.- Condiciones de Edificacién

Seran las previstas en el articulo 80.3 de las Normas Urbanisticas

del PGOU vigente para este tipo de centro.
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Articulo 66.- Condiciones de Uso

Seran las establecidas en el articulo 80.2 b) de las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente para este tipo de centro, si bien se

incluye el asistencial que desarmolle el propio Ayuntamiento por si
mismo o por concesion.

En Sevilla, Mayo de 2.001.
LOS ARQUITECTOS REDACTORES

Fdo.: Fernando Pifiar Parias Fdo.: Juan Pablo del Rosario Ogallar

lNM@BILlAR[A DELSUR, S.A.
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