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Pedro Antonio Romero Candau
Notario
Plaza de la Magdalena, 9 - 2°
Telt: 422 63 00 - Fax: 422 56 33

NUMERO SEISCIENTOS VEINTICUATRO -------=namnmnmmmanens
- COMPRAVENTA

—mmmee - CON PRECIO APLAZADO

En Sevilla, a seis de febrero de dos mil dos.-----------====------
Ante mi, PEDRO ANTONIO ROMERO CANDAU,
Notario de esta Capital y de su Iustre Colegio.-=-==========nr-=zsmv
COMPARECEN
Los esposos DON MANUEL POLVILLO HURTADO y
DONA EMILIA GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, casados

en régimen de gananciales, vecinos de Castilleja de la Cuesta
(Sevilla), con domicilio comun en Avda. Veintiocho de Febrero,
146. Con DD.NN.II/NN.ILFF. 27.863.810-T y 27.766.539-L,
que acreditan. -----m-m-m-m=mmmmmmmmmmmmsoomeoooesocoomoocoo oo

Y DON JOSE MANUEL PUMAR MARINO, mayor de
edad, casado, vecino de Sevilla, con domicilio a estos efectos en
Avenida de la Republica Argentina, numero 19. Con
D.N.I/N.LF. 27.925.164-], que acredita. ----==-==-===s=z==mmummmum-m

Conozco personalmente al ultimo compareciente, por quien
identifico, ademas de sus documentos de identidad resefiados, a

10S dOS PriMET0S. ==========m==m===smom=mmmosmcococ oo o msmoomeoooooooooos



INTERVIENEN: oo oo oo e oo
A) Don Manuel Polvillo Hurtado y dofia Emilia Gomez Al-
varez, en su propio nombre y derecho. -----==m==-==m-omoomommmooooee
B) Y don José Manuel Pumar Marifio, en nombre y represen-
tacion de la entidad "INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.", de
duracién indetinida, con _domicjlio en Sevilla, Avenida de la Re-
publica Argentina, nﬂm_el:o 19; constituida por escritura otorgada
en Sevilla. el 6 de Septiembre de 1945, ante su Notario don Jose
Balbuena. y adaptados sus Estatutos a la Ley vigente por escritu-
ra otorgada en Sevilla, el 2 de Agosto de 1990, ante el entonces
su Notario don Rafael Arenas Ramirez. Inscrita en el Registro
Mercantil de Sevilla, al folio 67, tomo 495, libro 300-3% hoja
3.917, hoy folio 47, tomo 598, libro 384-3%, hoja numero SE-813.
Tiene C.I.F. nimero A-41/002205. ---------=mmmmmmmmmmmnemonaaeae
Se halla legitimado para este otorgamiento: =----=--=---=--==----
a) Por su cargo de Presidente del Consejo de Administracién
de dicha Entidad, resultando su reeleccidon y aceptacion, por pla-
zo de cinco afios, de acuerdo de la Junta General de fecha 17 de
junio de 2000. Su cargo figura inscrito en el Registro Mercantil
de esta Provincia, al tomo 1.588, folio 159 vuelto, hoja SE-813,
INSCripCion 92%, —-esemmmmmmmmcmm oo
b) Por estar expresamente facultado para este acto, en virtud
de acuerdo del Consejo de Administracién de la sociedad, adop-

tado el 25 de enero del presente afio. Asi resulta de certificacion
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de dicho acuerdo, expedida por el Secretario del Consejo, don
Liberato Marifio Dominguez, con el visto bueno de su Presidente,
el sefior compareciente, cuyas firmas legitimo porque las conoz-
co. Yo, el Notario dejo unida a esta matriz dicha certificacion,
para dar traslado a sus COpIas. =---==--==-=cmmmmmmmmm oo

Asevera el sefior compareciente la vigencia de su cargo y fa-
cultades, asi como la subsistencia de la capacidad de la entidad a
1a qUE TEPreSenta. —---==---mmmmm o oo oo

Tienen, a mi juicio, capacidad para esta escritura de com-

praventa con precio aplazado. -------mmmmmemme e

EXPONEN

I.- Don Manuel Polvillo Hurtado y dofia Emilia Gomez Al-
varez, son duetios, con caracter ganancial, de la siguiente finca: --
URBANA.- Terreno al pago de La Alberquilla, en término
municipal de Castilleja de la Cuesta. ----=-=-====m=mmmmmmmmmmemmnaeae-
De dos mil ciento veintitrés metros cuadrados de superficie,
si bien del titulo solo resulta que mide dos mil metros cuadrados.
Linda: al Este, finca de herederos de don Javier Guajardo-
Fajardo; Sur, hijuela de Los Barranquillos; Norte, finca de don

Juan Alfredo Pintor Martinez; y Oeste, camino de La Pafioleta o



callejon de los Gitanos, divisorio de los términos de Castilleja de
la Cuesta y Valencina de la Concepcion.-=-=-=-==-=-=======semsmmmoamn

En su interior, enclavada en dicha finca, existe construida
una casa con una superficie segun el titulo de ciento cincuenta
metros cuadrados construidos para uso de vivienda, pero se hace
constar sin trascendencia registral que segun resulta de una cons-
truccién posterior que realizaron los titulares a su costa, en la ac-
tualidad tiene doscientos cincuenta metros cuadrados de superfi-

cie. Distribuida interiormente para su uso como vivienda. ---------

MEDIATO: El de compra del solar, constante su matrimonio
a don Juan Alfredo Pintor Martinez, en escritura otorgada en Se-
villa. ante don Laureano Velasco Marquez, el dia 28 de diciem-
bre de 1973, con el niimero 3.277 de su Protocolo.---=-==-==--=-=---
INMEDIATO: La edificacion, por declaracion de obra nueva
a su costa, otorgada en Sevilla, ante don Laureano Velasco Mar-
quez, el dia 13 de diciembre de 1977, con el numero 4.300 de su
PrOtOCOL0. === mmmm s o oo
Inscripcion: En el Registro de la Propiedad numero SIETE
de los de Sevilla, al tomo 176, libro 60, folio 235, finca numero
3.917, inscripciones 1%y 2% --m-ommemmmmmmmmmmmm oo
Cargas: La finca est4 libre de toda carga, gravamen o limita-
cidn, segin resulta de la manifestacion de la parte vendedora,

estando vo. el Notario, exonerado de solicitar la informacién re-
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gistral de la finca, por el conocimiento que los sefiores compare-
cientes dicen tener de la situacion de la finca y por razones de
UTGENCIA, . =m==m=mmmmmmmmmmmm s oo oo

No obstante lo anterior, yo el Notario advierto a los otorgan-
tes que la situacion registral existente con anterioridad a la pre-
sentacién de esta escritura en el Registro de la Propiedad preva-
lecer4 sobre las manifestaciones anteriores de la parte vendedora.

Arrendamientos: No est4 arrendada ni lo ha estado en los
afios anteriores con contratos sujetos a la Ley de Arrendamientos
Urbanos. -=====-=====mm==mmmmmmommomo oo oo mm oo e ommmmmmmmmm s

Catastro: Constan los datos identificativos de la finca en el
recibo que me exhibe y de los que incorporo testimonio a esta
INALTIZ. === =mmmmmm === oo o oo o e nn oo omm oo smmms

Valor: Se estima el valor global de la finca descrita en
CIENTO VEINTE MIL EUROS (€ 120.000). -------==-====~-----

II.- La entidad INMOBILIARIA DEL SUR, S.A,, esta inte-
resada sobre la finca antes descrita, en desarrollar una promocion
inmobiliaria para lo cual, con caracter previo, la repetida finca se
integrara dentro de un proyecto de compensacion. -------=---===-=--

DISPONEN




Primero.- Compraventa: Don Manuel Polvillo Hurtado y
dota Emilia Gomez Alvarez, reuniendo el pleno dominio de la
finca descrita en la exposicion de esta escritura, se la VENDEN
Y ENTREGAN a la entidad "INMOBILIARIA DEL SUR,
S.A.", quien la COMPRA Y RECIBE, por el precio de su valor
expresado. que queda integramente aplazado, para ser satisfecho
en un plazo maximo de trés anos, a contar desde esta fecha, coin-
cidente con el plazo total de ejecucion material de las obras que
1020 & dIrAN. ==mmmm e m s e e

Sin perjuicio de lo anterior, la entidad compradora se com-
promete frente a los vendedores a permitir a €stos, desde este
mismo momento, a que habiten sin ninguna limitacion la vivien-
da descrita en la exposicién de esta escritura, en concepto de me-
ros precaristas, sin que por tanto pueda la compradora requerir a
don Manuel Polvillo Hurtado y a dofia Emilia Gomez Alvarez
para el pago de renta ni merced de clase alguna.-------------=-=-----

Asimismo, la entidad compradora renuncia formalmente en
este acto, al ejercicio del desahucio ni de cualquier otra accion
encaminada al desalojo de la finca por los precaristas, en tanto no
se entregue el precio por la compradora en cualquiera de las for-
mas que se recogen en las clausulas siguientes. -------=--------------

Segundo.- Obligacion alternativa: Don Manuel Polvillo
Hurtado y dofia Emilia Gémez Alvarez y la entidad mercantil

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., pactan respecto del precio
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convenido, que su pago se configure como obligacion alternativa
para {a parte vendedora, de tal modo que é€sta podrd optar en
cualquier momento anterior al dia de su vencimiento entre; -------
A) La entrega a los vendedores de una parcela de las que re-
sulte del Plan Parcial que debidamente se apruebe asi como del
subsiguiente proyecto de compensacion citado en la exposicion
de esta escritura, con las siguientes caracteristicas: -----------------
+ Edificabilidad: quinientos metros cuadrados. -------=-------
+ Superficie: Dos mil ciento veintitrés metros cuadrados.----
+ Namero de viviendas: Dos. --------==-----  ERGOUECTEEEEEER
+ Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada. ------------------—---
Esta parcela se ubicara, sobre la que hasta hoy titulaban los
vendedores y que es objeto de esta escritura, por lo que con la
misma seran objeto de entrega las edificaciones que en la actua-
lidad existen en Su INtETIOT, ====m==mmmmmmmm oo oo
Asimismo, dicha parcela debera reunir los requisitos necesa-
rios para que permita la construccion de una vivienda de doscien-
tos cincuenta metros cuadrados de superficie, ademas de la ya
existente. Debera contar ademads con todos los servicios e instala-

ciones propias de su naturaleza, contando con alcantarillado, ins-



talacion de luz, agua, telefonia, alumbrado. pavimentacion. etc...
suficiente para st USO Y deStINO. ====nmmmnmmmommmmnmm oo

La parte vendedora tendra plena libertad para optar por reci-
bir el precio en dinero o en los bienes que se acaban de reseriar.
Pero no podra exigir parte en dinero y parte en alguno de esos
bienes, salvo mutuo acuerdo en ese caso con la parte comprado-

Si optaren los vendedores por la entrega del precio en espe-
cie, deberén estos entregar a Inmobiliaria del Sur, S.A., la suma
de dieciocho mil euros (€ 18.000) en concepto de contribucion a
los gastos de urbanizacion. Dicho pago se formalizara en el mo-
mento de la recepcion provisional de la obra de urbanizacidn por
el Ayuntamiento de Castillgja.--===n==rmmmmmmmmmm oo

Se entendera que ejercita una opcion u otra, desde el momen-
to en que haga notificacioén fehaciente, que se instard por la parte
vendedora, comunicando a la entidad su decisién y, en el caso de
que optara por recibir su precio en especie, deberan otorgarse los
documentos publicos correspondientes. de acuerdo con lo que
mas adelante se diCe. —m===mmmmmmmmmmmm e

B) o el pago de la cantidad aplazada en efectivo metélico a su
vencimiento, conforme se ha convenido, incrementada en la su-
ma de seiscientos mil euros (€ 600.000).------------nmmmmmcmmaaaunnns

Tercero.- El plazo total de ejecucion material de las obras

por parte de INMOBILIARIA DEL SUR. S.A., y la entrega del



MU 05545620

precio, en la forma antes pactada, asciende a TRES (3) ANOS
desde la presente esCritura. ------===m=-====mssm-cmsocmcoomooooooomoooooo

Dentro del citado periodo, INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
o la persona fisica o juridica que ella designe, se obliga a la eje-
cucién integra de las obras previstas, en todos sus tramites, desde
la elaboracién de proyectos de compensacion, urbanizacion, etc.,
hasta la obtencién del ultimo de los requisitos administrativos
que pueda ser necesario para la ocupacién efectiva de la finca
preasignada a los vendedores, descritas con anterioridad. ----------

Si el plazo de ejecucion de las obras se demora por causas no
imputables a INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., tales como
prospecciones arqueologicas, ejercicio de acciones por colindan-
tes y cualquier otra no imputables a aquélla, se suspenderia el
computo del plazo de tres aflos establecido, para lo cual la enti-
dad compradora notificaria fehacientemente a los vendedores tal
CITCUNSTANCIA, ==mmmmmmm==mmmmmmmmm o m o m oo e oo oo mm oo om oo

Cuarta.- La mercantil INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
acepta como propia toda responsabilidad, tanto civil como penal
que se pudiera derivar de las obras de urbanizacion que se van a

realizar, aun cuando no fueran realizadas directamente por la



misma, en las fincas objeto de la presente escritura.-----------------

Quinta.- La redaccion y protocolizacion del proyecto de
compensacion, las divisiones materiales o segregaciones y las
declaraciones de obra nueva que fueren necesarias, sus posibles
modificaciones posteriores hasta el momento de la entrega efec-
tiva de la finca que va a.conﬁgurar la obligacidon alternativa de
este contrato, se realizaréﬁ de forma exclusiva por INMOBILIA-
RIA DEL SUR. S.A., sin necesidad de que intervengan los aqui
vendedores, bastando para estos ultimos con que INMOBILIA-
RIA DEL SUR, S.A. les notifique fehacientemente el otorga-
miento de las distintas escrituras publicas que de dichos actos se
vayan produciendo. De todo ello no podran derivarse consecuen-
cias lesivas para la edificacion y solar que se entrega como pago
alternativo, no creandose servidumbres de luces, vistas o de cual-
quier otra naturaleza que puedan afectar a la vivienda existente y
a la de futura construcCion. ------==-=-==-oimmmmmmmmm oo eeoe

Sexta.- Los gastos e impuestos que origine esta escritura se-
ran abonados por la entidad compradora. -=--============s==m-=cuma---

Todos los gastos que correspondan a la redaccion y protoco-
lizacién del proyecto de compensacion, las escrituras de division
material o segregaciones y de declaracion de obra nueva,, Regis-
tro de la Propiedad, indirectos o repercutibles que recaigan sobre
las mismas, asi como los especificos de la parcela que en uso de

la obligacion alternativa pudiera entregarse, seran satisfechas por
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1a mercantil INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.. ======--mmmmmmmmmenme

Séptima.- La parte compradora se compromete, cuando se
otorgue la escritura de protocolizacion de proyecto de compensa-
cién y complete las obras de urbanizacion, para dar ejecucion a la
prestacién en especie comprometida con la parte vendedora, a

entregar la finca objeto de esta prestacion, libre de carga hipote-

No obstante, el plazo de los tres aflos, si la vendedora optare
por la entrega en especie detallada anteriormente, podra exigir la
entrega, ain cuando no estuvieren finalizadas las obras de urba-
nizacién, asumiendo la compradora la obligacién de su total ter-
minacion, en los términos pactados en el apartado a) de la dispo-
S1C10N 2% ANLETIOT, -==m=mmm=m====m= === mmmmmm oo oo oommsssmoons oo

Octava.- INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., para el cumpli-
miento de las obligaciones que asume con los vendedores, ha
formalizado mediante péliza intervenida hoy por mi, en garantia
del cumplimiento de las mismas, AV AL BANCARIO, solidaric
y a primer requerimiento, a favor de los conyuges don Manuel
Polvillo Hurtado y dofia Emilia Gémez Alvarez, por un importe

de ciento ochenta mil euros (€ 180.000). El citado aval bancario



responde de todas y cada una de las obligaciones asumidas por la
entidad compradora, siendo dicho aval compatible con cualquier
otra indemnizacion, por superior cuantia, para el supuesto de que
los dafios derivados del incumplimiento por parte de Inmobiliaria
del Sur, S.A., superen el importe de la cantidad representada por
el aval. Este aval banca_rio se cancelara en el mismo momento
que INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. entregue la finca acorda-
da. dentro del plazo fijado de tres afios contados desde la firma
de escritura o bien cuando fa parte vendedora extja, por el proce-
dimiento antes regulado, el pago del precio en metalico. -----------

Si don Manuel Polvillo Hurtado y dofia Emilia Goémez Alva-
rez hubieren optado por la entrega en especie y habiendo transcu-
rrido el plazo de tres afios pactado , sin que INMOBILIARIA
DEL SUR, S.A. les hubiese hecho entrega de la finca antes des-
crita podran aquéllos, exigir el cumplimiento del contrato, rete-
niendo el aval hasta la entrega de las fincas en las condiciones
pactadas o del precio, por lo que a partir de esa fecha, y sin mas
requerimiento alguno, INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. se obli-
ga a indemnizar como penalizacion por el retraso, con la cantidad
mensual de mil quinientos euros (€ 1.500), como sustitucion por
los bienes que debid entregar en plazo, actualizdndose anualmen-
te dicha cantidad al alza o a la baja segun el IPC si esta situacion
se prolongara en el tIempO.---=========m=s==mmsomsmmmmonmooecoo oo ooe

Novena.- Solicitud registral: Se solicitan las operaciones regis-
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trales procedentes. -==-=--==-m-mmmmmmmmmsmmmsooosmsoooo o oooeoeooo oo

e OTORGAMIENTO

Leida por mi esta escritura a los sefiores comparecientes, les
hago las reservas y advertencias legales, en especial la obligacion
de presentar a autoliquidacion esta escritura en los treinta dias
siguientes a su otorgamiento con la afeccion fiscal que resulta de
este hecho y las demds advertencias de carcter formal y sancio-
nador relacionadas con los impuestos que afectan a este acto.-----

En cuanto a las relacionadas con el Registro de la Propiedad,
la de su conveniente consulta, -==------=====m=mmmmmccemmooemeooo oo

Leido lo anterior a los sefiores comparecientes, aceptan y

AUTORIZACION

Del total contenido de este instrumento publico, redactado en
siete folios de papel exclusivo para documentos notariales, Serie
4D, Numero 9673331 y sus siguientes en orden, yo, el Notario,
1 Y e

[Estan las firmas de los comparecientes. Signado.- Pedro An-
tonio Romero Candau.- Rubricado.- Esta el sello de la Notaria.] -

NOTA: El mismo dia de su autorizacion envio por fax al Re-



gistro de la Propiedad siete de Sevilla. la escritura que antecede.
para su presentacion a diario, causando asiento al siguiente dia,

con numero 31/1738.- DOY FE.- Romero- rubricado. --------------
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DON LIBERATO MARINO DOMINGUEZ, como
Secretario y Letrado Asesor del Consejo de
Administracién de la Sociedad “INMOBI-

LIARIA DEL SUR, S.A.”7.

CERTIFICO: : -

Que en la reunién validamente celebrada por el Consejo de Ad-
ministracién de la Sociedad el dia 25 de enero de 2002, en el domicilio so-
cial en Sevilla, Avenida Republica Argentina n°. 19, se adoptd, entre otros,

el siguiente acuerdo:

“Facultar al Presidente del Consejo de Administracién Don
José Manuel Pumar Marifio y al Director General Don Joaquin
Gonzdlez Pérez, indistintamente, para formalizar la compra por
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. a Don Manuel Polvillo Hurtado y
Doria Emilia Gémez Alvarez de una finca consistente en parce-
la de terreno al pago de la Alberquilla, en término municipal de
Castilleja de la Cuesta, de 2.123 M? de superficie, y edifica-
ciones existentes en la misma, que constituye la finca n°
3.917 del Registro de la Propiedad n°. 7 de Sevilla, en el precio
y demds condiciones que libremente estipulen, y otorgar todos
los documentos publicos o privados que sean necesarios para
le perfeccién y ejecucién de dicha compraventa..”

Y para que conste, expido la presente certificacién, con el Visto
Bueno del Presidente Don José Manuel Pumar Marifo, en-Sevilla, a 4 de
Febrero de 2002.

VO BO
EL PRESIDENTE
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CAJA DE AHORROS DE GALICIA, con domicilio en ¢/ Asuncién, 47 y provista de
N.I.F. 6. 1502894, representada en este acto por D. Pedro Gonzdlez Chincolla en
su calidad de apoderado segin escrituras de poder ante el Notario de la Corufia D.
Pablo Valencia Ces con numero de protocolo 2.167/00.

<

AFTANZA solidariamente, con renuncia a los beneficios de excusion, a
INMOBILIARIA DEL SUR S.A., con domicilio en Sevilla, Avenida de la Repiblica
Argentina némerc 19 y N.I.F.  A-41/002205, hasta el importe de CIENTO
OCHENTA MIL EUROS, (EUR 180.0C0).-) , ante D. MANUEL POLVILLO HURTADO
y D% EMILIA GOMEZ ALVAREZ, en concepto de garantia de las obligaciones
asumidas en el contrato de compraventa otorgado ante Notario de Sevilla D. Pedro
Antonio Romero Candau, con fecha seis de Febrero de dos mil dos.

E! pago del importe garantizado, hasta el limite anteriormente indicado, una vez
producidos los hechos y circunstancias que, segin la escritura, autorizan la ejecucién
de la garantia, serd realizado por CAJA DE AHORROS DE GALICIA contra el primer
requerimiento a tal efecto realizade por D. MANUEL POLVILLO HURTADO y D°.
EMILIA GOMEZ ALVAREZ en el que se haga constar el importe que se reclama.

Tal requerimiento serd suficiente para desencadenar el page, sin que sea admisible
excusa alguna, incluida la oposicién del garantizado, para la ejecucién del presente

aval.

La ejecucién y pago no prejuzga los respectivos derechos de las partes intervinientes
y, por lo tanto, tendra lugar con total independencia de las acciones legales que

pudieran corresponderles.

La validez del presente afianzamiento comienza el dia de la fecha, manteniéndose
vigente hasta el dia seis de Febrero de dos mil cinco. Transcurrida dicha fecha sin
que haya tenido lugar el requerimiento anteriormente mencionado, el aval quedara nulo
y sin efecto alguno, haya o no vencido la obligecion garantizada y aun en el caso de no
restitucidn  del presente documents, debizndc considerarse dicho nlazn como
caducidad de la garantia prestada.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de
Avales con el ndmero 122.129 - ;
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NUMERO CINCO MIL CINCUENTA Y NUEVE  ~rrmmn—em
---------------------------- COMPRAVENTA. -
En Sevilla, a tres de Octubre del afio dos mil uno. ——-——-—
Ante mi, PEDRO ANTONIO ROMERO CANDAU, Nota-
rio de esta Capital y de su Ilustre Colegio. -
COMPARECEN
DONA CARMEN NEGRON PERONA, mayor de edad
viuda, vecina de Castilleja de la Cuesta, con domicilio en calle
Principe de Asturias, 68. Con D N.L/N.LF. 27.628.25’8—2,'que
acredita.
DONA CARMEN PINTOR NEGRON, mayor de edad, ca-

nizacién Montequinto, calle Cerro de las 40 Chicas, 108. Con

D.N.I./N.LF. 75.403.926-], que acredita.

DON JOSE ANTONIO PINTOR NEGRON, mayor de

. edad, soltero, vecino de Castilleja de la Cuesta, con domicilio en

calle Principe de Asturias, 68. Con D.N.I./N.I.F. 27.274.165-
Y, que acredita. -

DON ALTREDQO PINTOR NEGRON, mayor dc cdad, ca-

\' sado, vecino de Castilleja de la Cuesta, con domicilio en calle

sada, vecina de Dos Hermanas (Sevilla), con domicilio en Urba-



Lepanto, 5. Con D.N.I./N.L.F. 75.384.625-D, que acredita. ----—

‘ DONA ROSARIO PINTOR NEGRON, mayor de edad,

soltera, vecina de Castilleja de la Cuesta, con domicilio en calle
" Principe de Asturias, 68. Con D.N.L/N.LF. 75.419.103-X, que

ACFEAItA. ———mmmmmcmmmmmmemaman

. J il

Y DON JOSE MANUEL PUMAR MARINO, mayor de

edad, casado, vecino de Sevilla, con domicilio a estos efectos en

Avenida de la Repiiblica Argentina, nimero 19. Con
"D.N.I/N.I.F. 27.925.164-F, que€ acfedita. ——- e '

Conozco personalmente al Gltimo sefior compareciente, por

quien identifico, ademds de por sus respectivos documentos de

identidad resefiados, al resto.
INTERVIENEN:
a) Los cinco primeros comparecientes, en su propio nombre

y derecho, haciéndolo ademaés dofia Carmen Negrén Perona, en
nombre y representacién de DONA MAGDALENA PINTOR
NEéRON, mayor de edad, separada judicialmente, vecina de
San Isidro de Granadilla de Abona (Tenerife), con domicilio en
Avenida de Santa Cruz, 54. Con D.N.I./N.I.F. 28.505.115-L.---
Resulta la referida representacion, de escritura de poder otor-

gada en esta Capital, el 7 de julio de 1989, ante su Notario don

Francisco Rosales de Salamanca, con el niimero 2.530 de su pro-

tocolo.
De copia autorizada de dicha escritura, que tengo a la vista,
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extraigo a continmiacién los extremos pertinentes a este otorga-

MIENO: — e ———
"(...YCOMPARECE DONA MAGDALENA PINTOR NE-

GRON (...) con D.N.I. némero 28.505.115. (...)DISPONE Que
confiere su representacién, (...) a favor de su madre DONA
CARMEN NEGRON PERONA (...) para que pueda ejercitar las
siguientes FACULTADES: Disolver total o parcialmente la finca
denominada LA ALBERQUILLA", término de Castilleja de 1a
Cuesta, en que estd cointeresada la poder&ante en su comunidad,
haciendo las segregaciones, divisiones, agrupaciones y agrega-
ciones necesarias (...) Otorgar y firmar documentos piiblicos y

pr1vados incluso de complemento aclarac1on rectificacion y

subsanacion (...)"".

Doy de de que en lo omitido por innecesario. no hay nada que

amplie, restrinja ni condicione 1o inserto.
Asevera la apoderada que dicho poder se encuentra integra-
mente subsistente; que no le ha sido revocado, en todo ni en par-
te; que su poderdante vive y que no ha variado su capacidad:-----
Yo, cl Notario, advierto a Ios comparecientes de la insufi-

ciencia para este acto del poder conferidos v, por tanto, que la



eficacia juridica de la presente escritura queda subordinada a la
justificacién documental de la representacidn alegada, o, en su

caso, a la ulterior ratificacién por la mandante, no obstante lo

cual insisten en su otorgamiento.
Doy fe de que en lo omitido por innecesario no hay nada que

amplfe, restrinja ni condicione lo inserto.
Asevera el apoderado que dicho poder estd integramente sub-
sistente; que no le ha sido revocado, modificado ni limitado, en

~ todo ni en parte; que su poderdante vive, y que no ha variado la

capacidad ni el estado civil de la misma.
b) 'Y don José Manuel Pumar Marifio, en nombre y represen-
tacién de la entidad "INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.Y, de
duracién indefinida, con domicilio en Sevilla, Avenida de la Re-
pablica Argentina, ndmero 19; constituida por escritura otorgada
en Sevilla, el 6 de Septiembre de 1945, ante su Notario don José
Balbuena, y adaptados sus Estatutos a la Ley vigente por escritu- |
ra otérgada cn Sevilla, el 2 de Agosto de 1990, ante el entonces
su Notario don Rafael Arenas Ramirez. Inscrita en el Registro
Mercantil de Sevilla, al folio 67, tomo 495, libro 300-32, hoja
3.917, hoy folio 47, tomo 598, libro 384-32, hoja namero SE-
813. - -~
Tiene C.I.F. nimero A-41/002205. T
Se halla legitimado para este otorgamiento: ---
a) Por su cargo de Presidente ;_ie} Consejo de Administracién
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de dicha Fnridad, resultando su reeleccién y aceptacidn, por pla-
zo de cinco afios, de acuerdo de la Jumia General de fecha 17 de
Junio de 2000. Su cargo figura inscrito en el Registro Mercanil
de esta Provincia, al tomo 1. 588, fo]xo 159 vuello, hoja SE 813,

inscripcion 922,
b) Por estar expresamente facultado para este acto, en virtud

e e ST L )

de acuerdo del Consejo de Admin_istracién de la sociedad, adop-
tado el 18 de septiembre de 2001. Asi resulta de certlﬁcacwn de

R Ll s P,

dicho acuerdo, exped1da por el Secretario del Consejo, don L1be—

rato Marifio Dominguez, con el visto bueno de su Presidente, el
sefior compareciente, cuyas firmas legitimo porque las conozco.

Yo, el Notario dejo unida 2 esta matriz dicha certificacién, para

dar traslado a sus copias.
Asevera el sefior compareciente la vigencia de su cargo y fa-

cultades, asf como la subsistencia de la capacidad de la entidad a

12 que representa. —=--mm--mmmmeceamaaa-
Tienen, a mi juicio, capacidad para esta escritura de compra-

venta. -- -
..................................... EXPONEN --- e e
I.- Dofia Carmen Negrén Perona, es titular de CINCO DE-



CIMAS PARTES INDIVISAS en pleno dominio y dofia Magda-
lena, don José Antonio, don Alfredo, doiia Carmen y dofia Rosa-
rio Pintor Negrén son titulares cada uno de ellos de UNA DECI-
MA PARTE INDIVISA, en pleno dominio y con caricter privati-

vo, de la s1gulente finca:
RUSTICA.- Suerte de tierra, plantada de olivar al sitio de
La Alberquﬂla en término de Castilleja de la Cuesta. ~-—————--m-ae
De cabida segun el titulo, cuatro aranzadas, equwalentes a

\.t

" una’ hectarea setenta ireas 'y cua?éﬁta centidreas, pero 'de reciente

. .-r
med1c1én y sin que se solicite su mscr1pc16n resulta que mide

una hectarea ochenta dreas y cinco centidreas. -
Lmda al Norte y Oeste, con el callején nombrado de la Gita-
na, .divisorio del término de Castilleja de la Cuesta y del de Va-
Ieni:iha' Sur, con olivar de la Hacienda de San Ignacio de Loyo-
la, propledad de dofia Marfa Antonia, In1g0 y finca de esta proce-
dencm dec don Manuel POIVIHOEES{/’E.Ste con ol1var -~ de don Fran- .

cisco Ester y camino vecinal de dicha v111a1..de Castllleja de

Guzmén.

Titulo.- El de adjudicacién en las operaciones particionales
y liquidacion de la sociedad de gananciales, al fallecimiento de
Su esposo y padres, respectivamente, don Juan Alfredo Pintor
Martinez, en escritura otorgada en Sevilla el 27 de octubre de

1982, ante su Notario don Francisco Rosales de Salamanca, con

el nimero 3.131 de su protocolo.
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Inscripeién: En el Registro de la Propiedad niimero SIETE
de los de Sevilla, al tomo 140, Libro 24 de Casnlleja de la Cues-

ta, Folio 60, inscripcion 142 de la fincy 152, <am-

Cargas. La finca descrita esta libre de toda carga, gravamen
0 hrmtamon segin resulta de la manifestacién de 1a parte vende-
dora y del titulo que me exhibe, aseverando yo, el Notario, que
la informacién registral que he obtenido en el dia de hoy, consis-
tente en nota simple, es coincidente con lo precedentemente ex-

puesto €n cuanto a descripcién, titularidad y estado de cargas, lo

que ratifica en este momento la parte transmitente.

En este acto, dejo unidos a esta matriz la sohcuud de 1nfor-
macmn 1eg1st1 al realizada’ por mi, en fecha anterlm a este otor-
gamiento, y la correspondiente respuesta a la m1sma para que de

la misma se expidan tantos testimonios como copias de 1a presen-

te.

No obstante lo anterior, yo el Notario advierto a los otorgan-
tes que la situacion registral existente con anterioridad a la pre-
sentacion de esta escritura en el Registro de 1a Propiedad preva-
lecerd sobre las manifestaciones anteriores de 1a parte vendedora.

Arrendamientos: Manifiesta la parte vendedora, bajo pcna




de falsedad, que la finca descrita no esta arrendada ni cedida en
aparceria, y que no se ha hecho uso en los seis afios anteriores a

esta fecha del derecho feconocido en el articulo 26.1 de la ley

de Arrendamientos Riisticos.
Catastro: Acreditan los sefiores co mparecienies la referencia
ue m

catastral de la finca, mediante recibo exhiben y del que

libro tésnmomo que uno a esta matriz.
Valor: Se estima en CIENTO SESENTA Y DOS MILLO-

NES OCHOCIENTAS CINCUENTA Y CINCO MiL =~

(162.855.000) PESETAS (NOVECIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL SE TECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS Y

VEINTISEIS CENTIMOS DE EURO).
DISPONEN

Primero.- Dofia Carmen Negrén Perona y dofia Magdalena,
don José Antonio, don Alfredo, dofia Carmen y dofia Rosario
Plntor Negrén, reuniendo el pleno dominio de la finca descrita .
en la exposmxon de esta escritura, se lJa VENDEN Y ENTRE-
GAN a la entidad mercantil INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.,
quien la COMPRA Y RECIBE, por cl precio de su valor expre-
sado, que es totalmente satisfecho en este acto, segin manifiesta

la parte vendedora por lo que otorga a la compradora la mas ple-

na y eficaz carta de pago, ~me=mmmse—em oo - -
Dicho precio se representa mediante ocho cheques bancarios,

que me exhiben y de los que libro testimonio que dejo unido a
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esta matriz para dar traslado a sus copias. -

No obstante lo anterior, el cheque correspondiente a dofia
Magdalena Pintor Negrén, por importe de DIECISEIS MILLO-
NES TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTAS (16.035.500)
PESETAS (NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SETEN-
TA Y CINCO EUROS Y TREINTA CENTIMOS DE EURO),
acuerdarn la parte compradora y el representante de la vendedora,
que quede en depésito ante mi, el Notario, dep6sito que acepto,
para que, a su vez, yo lo entregue a la representada directamen-

te, 0 a través de quien comparezca en mi Despacho con poder su-

flCIEnT.e para ratificar esta operacnon y la ratxﬁque

Yo, el Notano acepto el depésito pero 1mpon1endo dos con-

diciones:

12) Que en caso de ausencia o vacante, la obligacién propia
del depositario corresponderd a mi sustituto o a mi suCesor, —-—--
2*) Que este depdsito no podra tener una duracién superior a
UN ANO, contado desde este otorgamiento, de modo que a su

término har€ entrega del cheque directamente a la parte compra-

ol P ——— e s e

Segundo.- La finca se transmite como cuerpo cierto, libre de



cargas y gravamenes y al corriente en el pago de contribuciones e
impuestos, y es conocida por ambas partes contratantes en su to-
talidad.

Tercero.- Todos los gastos correspondientes al presente otor-

gamiento, por honorarios notariales y registrales, Impuesto de

Transmisiones Patrimoniales y, si procediere, Plus Valia, seran

satisfechos por la entidad compradora.
OTORGAMIENTO
" Leida por mi esta escritura a los sefiores comparecientes,

les hago las reservas y advertencias legales, en especial la obli-
gacién de presentar a autoliquidacién esta escritura en los treinta
dias siguientés a su otorgamiento con la afeccién fiscal que re-

sulta de este hecho y las demds advertencias de caricter formal y

sancionador relacionadas con los impuestos que afectan a este

acto. , -
En cuanto a las relacionadas con el Registro de la Propiedad, ,

la de suconveniente consulta. --

Leido lo anterior a los sefiores comparecientes, aceptan y

firman. -
AUTORIZACION -

Del total contenido de este instrumento piblico, redactado en

seis folios de papel exclusivo para documentos notariales, Serie
3Y, Namero 7562644 y sus siguientes en orden, yo, el Notario,
DOY FE. Ultimo folio del instrumento al que preceden los cinco
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folios anteriores en numeracién correlativa. Vale. Reitero fe, «--

[Estin las firmas de los comparecientes. Signado.- Pedro An-

tonio Romero Candau.- Rubricado.- Esti el sello de la Notarié] -

NOTA.- El mismo dfa de su autorizacién envio por fax al

Registro de la Propiedad siete de Sevilla, la escritura que antece-

de, para su presentacién a diario, causando asiento al siguiente
dia con ntimero 30/1851.-DOY FE.- Romero- rubricado. ————--

-

————amm——

—_———

o o e e 8 e
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DPON LIBERATO MARIND DOMINGUEZ, Se-
cretario y Letrado Asesor del Consejo de
Administracidcn de Ia Sociledad “INMOR]Y-
LIARIA DEL SUR, S.A.>

CERTIFICO:

Que en la reunidn del Consgjo de Administracion de esta Socie-

.dad validamente celebrada en el domicilio social en Sevilla, Avda. Reptibli-

" ca Argentina ne. 19, el dia 18 de Septiembrée de 2001 » con asistencia de 16
de los 18 miembros que lo componen, se adopts, por unanimidad, entre
otros, el siguiente acuerdo:

“Facultar al Presidente del Consejo de Administracién Don
José Manuel Pumar Marifio Y al Secretario Don Liberato Marifio
Dominguez, indistintamente, para Jormalizar la compra a Dorg
Carmen Negrén Perona e kijos de la plena propiedad de una
suerte de tierra, plantada de olivar al sitio de la Alberquilla, en
término de Castilleja de Ia Cuesta, de cabida cuatre aranza-
das, equivalentes a una hectdrea, setenta dreas Y cuarenta
~certidreas, equivalentes q 17.040 metros cuadrados, si bien .
segin reciente levantamiento lopogrdfica la finca mide 18.095
metros cuadrados, que constituye la Jfinea n® 152 de Castilleja
de la Cuesta del Registro de Ia Propiedad n°. 7 de Sevilla, por
precio de 162.855.000 Ptas. y demas condiciones que libre-
mente determinen y para otargar los documentos publicos y
privados necesarios para ello hasta cornseguir la inseripeion de
la compra en el Registro de la Propiedad a favor de la Socie-
dad.*

Y para que conste, expido la presente certificacion, con el Visto
Bueno del Presidente Don José Manuel Pumar Marisio, en8 a 19 de
septiembre de 2001. L

VD Bﬂ
EL PRESIDENTE

-
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NOTARIO

PLAZA DE LA MAGDALENA, N° 9-3%, SEVILLA

41001 '

TFNO. 4293642 FAX, 4225655

COLABORACION ENTRE REGISTROS Y NOTARIAS.

COMUNICACION DE TITULARIDAD, LIMITACIONES Y DEL
ESTADO DE CARGAS.

Fecha de envio por la Notaria al Registro: 1-10-2001 .

Fecha para l2 que se solicita del Sr. Registrador Ia remisién de nota
de informacién continuada: 3-10-2001 :

Niimero de Comunicacién: 0365-01

FINCAS TRANSMITIDAS O HIPOTECADAS.

RUSTICA: Suerte de tierra plantada de olivar, al sitio de 1a Alber-
quilia en término de Castilieja de Ia Cuesta. De cabida cuatro aranza-
das, equivalentes a una hectdrea, setenta dreas y cuarenta centifireas.--—-

Inscripcién: En el Registro de la Propiedad mimero 7 de Sevilla,
tomo 140, libro 24 de Castillcja de la Cuesta, folio 60, inscripeién 14,
finca 452,

g
b
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REBISTRO DE LA PROFIEDAD DE SEVILLA SIETe
AVENIDR DE LR BUHRIAR, is

41018 SEVILLA
Telefong 954541428 Fax: 954540708 M/F1ROOL /2767

Peticidn n8 0385701 del Notarig da SEVILLA
D. /Dfa. PEDRO ANTONIO ROMERO CANDAU Fasw: 854223655

NOTAR SIMPLE INFORMATIVA
Art{iculo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE L& FINCA

Municipicr CASTILIEJA DE LA CUESTH Finecas 152
Naturaleza de la fineas RUSTICH

PAGC LA ALBERQUILLA
. Mameres SN .o L L .. W e e
Superficier Tarvena iHa 70a 4Ca

LINDEROS: ‘
Norte: ¥ DESTE, CON EL CALLEJON NOMBRADO DE LA GITANA DIVISGRIO DEL

TERMING DE LA MENCIONADA VILLA DE CASTILLEJA DE LA CUESTA Y DE

VALENCINA
Sur..: COM OLTIVAR DE LA HACIEDA DE SANM ISNACIO DE LOYOLA, PROPIEDAD
DE DORA MARIA ANTONIA INISO Y FINCA DE ESTA PROCEDENCIA DE DON MANUEL-
POLVILLD )
Este.: CON OLIVAR DE DON FRANCISCO ESTER Y CAMIND VECINAL DE DICHA

VILLA DE CASTILLEJA DE GUIMAN

TITULARIDADES
Titular DNI Tama Libra Folip AQAlta
CRARMEN NEERON PERDNG 140 24 €0 14
0% del pleno dowminio con caradctar privativo.
MAGDALENA PINTOR NESRON 140 2% EQ 14

bl

.. 10% 'del piena dominie con cardcter privative.
JOGE AMTONIO PINTOR NEGRON t 140 24 &0 14
10% del pleno dowinio con caradcter priva¥riva.

ALFREDD RPINTUR NEBRON 140 =L &0 14
10% del pleno dominio con cardcter privativo.

CARMEN PINTOR NEGRON ; 140 24 &0 14
10% del plezno dominio can eardctar privativo.

ROSARIO PINTOR NESRON 140 4 EQ 14

104 del plene dominia con cardcter privativa.

ESTA FINCA SE ENCUENTRA LIBRE DE CARGAS.
CESERVACIONES

AYISN: Los datos consignadas en la presente nota se refieren al dia de
2 de octubre de ZO01L antes da la apartura del diario.

continta ....

TR

By
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Riginaza
REBISTRO DE Lo PROPIEDAD DE SEVT

AVENIDA DE (A BUHATRA, 1=

41018 SEVILLA
Teléfono:95454l438 Fan 1954540708 N/F: 2001 /2987

Municipioy CASTILLEJR DE LA CUESTA Finesa Registral: 152

Peticién ng 0385/01 del Motarig de SEVILLA
D. /Dffa. BPEDRO ANTONIO ROMEROD CANDAY Fax: OF4825655

MUY IMPORTANTE, queda prakibida la incorporacion de l4s datoe da esta
nota a ficharegs g bases infarmaticas Para la consulta individuyalizada
de persenss Tisicay o Juridicas, incluso  expresands la fuente de

informnacian (8. 0.E. B7/02/1998),
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Es PRIMERA COPIA de su original, que obra en mi Protocolo corriente de ins-
trumentos publicos bajo el niméro al principio expresado, y yo, el Notario. auto-
rizante del mismo, la expido para la parte compradora, eén Sevilla, el ocho de
Octubre del ano dos mil uno, en catorce folios timbrados de papel £xclusivo
para documento notarial, serie 3Y, nimero 1438068 y siguientes correlativos en
orden de numeracién, inclyyendo uno que se agrega para la consignacion de no-
tas por los Registros ¥ oficinias pablicas. DOY FE.

¥E PUBL)e
... NOTARIA

ARANCEL
BASE: 162,855,000
Numeros 1-2-4-5-7
Honorarios: 140,037 pts

BUE: ITERJD-EH4INL-2001/ 89537 Fecha pres.: 75-11-2000

por autoliquidacion del Impussto sobre: Transmisiones Patrimip

Actme Jucidieng Documentados mocrespondiente al prasente RRe q,
del que st &ONISLVA wOPld J etectos dr la ulberldr ComprgoaELlonn A
side ingresada la tantidad de 2.77L.300 pesetas. sequn g g ? .-
EOM A NTRAA4LYY de NE 1Y avt, 7 é

.

Fuwchat & e NUVIEMBRE e 2001 El jefe deisd
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Folio agregado a la Escritura n® 505%/01 de
D.Pedrc A. Romero Candau para la consignacidn
de notas por Rcgilistros y Ofic/i'na.s Piblicas.







REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMEROQ SIETE DE SEVILLA

Avia DELA Buraira, 15

2108 Sevieea L .  CRITO @l prrecedaniie documernhe
presentado  con el asiento namero 30/18%1L, previo
axamen  »  calificacién Favorable del mismo, en
uniddén  de la escoriturs de ratificacidn otorgada en
la  wmisma ¥ amte 2l mismo Motario, @l LO/L0/B001,
nl B.185  de su protocolo, al felio 60, d&l tome
A0y librro 24 de CASTILLETIA DE LA CUESTA, finea
rHimere 182, inseriped én 158, & nomkyre  de
IMMQBLILIARTIA SR 8R, por bitule de compra. ba
Firwra w2 ha ivseribo con whia supartice de lMa 70a
4Ca, que es con la que figura en el Fepistro.
PFussta note de afecoion por la autoliqguidacisn del
Impuesto.

De conformidad con Lo dispuesto en los articulos
#38 de la Ley HMipotecaria y 434 de su Reylamento

B@ hace coresbar L sinwiente: El asiento
preacticado s encuentra bajo la  salvaguarndia

Judieial, en cuwanto se refiere al dereche inscrite
¥y mientras no se declare su inexactitud, produce
todas  los efecbas derivatos de los principios de
pricridad, tracto sucesiva, inoponibilidad, fe
pablica vepistral y legitimacién {(articulos 1, 17y
=0y, 32, 34, 38 ¥ 41 de la ey Hipotecaria), desde
1a facha derld asiernbo de presentacidén. La
titularidad vigente y el estade de cargas resultan
de la nota simple que se expide ¥ adjunta. Sevilla
A 7 de noviembre de 2001.

El Repisbradoprs.

De conformidad oon la lLey 8/8%, an -
numeros de  arancel, base, honorarios, L.V.A. ¥
mivwta, Tiguwran en folio unido.



Pupel especinl diseribeidn por el Colegio de Registeadores,

gﬁww;ﬂh

T “ NOTA SIMPLE INFORMATIVA A4126711

=
ARy

o
o'}.-o Q0 &

ares 82 iave eonslir que o manifestacion Jde los hibros por esta Nota Simple
woane expresa el art, 332 del Reglomenio Hipotecario, ya gue sile {a
iy goreene, Ja liberiad v grevamen de Jos bieads inmucbles. senin dispone ef

SheceLst
% 3 proged®

REGISTRQ DE LA FROPIEDGD DE SEVILLA SIETE

FECHR BE EMISION: 08/11/3001

— v o DESCRIFMCICORN DE LA FIMNCA S

Funieipio: CAgSTILLEYS DE LA CUESTA Fincas 152
Hatuwraleza de la fircaes RUSTICH

FRAGH LA ALBEREUILLA
Superficies Terrerna lHa P0a 4Ca

LINDEROS ¢ i -
Meveber Y QESTE, CON EL CRILLEION MOMBRADO DE LA SITAMA DIVISOKIC DEL
TERMING DE LA FMENCIOMADA VILLA DE CASTILLEIA DE LA CUESTA Y DE VALENCING
Bur.s.t CON OLIVAR DE LA HACTEDM DE SAR IGNACIO DE LOYOLA, PROPIEDAD DE
DO/MA MARIA ANTONEA IMLIGO Y FIMCA DE ESTA FROCEDENMCLA DE DOM FMEhUEL
POLVILLOD
Este. s CONM QLIVAR DE DOB FRAMCLISCO ESTER Y CAMING VECIMNOL DE TICHA
VILLA DE CAgSTILLETA DE GUZFMM

........... - TETULARIDADES waviaee N
Tiular DT Tome Libro Feolioc flbs

INMOBRIL.IARITG SR S0 B4 OORBOY 140 . RG &0 1%
100%  del plenc dominio poer btitulo de compraverrba,

" 2, . )
S p—— PERSRNRRIIN ) &1 ) o1 .

Eata finca gueda afecta durarnte el plaze de CINCD ANOS conbtados desde ol
dia 7 de mnoviembre de 2001, al pago de la liquidacidn o liquidaciones
fue,  @n SWl C&aBoy puedan  pgirarse poer @l Inpuesto de Transmisiones
Fatrimmiales y Achkos Juridicos Documenbados. '

AVIBO:  l.as  datos consignades en la presente nota se refidren al dia de
8 de noviembre de 2001 antes de la aperbturs del diario.

FUY  IFMEQRTAMTE, gueda prahibida la incorporaciin de los debos de euba
nota a ficheros o bases informdbicas para la consulba indivi izada cle
RETEOAS fieicas 0 Juridicas, incluso o
dnformacidn (M, 0.8, &7/02/°1998) .




