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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

9 Delegacion Provincial de Sevilla

ESTEBAN CASTELLVI MARTINEZ, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia cuatrc de octubre de dos mil dos, y en relacion con el Expediente SE/282/02,
tramitado en la Delegacidn Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia, referente al proyecto del Programa de Actuacién Urbanistica del Sector “La Alberquilla
y La Cerca" del Plan Genera! de Ordenacién Urbana del municipio de Castilleja de ia Cuesta (Sevilla), esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo adopté el ACUERDO cuyo tenor literal es
el que sigue:

“VISTO ¢l proyecto del Programa de Actuacion Urbanistica def Sector “La Alberquilia y L.a Cerca” del Plan
General de Ordenacidn Urbana del municipio de Castilleja de /a Cuesta (Sevilla), asi como el expediente
instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

VISTOS ¢/ Decreto 77/1994 de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de /a
et ~~3‘unta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, determindndose los Organos
N /os que se atribuyen; la Ley del Parlamento de Andalucia 1/1997, de 18 de junio, por la que adoptan
\ "con caracter urgente y transitorfo disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana;
“ef Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio de 1.992, por ef que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo’y Valoraciones y demas legislacidn urbanistica aplicable.

N HECHOS:

PRIMERQO.- £/ presente proyecto urbanistico tiene por objeto programar el drea de suelo urbanizable no
programado “La Alberquilla y La Cerca”, definiendo /as determinaciones complementarias que permitan
la definicion de la ordenacidn pormenorizada del sector que se crea por el correspondiente Plan Parcial.

SEGUNDO.- £l expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 115 de/ Texto
Refundido de /a Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

TERCERO.- £/ proyecto fécnico conlierie, en general, la documentacion y desarrolia las determinaciones
que se especifican en el art. 82 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

CUARTO.- £n el expediente consta informe emitido por el Servicio de Carreteras de /a Diputacion
Provincial de Sevilla, manifestando la viabilidad de la solucion propuesta para la conexion del viario
municipal con /a carretera SE-515, debiendo presentarse el correspondiente proyecto suscrito por técnico
competente.

Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 04/10/02
Programa de Actuacién Urbanistica del Sector “La Alberquilla y La Cerca” del PGOU de Castilleja de la Cuesta (Sevilla)
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Sevilla

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Con fecha 20 de Marzo de 1.997, el Tribunal Constitucional dictd Sentencia 61/1997, sobre
el Texto Refundido de /a Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de Junio.

En la Sentencia del Tribunal Constitucional se declararon inconstitucionales y, consecuentemente, nulos
gran parte de Jos articulos del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1.992. £ motivo de inconstitucionalidad
de estos preceptos era que la regulacion de su contenido por la Administracion Central invadia /as
competencias de las Comunidades Autdnomas en materia de urbanismo, tal como se establece por el art®
148 de la Constitucion Espariola.

Con fecha 18 de Junio de 1.997, el Parlamento de Andalucia ha aprobado /a Ley 1/1997, por la que se
adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion
urbana. En esta ley se adoptan como normas propias de /a Comunidad Autdnoma de Andalucia |2 mayor
parte de los preceptos del Texto Refundido de /a Ley del Suelo 1.992 declarados inconstitucionales por
/a referida Sentencia.

Posteriormente se promuiga la Ley 6/96, de 13 de abril, sobre el régimen del suelo y valoraciones, que
ha entrada en vigor el dia 4 de mayo de. 1998, y que recoge Ia legistacion vigente en materia de suelo en
o que es competencia del Estado. Esta Ley también deroga determinados preceptos del Texto Refundido
N dela Ley del Suelo ] 992,

\ Por u/z‘/ma la Ley 6/98 ha sido modificada en determinados aspectos por e/ Real Decreto-Ley 4/2000,

/ de 23 de /un/a de 'Medidas Urgentes de Liberalizacidn en e/ Sector Inmobiliario y Transportes.
. g

\\

En ébﬁis”e"&ﬂenc/a, todas /as referencias que se hagan en esta resolucion al articulado del Texto Refundido
de la Ley del Suelo 1.992 deben considerarse formuladas en el marco juridico derivado de Ja Ley 1/1997
del Parlamento de Andalucia, de la Ley 6/98 y del Real Decreto-Ley 4/2000.

SEGUNDO.- La Comision Frovincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es e/ organo
competente para adoptar /a resolucidn definitiva que proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi
e/ articulo 12.15° del Decreto 77/1994 por el que se regula el ejercicio de las competencias de /2 Junta
de Andalucia en materia de ordenacion del ferrfforfo y urbanismo, determinandose los drganos a los gue
se atribuyen.

TERCERO.- A /a vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Castilleja de /a Cuesta para
fa resolucidn definitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art® 115 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y a /a vista de que el expediente
remitido por el Ayuntamiento estd formalmente completo, procede que esta Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de /o
establecido por el art® 132.3 de/ /?eg/amem‘a de Planeamiento.

Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 04/ 10/02
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Sevilla

CUARTO.- Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto se ajusta en cuanto a documentacion y
determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que le son de aplicacion, por
lo que procede, bajo este aspecto, su aprobacion.

De conformidad con /a propuesta formulada por ef Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
¥ Transportes en virtud de lo establecido por ef art 10.2 del Decreto 77/1.994, esta Comisidn Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de
Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun, ha

RESUELTO:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el proyecto del Programa de Actuacion Urbanistica del Sector

“La Alberquilla y La Cerca” del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Castillefa de Ia Cuesia (Sevilla), aprobada provisionalmente por el Pleno de dicha
Corporaclon municipal el 21 de marzo de 2002, tal como establece el art. 132.3.a) del
Reglamento de Planeamienio.

Noltifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno del Sr.
Vicepresidente de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a siete de
octubre de dos mil dos.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que
su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacién (art. 27 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

V°(\ °]
EL VIGEPRESIDENTE,

3
L]
"

Fdo.:José Jdrado Marcelo. ™\~ - = 7
\,\ /'-’_;'
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

“LA ALBERQUILLA Y LA CERCA”
CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA)

DOCUMENTO N°. 1

MEMORIA

PRIMERA PARTE

1.- INICIATIVA Y MARCO LEGAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANISTICA.

1.1 Iniciativa.

El presente Programa de Actuacion Urbanistica (en adelante PAU) se
redacta por iniciativa de la empresa Inmobiliaria del Sur S.A. propietaria
de terrenos que se integran en el ambito delimitado en este documento,
y que representan un 80,31% del total de la superficie incluida.

La iniciativa se ampara en la disposicion transitoria primera de la Ley
6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del suelo y valoraciones, en la

C %é] éCIAL DE ARQUITECTOS
OCCIDENTAL
idad d% o

concurso, mediante los instrumentos de planeamiento previgtos en la ‘”ﬁ@
DEMARCAC!"N DE SEVILLA

cual se establece textualmente que “el desarrollo del suelo u
no programado podra promoverse directamente, sin n

0 son el
13 JUL 2001

legislacion urbanistica”. Dichos instrumentos de planeamie
PAU y el correspondiente Plan Parcial de desarrolio.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
DOCUMENTO URBANISTICD

SNME mg a;&g’ff E!g "ii;“J Qﬁ'




1.2 Finalidad.

La iniciativa del presente PAU viene motivada por la posibilidad de
promover un conjunto residencial con predominio de edificaciones
adosadas ante la evidencia del agotamiento del suelo residencial para
viviendas adosadas clasificado en el Programa de Actuacién del PGOU
vigente. Con esta iniciativa se pretende que no se paralice por
completo la actividad inmobiliaria en el sector residencial dentro del
municipio, ya que salvo una pequefia zona del PAU el Valero y una
modificacién del PGOU para viviendas publicas, no existe nuevo suelo
con perspectivas de desarrollo a corto plazo.

Otro objetivo del presente PAU es cumplir las determinaciones del
convenio urbanistico firmado enire el Ayuntamiento y la empresa
Inmobiliaria del Sur S.A. promotora del planeamiento en base a la
ejecucién de un equipamiento deportivo de caracter municipal.

1.3 Encuadre Legal.

El planeamiento municipal que constituye el marco legal, en el que se
encardina el PAU, es la Revision del PGOU de Castilleja de la Cuesta
aprobada definitivamente por Resolucién de la Comisiéon Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 10 de Mayo de 1.995, y

cuya publicacién se produjo en el BOP de fecha 15 de Julio del mismo
COLEGIG JFICIAL DE ARQUITECTOS
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Las normas sobre suelo urbanizable no programado estan cqntenidas e
“IMARCACION DE SEVILLA
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transitoria primera de la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre régimen de
suelo y valoraciones.

1.4 Antecedentes.

Como antecedente se puede resefiar la aprobacién de un convenio
urbanistico firmado el 25 de Enero de 2.001 entre Inmobiliaria del Sur
S.A. y el Ayuntamiento de Castilleja para establecer las condiciones de
desarrollo del presente programa asi como de la Modificacién del
PGOU que supone su marco urbanistico que da cobertura a lo
establecido en el convenio.

Dicho convenio fue aprobado por acuerdo plenario del dia 29 de
Diciembre de 2.000, se aporta como anexo a este documento y se
desarrolla en la modificacion del PGOU que es analizada en otro
apartado de esta Memoria.

1.5 Contenido del PAU.

El contenido del presente Programa de Actuacién Urbanistica se
adapta a lo establecido en el articulo 82 de la Ley 1/1997 de 18 de
Junio de la Comunidad Auténoma Andaluza y 72 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento, asi como a lo previsto en el articulo 227
de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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2.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
FORMULACION DEL P.A.U.

La justificacion de la posibilidad de la formulacién del Programa de
Actuaciéon Urbanistica, se basa en los criterios de clasificacion del suelo
establecidos en la Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, en
la cual plantea la clasificacion del suelo urbanizable como Unica, sin
distinguir entre el urbanizable programado y el no programado, con el
objetivo de flexibilizar el mercado de suelo, eliminando su carencia y
atemperando los precios del suelo excesivos.

En cualquier caso, y dada la permanencia de la clasificacién del suelo en
planeamientos municipales aprobados, en la que se distingue el suelo
urbanizable programado y el no programado, se prevé el desarrollo del no
programado directamente mediante los instrumentos de planeamiento
previstos en la legislacion urbanistica, lo que indica una voluntad de
permitir el desarrollo siempre que se cumplan los requisitos del
planeamiento preexistente y que no contradigan la nueva legislacion.

En el articulo 226 del Capitulo 1° del Titulo VII de las Normas Urbanisticas
del PGOU vigente, se introduce en la modificaciéon de éste, que se tramita
simultaneamente a este PAU, el supuesto de justificacion de la necesidad
de la formulacién de un PAU, cuando esté agotado o se prevea su
agotamiento a corto plazo en el suelo programado del Plan, de la reserva

de una tipologia residencial concreta, y se coordine la actuaciéon

iniciativa municipal de ejecucion de un equipamiento general n suﬁbw' H
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corresponde al Sector La Valdovina en el 2° cuatrienio del Program
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resultado de parcelas medias superiores a 250 m? de superficie. Ademas
su capacidad (81 uds.) es claramente insuficiente para absolver durante 4
afios la demanda interna municipal.

En los Sectores El Solis y la Albina, que son los que poseen dicha
calificacién de residencial intensiva, estan en un proceso de ejecucion
muy acelerado con la urbanizaciéon practicamente terminada y la
consolidacién de la edificacién por encima del 80% del total de la
capacidad, por lo que es facilmente estimable que, en el plazo de menos
de un afio, no existira suelo para la tipologia adosada, disponible en el
suelo urbanizable programado.

Dado que en el convenio que da origen a este PAU se fija la fecha de
Abril de 2.002 como la de inicio para la concesién de la primera licencia
de edificacion, se puede afirmar que le presente Programa de Actuacion
se justifica claramente al amparo de la inexistencia de suelo para la
tipologia de edificacion unifamiliar adosada.

A ello hay que afadir que en el convenio firmado entre la empresa
Inmobiliaria del Sur S.A. y el Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta, se
establece una carga urbanistica adicional, también contemplada en la
Modificacién del PGOU en tramitacién, que se concreta en una aportacion
econémica para la construccién de un polideportivo municipal cubierto,
por lo que la viabilidad de dicha iniciativa municipal se considera ligada al

SO 'JL THCIAL DE ARGUITECTOS
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desarrollo de este planeamiento.

Por tanto, en aplicacion del articulo 226 modificado de las Norma el
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3.- UBICACION Y DELIMITACION.

La ubicacién de la zona propuesta, que se sefiala graficamente en el

plano de informacién n°. 1, esta en el borde Noroeste del término

municipal, en colindancia con los términos municipales de Gines y
Valencina de la Concepcion. Los limites de la actuacién estan constituidos

por:

- Al Norte por el Camino de la Hijuela de la Gitana que es el limite

con Valencina de la Concepcion.

- Al Este por la carretera a Castilleja de Guzman, el borde del

suelo urbano y las calles Reina Mercedes y Placido Fdez.

Viagas.

- Al Sur con el Plan Parcial del Sector 1 actualmente consolidado.

- Al Oeste con el camino de separacion con el municipio de

Gines.

La superficie total del ambito del PAU es de 120.430 m? por lo que se
cumple el requisito de dimensionamiento establecido en el articulo 230
letra a) del articulo 230 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

Asimismo se cumple el requisito del apartado de la letra b) ya que el area

del suelo urbanizable no programado restante en esta zona es supgri

12 Has y puede desarroliarse mediante otro programa. Tiene un pe
de contacto con el suelo consolidado de mas de 330 mts.

Con respecto al resto de las condiciones de delimitacion del
articulo 230 se evalta su cumplimiento:
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Letra c): El ambito incluye el 35% del total de la superficie
destinada a sistemas generales viarios y civico sociocultural tal
y como se deduce de los planos de ordenacion del presente
PAU.

Letra d): La delimitacién del ambito es un perimetro continuo ya
que dentro de él se incluye el porcentaje citado para sistemas
generales.

Letra e): El limite del programa con el suelo urbanizable no
programado situado al este del area ( Valle de la Alberquilla )
esta constituido por la carretera de Castilleja de Guzman, si bien
con un pequefio entrante por incluirse en este PAU la rotonda
de conexién entre varios sistemas generales viarios.

Letra g): Para evitar la conurbacion con el término de Gines se
ha excluido de la delimitacion el camino que separa ambos
municipios, evitando una calle comin que posteriormente pueda
dar lugar a la indiferenciacién que ya se ha producido en el
borde del Sector 1, en el cual la calle era existente. Con elio se
consigue no dotar de servicios dicho camino y anular las
posibilidades de edificacién ilegal en el otro término municipal,
que provocaria su posterior legalizacion y la conurbacién no

deseada. De esta forma el camino podria incorporarse_a_una
COELi. 3FITIAL NE ARGUITECTOS

posible red rural de caminos peatonales en el futuro, négggmg
con la incorporacién de una zona verde en su borde, taljly como
se plantea en el plano de propuesta detailada.
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vigente por poder solucionar, en correspondencia de la estructura general
prevista en el PGOU vigente, las dotaciones de infraestruturas y
equipamientos necesarias para las demandas de la poblacién o de las
actividades a instalar en el ambito, asi como las adecuadas conexiones
con las redes de infraestructuras existentes.
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4.- INFORMACION URBANISTICA
4.1 Caracteristicas del entorno.

El ambito del PAU supone una pieza que articula la transicién entre el
medio rural y el urbano. Todo el limite norte y oeste constituidos por
caminos rurales, que sirven de separacion, con otros municipios (Gines
y Valencina), constituye un borde muy definido del medio rural. Tan
solo existe un elemento puntual como es la urbanizacién de la Hijuela
de la Gitana, con poco frente de contacto con el sector y que siempre
se caracteriz6 como un elemento aislado, con una capacidad muy
pequefia y parcelas superiores a los 2.000 m? de superficie.

El borde urbano lo constituye el Plan Parcial del Sector 1, al sur con
traseras de edificaciones adosadas y al este con la Avenida Placido
Fernandez Viagas a la cual dan frente una franja de viviendas también
adosadas. Continua con el limite de la zona urbana entre la C/ Reina
Mercedes y la Carretera de Castilleja de Guzman. Al otro lado de esta
ultima existe una instalacién hipica a desaparecer.

4.2 Caracteristicas de los terrenos incluidos en la delimitacién.

El sector objeto del programa de actuacién urbanistica se divide en dos

zonas claramente diferenciadas separadas por el camino LFY@0 OFICIAL DE ARQUITECTOS
. . ay . Ahi Al _,;
urbanizacién La Hijuela de la Gitana: UALEA %@mwmﬂl
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43) y pendientes muy suaves con dos cuencas de
vertido: La primera hacia el sur donde limitan las traseras
de edificaciones del Sector 1 actualmente ejecutadas. La
segunda hacia el este formando parte de la cabecera de
la cuenca del arroyo de la Alberquilla.

¢ No existen edificaciones ni arboles en su &mbito y el uso
es inexistente ya que el agricola de secano anterior ha
sido abandonado, estando en la actualidad lleno de
jaramagos.

e Por su colindancia con las areas edificadas y con el viario
del Plan Parcial del Sector 1 se han producido
numerosos vertidos incontrolados de escombros y
basuras, hasta que, recientemente hace
aproximadamente seis meses se vall6 el perimetro de los
terrenos.

e Actualmente disfruta de vistas muy abiertas si bien las
edificaciones del entorno las limitan en gran medida por
tratarse de un terreno sin grandes desniveles.

- El area de la Alberquilla comprendida entre el camino de acceso
a la Hijuela de la Gitana ( C/ Reina Mercedes ) y la carretera a
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AL OCCIDENTAL

DEMARCACICN DF SEVILLA
ra con o

_bad JUL 2001

osidella; A [ 307

A LODS EFECTOS REGLAMENTARIOS
URE o0

Castilleja de Guzman, al noreste del sector,

particularidades siguientes:

o Topograficamente es un terreno en Ila
pendientes homogéneas de un 4% en direc

noreste y que conforma, con parte de los terr
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anterior zona, el comienzo de la pequefia cuenca del
valle de la Alberquilla.

e El uso de los terrenos es agricola con olivar casi en la
totalidad de los terrenos, si bien se encuentran en un
estado deficiente de conservacion por la agresiéon de los
usos urbanos limitrofes, observandose en las calles que
constituyen su contorno numerosas bolsas de basuras y
otros vertidos.

o Existe también una gran edificacién residencial aislada
con una superficie de 2.183 m?, con una valla en todo su
perimetro y arbolado propio de un chalet en su interior.

e Tiene unas magnificas vistas sobre el valle del
Guadalquivir, debido a que la cuenca del arroyo es de las
pocas areas del término municipal que quedan sin
edificar y con una pendiente no fuerte pero si continua.

4.3. Los accesos y caminos existentes.

La accesibilidad de los terrenos que se pretenden programar son

optimos por su integracion con las areas urbanas de Castilleja:

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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contacto con los terrenos de 240 mts. y conecta el nydo de
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- Las calles Reina Mercedes y 28 de Febrero también estan
asfaltadas y en buen estado de conservacién conectando el
area norte del sector de forma inmediata con el centro del
municipio. La prolongacion de la primera de ellas cruza el sector
para dar acceso a la urbanizacién de la Hijuela de la Gitana y a
la edificacion existente en los terrenos.

- Por el sur existen tres penetraciones viarias desde el sector 1
entre las manzanas consolidadas del Plan Parcial que
constituyen un frente de acceso urbano interno, para provocar la
continuidad de la trama urbana y la integracién de las nuevas
zonas residenciales.

- También existe un acceso por la C/ Romero Murube, limite
entre los términos de Castilleja y Gines, consolidada por las dos
fachadas en su tramo anterior a la conexién con el sector.

Todos estos accesos rodados se complementan con unos caminos
perimetrales al sector que suponen, ademas de los bordes de su
ambito, los limites del término municipal de Castilleja con los de Gines,
Valencina y Camas:

- El camino de la Hijuela de la Gitana:
En mal estado con una anchura que no sobrepasa los 4

mts., si bien permite el paso de carruajes.

- El camino de separacion de Gines:

“SAARCACION DE SEVILLA B
Con cinco mts. de anchura y en mejores condiciones que el

anterior, si bien solo permite el paso de maquinaria ,gg_[imjy JuL 2001
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4.4 Infraestructuras existentes.

Las infraestructuras existentes que afectan al sector y que pueden
prestar servicio son las siguientes:

- Abastecimiento de agua: La red de suministro de agua existente de
Castilleja se encuentra bastante saturada, si bien el depésito
regulador esta ubicado en el términos de Gines a escasos 250 mts.
del area de planeamiento. Bien desde el propio depésito, o bien
desde alguna de las tuberias de salida, en la calle Romero Murube,
se puede realizar la conexion.

- Saneamiento: Si bien en el PGOU vigente se prevén dos colectores
de 60 a lo largo de las calles Reina Mercedes y 28 de Febrero, la
realidad es que los diametros de ambos son de @40, por lo que no
tienen capacidad para absorber los vertidos y sobre todo los pluviales
del area del PAU. Existe un colector de @60 en la C/ 28 de Febrero
pero alejado del sector y otro de @80 en la zona urbana del Barrio
Obrero. Por la zona sur existe un colector @50 en la avenida Placido
Fernandez Viagas, a la altura de la Feria, que podria proporcionar el
servicio a la zona con esta direccién de vertido, ya que se trata de una
superficie pequefia y con un numero reducido de viviendas.

. s COLFGIG -
- Energia eléctrica: Por los terrenos pasa una red aérea elé %ﬁ{ﬁmcm OE ARQUITECTOS
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- Telefonia: Al igual que en el suministro de energia eléctrica existe
una red aérea que discurre por la calle de acceso a la Hijuela de la
Gitana. Las conexiones de este servicio se pueden desarrollar a partir
del propio sector 1 en el cual existen las conexiones necesarias.

4.5 Propiedad de suelo.

En el plano n°4 de Informacién se reflejan las propiedades incluidas en
el ambito del presente PAU:

PROPIETARIO FINCAS SUPERFICIE
INMOBILIARIA DEL SUR S.A. 11 68.534.00
AVDA. REPUBLICA ARGENTINA
1.2 26.882.00
N°29
41.011 SEVILLA 1.3 1.300.00
TOTAL 96.716.00
MANUEL POLVILLO HURTADO
CAMINO DE LA HIJUELA
2 2.123.00
DE LA GITANA S/N 41.950
CASTILLEJA DE LA CUESTA
CARMEN NEGRON PERONA
C/ PRINCIPE DE ASTURIAS
3 18.697.00
N°62  41.950
CASTILLEJA DE LA CUESTA
TOTAL SUELO PRIVADO 117.536.00
CAMINO DE LA HIJUELA DE LA GITANA . W GASE0 BFICIAL DE ARQUITECTOS
C/ 28 DE FEBRERO 1 SEGH0A E OCCIDENTAL
TOTAL TERRENO DE USO Y DOMINIO PUBLICO p-894.00
TOTAL DEL AMBITO DEL PAU 204080 ncion oe sevi s
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5.- DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE.
El marco de planeamiento municipal, que ampara la formulacién de este
programa de actuacion urbanistica, es la modificacién del PGOU vigente

que se tramita previamente a este PAU.

Las determinaciones que se derivan de la referida modificacién son las
siguientes:

5.1 Magnitudes urbanisticas.

A.- SUPERFICIES:

SISTEMAS GENERALES
VIARIOS 11.900 m2
CIVICO-SOCIOCULTURAL 30.250 m2
TOTAL S.S.G.G. 42.150 m2
USO GLOBAL
RESIDENCIAL INTENSIVA SUBZONA B 78.280 m2
TOTAL USO GLOBAL 78.280 m2
TOTAL AREA DEL PAU 120.430 m2
COLEOIC JFICIAL Nt ARQUITECTOS
B.- APROVECH