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PROYECTO DE PARCELACION DE MANZANAS 7,9 Y 10 DEL PLAN PARCIAL
“LA ALBINA”. CASTILLEJA DE LA CUESTA (SEVILLA).

PROPIETARIO: INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

ARQUITECTOS: MANUEL GOMEZ-MILLAN VELA
FERNANDO PINAR PARIAS

EXPEDIENTE: P-235

FECHA: MAYO 1999

MEMORIA

1 OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta este documento por encargo de Inmobiliaria del Sur, S.A.,
sociedad propietaria de los terrenos, con domicilio en Sevilla, Av. Republica
Argentina, 19, y representada por D. Joaquin Gonzalez Pérez, en su calidad de

director general.

El objeto de este proyecto es la completa definicion de las parcelas en las que
se dividen las manzanas base.

Este documento sustituye en lo referente a la parcelacion de la manzana 10,
al contenido del proyecto de parcelacion de las manzanas 1, 2,10, 15y 16 del mismo
Plan Parcial, redactado por los mismos arquitectos y aprobado por el Ayuntamiento

de Castilleja.

coirein oficiAL DE ARQUITECTOS

2 CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS: .o, ocomenat

.

La definicion de las parcelas se ha realizado teniendo en cuenta la hormativa

urbanistica correspondiente al Plan General y al Plan Parcial del Sector “La Albina”.  ~DE SEVILLA
En estos documentos se establecen los parametros siguientes: 2 7 M1 ';‘9'99 ~
o Superficie minima de Parcela............ooooreiiii 100 m? ST -
“VisADO
6 m

o Frente minimode parcela...... ..o | -
2§ REGLAMENTYARIOS
EHIDG DEL INFORME ADJUNTO
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ARQUITECTOS

3 DESCRIPCION DE LAS MANZANAS

En las fichas incluidas en el Proyecto de Compensacion de la Unidad de
Ejecucion, aprobado por el Ayuntamiento, la descripcion de las parcelas es la

siguiente:

ALBINA

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL P.P. LA

PARCELAS  RESULTANTES  DE
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PARCELA N7

INMOBILIARIA DEL SEVILLA

DOMICILIO | AV- Republica Argentina, 19

ADJUDICATARIO

SUR, S.A C.LF. N2 A-41.002.205

DATOS DE LA PARCELA

NATURALEZA: URBANA SUPERFICIE: 1.428 m?

USOS: Residencial Unifamiliar

SUPERFICIE EDIFICABLE: 1.779,79 m?

Descripcion

Parcela en término municipal de Castilleja de la Cuesta, zona
Plan Parcial La Albina, de forma rectangular, con una
superficie de 1.426 metros cuadrados y una edificabilidad de
1.776,79 metros cuadrados edificables que linda al Norte con
viario V-1 en linea recta de 21,92 m, al Sur con viario V-11 en
linea recta de 21,30 m, al Este con Parcela de Areas Libres
AL-3 en linea recta de 66,76 m y al Oeste con viario V-7 en
linea recta de 69,00 m.

Titulo

Adjudicada a Inmobiliaria del Sur, S.A. en pleno dominio por
el Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan Parcial La Albina, a aprobar por el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta

Construcciones y vuelos ) .
Sin edificar COLEGID OFICIAL DEARMNTECTOS
ARTAIUGIA Wt OCCINENTAL
Cargas Libre de Cargas y Gravamenes gf' A ";gj
Afecciones el
(RITE T OREVAL LA
Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcelaZd?crﬂa 0 1999
como finca nueva e independiente, en wrtud !
compensacion. . T
é’, B g & ) O
W Gerd ’i ‘
A LOS FFECTOS REGLAMENTARIOS
SEGUN CONT L INFORME ADJUNTG
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ALBINA

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL P.P. LA

PARCELAS

RESULTANTES DE
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

PARCELA N2 9

ADJUDICATARIO SUR,

INMOBILIARIA DEL

Av. Republica Argentina, 19

DOMICILIO SEVILLA

SA

C.LF. N A-41.002.205

DATOS DE LA PARCELA

NATURALEZA: URBANA

SUPERFICIE: 1.470 m?

USOS: Residencial Unifamiliar

SUPERFICIE EDIFICABLE: 1.831,62 m?

Descripcién

Parcela en término municipal de Castilleja de la Cuesta, zona
Plan Parcial La Albina, de forma rectangular, con una
superficie de 1.470 metros cuadrados y una edificabilidad de
1.831,62 metros cuadrados edificables que linda al Norte con
viario V-11 en linea recta de 91,19 m, al Sur con Parque
Urbanoc PU-1 en linea recta de 82,08 m, al Este con viario V-
13 en linea recta de 18,00 m y al Oeste con viario V-12 en
linea recta de 18,00 m.

Titulo

Adjudicada a Inmobiliaria del Sur, S.A. en pleno dominio por
el Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucién
unica del Plan Parcial La Albina, a aprobar por el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta

Construcciones y vuelos

Sin edificar
Cargas Libre de Cargas y Gravamenes
COLEGIO OFICIAL DEJABRIMITECTOS
Afecciones ANDALUCIA ‘\g_m_*gg 3 OGCHIENTAL
s AR
A Ei
ipcié o b L
Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela desenita™”
como finca nueva e independiente, en rymud-de la |*= “ZVILLA
compensacion. ' A
2 7 HAIC 1999
DO
WA
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIONS
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ARQUITECTOS

ALBINA

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL P.P. LA

PARCELAS RESULTANTES DE
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

PARCELA N2 10

ADJUDICATARIO SUR,

INMOBILIARIA DEL SEVILLA

pomiciLio | Av- Republica Argentina, 19

SA CIF.N® - | A-41.002.205

DATOS DE LA PARCELA

NATURALEZA: URBANA

SUPERFICIE: 3.345 m2

USOS: Residencial Unifamiliar

SUPERFICIE EDIFICABLE: 4.167,87 m?

Descripcion

Parcela en el términoc municipal de Castilleja de la Cuesta,
zona Plan Parcial La Albina, de forma irregular, con una
superficie de 3.345 metros cuadrados y una edificabilidad de
4.167,87 metros cuadrados edificables que linda al Norte con
viario V-11 en linea quebrada y curva de 182,94 m, al Sur
con Parcela Civico Socio Cultural CSC en linea curva de
33,00 m, con Parcela Social S en linea recta de 18,62 m, con
parcela Deportivo D en linea recta de 27,93 m, con Parcela
Escolar E en linea quebrada de 102,95 m y con Parcela
Areas Libres AL-4 en linea recta de 12,13 m, al Este con
viario V-12 en linea recta de 18 m y al Oeste con Camino de
Solis en linea recta de 16,85 m.

Titulo

Adjudicada a Inmobiliaria del Sur, S.A. en pleno dominio por
el Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucion
unica del Plan Parcial La Albina, a aprobar por el
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta

Construcciones y vuelos

hE AROUITECTOS
&9 GCCIDENTAL

Sin edificar
Cargas : _ COLEGID BFCIAL
Libre de Cargas y Gravamenes ANDALUEIA 2
Afecciones -
Inscripcién

T SEVILLA

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcﬂmdé‘é'cnta

compensacion.

como finca nueva e independiente, en | virtud %a ia T‘m ‘999

No obstante, una vez realizadas las obras de urbanizacion, se
pequefios ajustes de viarios que alteran ligeramente la forma de las @i éﬁas@ o
10, mientras la 7 permanece igual. Por tanto, la descripcion de estas c{ﬁ's"'l’f'mas en
su estado definitivo, es la que sigue:

Vis

/991?5
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e MANZANA?9

Parcela en el término municipal de Castilleja de la Cuesta, zona Plan Parcial La
Albina, de forma rectangular con ligera deformacion en un extremo, con una
superficie de 1.520,30 metros cuadrados y una edificabilidad de 1.831,62 metros
cuadrados edificables que linda al Norte con viario V-11 en linea recta que
quiebra en un extremo, de 83,38 m, al Sur con Parque Urbano PU-1 en linea recta
de 85,56 m, al Este con viario V-13 en linea recta de 18 m y al Oeste con viario
V-12 en linea recta de 18 m.

e MANZANA 10

Parcela en el término municipal de Castilleja de la Cuesta, zona Plan Parcial La
Albina, de forma irregular, con una superficie de 3.338 metros cuadrados y una
edificabilidad de 4.167,87 metros cuadrados edificables que linda al Norte con
viario V-11 en linea quebrada y curva de 173,73 m, al Sur con Parcela Civico
Socio Cultural CSC en linea curva de 33,00 m, con Parcela Social S en linea
recta de 18,62 m, con parcela Deportivo D en linea recta de 27,93 m, con Parcela
Escolar E en linea quebrada de 102,95 m y con Parcela Areas Libres AL-4 en
linea recta de 10,66 m, al Este con viario V-12 en linea recta de 18,30 m y al
Oeste con Camino de Solis en linea recta de 17,92 m.

4 PARCELACION

Se establecen 12 parcelas en la manzana 9, 26 en la manzana 10 y en la
manzana 7, siendo sus superficies las siguientes:

e MANZANA7
. COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
........ ANDALUCHA edzed OCCIBENTAL
7.1 209,81 FAY
72 142,80 EAE
7.3 142,80 DEMARCA~ '€ QEVILLA
74 145,63 ) ‘
75 145,63 2 7 HAYO 1988
7.6 142,80
77 142.80 B O
7.8 145,63
79 208,10 ECTOS REGIAMENTARIOS
TOTAL 1.426,00 " epnuN CoRT | BFORAE ADJINTO
3312/997%1°
1
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ARQUITECTOS

e MANZANA 9

9.1 127,60
9.2 124,80
93 122,40
94 122,40
9.5 124,80
9.6 124,80
9.7 122,40
9.8 122,40
9.9 124,80
9.10 124,80
9.11 122,50
9.12 166,60
TOTAL 1.520,30

e MANZANA 10

10.11 128,00
10.12 124,80
10.13 124,80
10.14 124,80
10.15 122,40
10.16 122,40
10.17 124,80
10.18 124,80
10.19 122,40
10.20 122,40
10.21 124,80
10.22 124,80
10.23 125,20
10.24 131,60
10.25 128,90
10.26 180,30
TOTAL 3.338,00

I
o GEielAL BE AROUITECTOS
©  uoumty  OCCIDENTAL

ARDALUCIA

. st MV Q‘E\:,T.:LA
T 9 7 HAY0 1989
A

A K ol \C »
Bih Y
V w -

(36 REGLAMENTARICS .
1 INFORME ADIUNTO ;I

ALOSE
SEGUN CL
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5 CONDICIONES URBANISTICAS GENERALES

En el Plan Parcial del Sector “La Albina” se asigné un nimero maximo de
viviendas paras las manzanas 7 y 9 de 10 y 11, respectivamente. Con el objetivo de
conseguir una adecuada ordenacion de la edificacion, y una subdivision de parcelas
mas adaptada a la tipologia residencial que se pretende implantar, se ha producido
un trasvase de numero de viviendas desde la manzana 7 a la 9, de forma que el
namero de parcelas que se proponen en este documento para las manzanas 7y 9
son 9y 12, respectivamente.

Sevilla, mayo de 1999

LOS ARQUITECTOS,

%}\ CBLEE!% grigih ’_ i PQGBETECTOS

ANDAUELS vaaad | GCCIDENTAL
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
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