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CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA' Y EMPRESA

RESOLUCION de 1 de diciembre de 2004, de
la Delegacién Provincial de Céadiz, por la que se hacen
publicas subvenciones concedidas al amparo de la
Orden que se cita, por la que se regula el Programa
Andaluz para el Fomento de la Economia Social.

+. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 de
Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Autd-
_#noma de Andalucfa, esta Delegacion Provincial de Cédiz ha
* resuelto dar publicidad a las subvenciones concedidas con
cargo al Programa Presupuestario 32C y al amparo de a Orden
de 29 de marzo de 2001, por la que se regula el Programa
Andaluz para el Fomento de la Economia Social.

Programa: Creacion de Empresas.

Expediente: SC.0009.CA/04.
Beneficiario: Catering J&L, S.L.L.
Municipio: Villamartin.

Importe: 12.460,00 €.

Programa: Asistencia a la Innovacion y Competitividad.

Expediente: AT.0009.CA/04.

Beneficiario: S. Coop. And. de Consumidores y Usuarios Santa
Marfa Magdalena.

Municipio: Puerto Serrano.

Importe: 6.200,00 €.

Céadiz, 1 de diciembre de 2004.- La Delegada, Angeliﬁa
M.2 Ortiz del Rio.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ACUERDO de 14 de diciembre de 2004, del Con-
sejo de Gobierno, por el gue se aprueba la modificacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de Castilleja
de la Cuesta (Sevilla) para cambio de determinaciones
del suelo urbanizable Sector La Valdovina.

El Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta (Sevilla) ha
tramitado la Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de dicho municipio en el «Sector La Valdovina», que
tiene por objeto la alteracion de sus determinaciones en el
citado sector de suelo urbanizable programado, con aumento
de su capacidad y reordenacion de los Sistemas Generales
previstos.

La aprobacién inicial y la provisional de la Modificacién
se adoptd mediante los acuerdos de! Pleno del Ayuntamiento
de 18 de julio de 2002 y 30 de enero de 2003, respec-
tivamente, siendo aprobado con posterioridad un nuevo docu-
mento reformado mediante acuerdo del mismo 6rgano de 16
de febrero de 2004, que tras someterse a informacién plblica
fue aprobado provisionalmente el 24 de mayo de 2004.

De acuerdo con el apartado 1 de la Disposicidn Transitoria
Cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el presente procedimiento se resol-
vera con arreglo a lo dispuesto en la Ley 1/1997 de 18 de
junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio
disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (articulo 129 TRLS92) para las modificaciones de
planeamiento que afecten a zonas verdes o espacios libres.

La competencia para la resolucion sobre la aprobacion
definitiva corresponde al Consejo de Gobierno segun el
articulo 4.3.1. del Decreto 77/1994, de 5 de abril, de apli-
cacion en virtud del mencionado apartado 1 de la Disposicion

Transitoria Cuarta, de la Ley 7/2002; previo informes favo-
rables de ta Consejera de Obras Publicas y Transportes, y
del Consejo Consultivo de Andalucia, segtin lo dispuesto en
el artfculo 16.8.d) de la Ley 8/1993, de 19 de octubre, de
creacién del Consejo Consultivo de Andalucia.

En desarrollo de los anteriores preceptos, con fecha 19
de julio de 2004 la Consejera de Obras Publicas y Transportes
informé favorablemente esta Modificacion; asimismo, con
fecha 30 de septiembre de 2004 ha sido emitido Dictamen
favorable por el Consejo Consultivo de Andalucfa.

En virtud de los antecedentes expuestos, a propuesta de
la Consejera de Obras Pablicas y Transportes y de acuerdo
con el Consejo Consultivo de Andalucia, el Consejo de Gobierno
en su reunién del dia 14 de diciembre de 2004.

i

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan
General de Ordenacién .Urbana de Castilleja de la Cuesta (Se-
villa) relativa al cambio de determinaciones en el sector de
suelo urbanizable «La Valdovina», por cuanto su contenido,
determinaciones y tramitacién son acordes con fa legislacion
urbanistica vigente. '

Segundo. Este Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, segiin lo previsto en el articulo
29 del Decreto 77/1994 y se notificaré al Ayuntamiento de
Castilleja de la Cuesta (Sevilla).

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo
de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la
notificacién o, en su caso, publicacién de esta Resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 14 de diciembre de 2004

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andalucfa

CONCEPCION GUTIERREZ DEL CASTILLO
Consejera de Obras Publicas y Transportes .

RESOLUCION de 15 de noviembre de 2004, de
la Direccién General de Transportes, por la que se hace
publica la revision de las tarifas méximas de la Estacion
de Esqui de Sierra Nevada para la temporada 2004/05
y las correspondientes normas de aplicacidn. (PP.
3993/2004).

Con fecha 15 de noviembre de 2004, se ha dictado por-
la Direccién General de Transportes Resolucion cuya parte
dispositiva es del siguiente tenor literal:

«Autorizar las nuevas tarifas y las correspondientes nor-
mas de aplicacion para la utilizacion de los medios mecénicos
de la Estacién de Esqui de Sierra Nevada para la temporada
2004/05 que se transcriben a continuacion:

a) Telecabinas Pradollano a Borreguiles:

1. Telecabina Al-Andalus:

- Billetes para visitantes no esquiadores (subida y bajada):
12,00 euros.

- Billete para visitantes no esquiadores {temporada):
205,00 euros.



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.-

1.- ANTECEDENTES E INFORMACION GENERAL.-

1.1.- Objeto del Reformado de la Modificacién puntual. Equipo redactor.

Redactan la presente documento como nuevo texto de la Modificacién Puntual al Plan
General de Ordenacién Urbana de Castilleja de la Cuesta, las arquitectas Da. Concha
Merchante Sanchez y Da. Virginia Ugalde Donoso, a peticion del Excmo.
Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta.

Con fecha 14 de Junio de 2002, se firmé convenio urbanistico, ratificado en
sesi6on plenaria por el Ayuntamiento de Castilleja de la Cuesta con los
propietarios de los terrenos incluidos en el sector de suelo urbanizable La
Valdovina, teniendo por finalidad establecer las nuevas condiciones urbanisticas
de dicho suelo. El citado convenio se adjunta como anexo a este documento.

Redactada la Modificacién Puntual derivada del convenio, e iniciada la
tramitacién, este Reformado tiene por objeto adecuar el contenido de la misma a
las observaciones emitidas en su informe por la Direccion General de
Urbanismo, Consejeria de Obra Publicas y Transportes, con fecha 24 de
Noviembre de 2003, constituyéndose en Texto Refundido de la Modificacion
Puntual.

Plantea el documento como objetivo la consecucion de los siguientes aspectos:

a.- Reordenacion del viario de localizacion impuesta y como consecuencia las
reservas de sistemas generales de parque urbano.

b.- Eliminacidén de la reserva del Parque Deportivo, debido a su previa
localizacion en otro sector, por razones de interés publico y social.

C.- Determinacién de las nuevas condiciones urbanistica del sector: densidad,
aprovechamiento y tipologias.

La competencia para promover Modificaciones corresponde al Ayuntamiento de
Castilleja de la Cuesta, tramitandose conforme a los art. 128-129 de la TR92 y el art.
161 del R.P.

1.2.- Delimitacién del ambito. Descripcion de los terrenos, superficie, linderos y
topografia.-

La zona objeto de la presente Modificacion Puntual, cpn "’?g..'

: ( ] \PENERIIFALO0S
vigente, el sector de Suelo Urbanizable Programado denéminado La Yaldoyvina, que
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

constituye una unica area de reparto, formada por las fincas “La Valdovina y La
Zorrera®.

Con su desarrollo se pretende completar la trama urbana eXIStente y mejorar la
accesibilidad de toda la zona.

Cuenta con una extensién de 7,5961 Ha. Limita con el término municipal de Tomares,
con la barriada Nueva Sevilla y con la urbanizacion Las Almenas.

En la actualidad existen diversas construcciones, algunas destinadas a viviendas
unifamiliares. El resto del suelo se encuentra baldio, sin uso alguno.

1.3.- Planeamiento Vigente: Informacion urbanistica, arquitecténica y legal.-

Los parametros urbanisticos y arquitecténicos, vienen regidos actualmente por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Castilleja de la Cuesta, aprobado definitivamente
con sujecion a la resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo con fecha 27 de Septiembre de 1.995.

Este sector de suelo estd programado para el segundo cuatrienio, siendo las
determinaciones que el Plan prevé para el mismo las siguientes:

AREA DE REPARTO 2 DEL S.UR.PR.
Superficie 7,5961 Ha
Zona de uso global 5,4191 Ha
Sistemas - Parque urbano 1,475 Ha 2,177 Ha
Generales Escolar 0,327 Ha
Deportivo 0,375 Ha

2.- FINES Y OBJETIVOS, JUS:I'IFICACI()N DE LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.-

El inminente desarrollo previsto para el sector La Valdovina, tras ocho afios de
vigencia del P.G.0.U. de Castilleja de la Cuesta, y de los diferentes planeamientos
sectoriales, han dado lugar a una realidad territorial y social diferente, que no se
ajusta a todas las determinaciones recogidas en el PGOU. La adecuacion justifica la
redaccién de la Modificacion.

El presente documento tiene la finalidad de modificar parcialmente el P.G.O.U. de
Castilleja de la Cuesta al objeto de:

./\wCOLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
SEVILLA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA ~

a.- Reordenar el viario de localizacién impuesta y como consecuencia las
reservas de sistemas generales de parque urbano.

b.- Eliminar la reserva de Parque Deportivo de este sector por razones de interés
publico y social.

c.- Determinar las nuevas condiciones urbanistica del sector: Densidad,
aprovechamiento y tipologias edificatoria, pasando de residencial extensiva a
residencial intensiva tipo C.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.-

A.- REORDENAR EL VIARIO DE LOCALIZACION IMPUESTA Y COMO
CONSECUENCIA, LAS RESERVAS DE SISTEMAS GENERALES DE
PARQUE URBANO.

La estructura viaria municipal prevista en el Plan General vigente, plantea que la via
de localizacion impuesta que atraviesa el sector, en la direccion noroeste sureste,
junto con la rotonda prevista, enlazaria el viario local procedente del término municipal
de Tomares, con la Avda. Doctor Fleming, y el Camino de los Negreros, convirtiendo
a este ultimo, en viario de transicion y comunicacion desde la escala local a la
intermunicipal o metropolitana.

El Trazado propuesto en este documento, responde a los criterios del Plan general.

La eliminacion del ramal del camino de los Negreros en direccién sureste, y el nuevo
trazado curvo de la via, va a posibilitar que él trafico que atraviesa Castilleja de la
Cuesta, procedentes de otros municipios, en direccién a la autovia, sea mas fluido
evitando intersecciones, excepto en la rotonda, y afectando en menor medida al
viario local del sector. Responde pues este trazado a los criterios de prevision de una
red viaria que circunvale las areas urbanas sin interferir con estas, y que permita
conectar las distintas carreteras y encauzar el trafico de paso que no tiene ni su origen
ni su destino en el mismo Castilleja.

El nuevo disefio conlleva la reordenacion de las reservas de Parque urbano previstas
en el Plan General, que adaptan su forma al trazado de la via, creando dos grandes
zonas verdes Optimas para su uso como parque urbano, bien conectadas e integradas
en la trama urbana, a la vez que constituyen un colchén vegetal entre el viario y las
areas destinadas al uso global residencial.

Esta modificacion en la disposicion de la reserva del parque urbano no constituye en
ningtin casc una alteracion de los criterios establecidos en el Plan General.
La cuantificacion de las areas libres que en este sector se preveian en 1,475 Ha, se
incrementan hasta 1,9927 Ha., tal como se justificard en el apartado ¢ de esta
modificacion. ey : :
;"/;\ECOLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
‘ SEVILLA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

B.- ELIMINACION DE LA RESERVA DE PARQUE DEPORTIVO POR
RAZONES DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

El desarrollo del PGOU tras afios de vigencia, ha puesto de manifiesto, que los
emplazamientos determinados a priori para los SSGG, no se han correspondido, en
todas las situaciones, con las necesidades generadas en estos afios por el Municipio.

El Plan general, establece en el sector la Valdovina una reserva de parque deportivo
para la ampliacién del polideportivo existente en la Avda. De la Unidad, mediante la
construccion de un pabellon cubierto o instalaciones deportivas varas ligadas al uso
principal.

La necesidad de adaptar los equipamientos deportivos a las nuevas demandas
sociales, y la busqueda de una distribucion de dotaciones y equipamientos mas
equitativas entre las zonas norte y sur del municipio, motivé que el Ayuntamiento de
Castilleja de la Cuesta redactara, y se aprobara con fecha 27 de Octubre de 2000, una
modificacion al Plan General, donde se calificaba suelo para alojar el Pabellon
deportivo cubierto del municipio, en el sector La Alberquilla y la Cerca, que sustituiria
al previsto en la Valdovina. '

Dicha modificaciéon, que se aporta como anexo a este documento, aumenté el suelo
deportivo existente en el casco urbano.

La superficie recalificada, 3.392,00 m2 se anexioné a la dotaciéon deportiva existente
de 2.230,00 m2 constituyendo una parcela de 5.622,00 m2 de suelo deportivo con las
siguientes peculiaridades:

o Constituye una reserva de suelo, que por dimensiones y geometria regular, se
considera optima para la implantacién de un Pabellén Cubierto, con los requisitos
que establece la Consejeria de Turismo y Deporte.

*Se considera que la localizacion es mas favorable al situar la dotacion municipal en
el sector noroeste del municipio, donde no existia dotacién deportiva, equilibrando
los dos sectores del municipio separados por la autovia Sevilla-Huelva.

s Se trata de una parcela que presenta frente a la plaza de los Pintores, y fachada a
tres vias municipales.

La presente Modificacion al Plan general, en lo que respecta a este aspecto, se
considera como continuidad de las actuaciones ya iniciadas por el Ayuntamiento de
relocalizacién de las reservas deportivas del municipio.

El traslado del Pabelion cubierto a otro sector supone alterar el objeto para el que se
reservo el suelo en el sector la Valdovina.

Ademas no se considera viable ampliar el polideportiv ;’3&3&%‘5@@ de |l Unidathuyac s |
que aunque se localiza la reserva colindante al mism¢,-1a-diferencia SdeVdétas\ entre

los suelos, y la existencia de elementos de hormigén et Ie? Iz’pﬁghdmencb:znj@, 6\7%6 9702
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

inviable plantear la ampliacion por esta zona.

Asi” pues, las actuaciones emprendidas por el ayuntamiento con las dos
modificaciones puntuales al-Plan general persiguen:

1.- Mejorar la localizacion en el municipio del Pabellén cubierto, de manera que se
cubra mas equitativamente el termino municipal, ya que el sector sur, en el que se
enclava el sector La Valdovina, cuenta con el polideportivo de la Avda. De la Unidad, y
las pistas de atletismo y fttbol. (Se adjunta plano de localizacion)-

2 .- Situar el Pabellén cubierto en una parcela, que tanto por su geometria regular,
como por sus dimensiones,. -optimizan las condiciones de la reserva prevista en el
sector la Valdovina (parcela irregular con frente a una sola calle, e incomunicada del
resto de instalaciones por su distinto nivel).

3.- Incrementar la superficie destinada a polideportivo al reservar 5.622,00 m2 de
suelo para el Pabellon cubierto, frente a los 3.750,00 m2 del sector La Valdovina.

La eliminacién de la dotacién deportiva prevista por el PGOU como Sistemas
Generales, en el ambito del Sector la Valdovina no supone disminucion-de las
previsiones establecidas por el PGOU, sino el cambio de localizacion de la misma
respecto a las iniciales previstas en el Plan, por razones de interés publico y social.

C.- NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS DEL SECTOR: DENSIDAD,
APROVECHAMIENTO Y TIPOLOGIAS. CAMBIO DE RESIDENCIAL
EXTENSIVA A RESIDENCIAL INTENSIVA TIPO C.

C.1. Establecimiento de la nueva capacidad residencial del sector:

El cambio de la tipologia residencial extensiva a la intensiva tipo C, conlleva un
aumento de la densidad neta, de 15 viv/Ha a 33.90 viv /Ha, que conseguira viabilizar
el contenido del convenio urbanistico suscrito.

La densidad determinada para la zona residencial extensiva (15 viv/ha), suponia la
construccion de 81 viviendas (contabilizando las existentes), que con la nueva
densidad (33.90 viv/ha) se incrementan en 109 viviendas de nueva creacion.

El aumento de la densidad edificatoria requiere establecer como medidas
compensatorias, en aplicacion del art. 161 del RP el incremento de la superficie de los
sistemas generales de areas libres, que se cuantificara aplicando el estandar
urbanistico de 5m2/habitante, dado que, la prevision del P.G.O.U. de 9.85 m2/hab

duplica este minimo legal.

Nuevas viviendas 109 unidades

N° de habitantes por vivienda 3,5 habitantes (criterio del P%’Gﬁi&@@ “OFICIAL DE ARQUITECTOS

Reserva de areas libres 5m2/habitante R SEVILLA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

INCREMENTO DE SSGG DE AREAS LIBRES EN EL SECTOR:

109 viv x 3,5 habitantes/viv x 5 m2/habitantes = 1.907,00 m2

Tras la cuantificacion de las nuevas reservas de parque urbano, los SSGG en el
sector la Valdovina se cuantifican en:

SSGG ESCOLAR 0,327 Ha

SSGG PARQUE URBANO 1,6657 Ha.
Superficie total del sector 7,5961 Ha
Superficie SSGG 1,9927 Ha

o Calculo de la densidad neta prevista por la modificacion para el sector:

Superficie de uso global 5.6034 Ha
Numero de viviendas 190 (incluidas las existentes)

DENSIDAD NETA= 190 viv/ 5.6034 Ha = 33,90 viv/iha

“Asi se considera que se modifica el Plan General estableciendo una nueva subzona
residencial intensiva C donde se incrementara la densidad neta a 33,90 vivi/ha.

C.2- El aprovechamiento en m2 construidos homogeneizados ha de ser
actualizado para esta zona residencial intensiva C, concretando la edificabilidad en m2
construidos, al tener que compensar los sistemas generales, que suponen un 26,23 %
del total del ambito, sin edificabilidad, resulta:

Superficie del sector 7,5961 Ha.
Edificabilidad 26.586 m2 construidos
Coeficiente Homogeneizacion 1

*Aprovechamiento tipo sector

26.586 x 1

e Coeficiente de edificabilidad del ambito de uso global
Superficie de uso global 5.6034 Ha

26.586 m2 construidos / 56.034 m2suelo uso global = 0,47 m2cont/m2suelo
"RL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

C.3.- Las determinaciones aplicables en la nueva zona residencial intensiva
tipo C son:

DETERMINACIONES DE LA TIPOLOGIA RESIDENCIAL INTENSIVA C
Densidad edificatoria bruta/ neta 25 viviha /33,90 viv/ha
Aprovechamiento tipo 0,35 m2const/m2suelo
Edificabilidad 0,47 m2const/m2
Altura maxima Baja mas dos plantas. (9 m)
Usos : Residencial, comercial y garajes y aquelios
' usos compatibles definidos en el PGOU
Tipologia Unifamiliar, y plurifamiliar -
N° de viviendas Contabilizan las viviendas existentes

,dentro del n° de viviendas maximo

3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA ALTERACION DEL
P.G.0.U. CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES DEL TEXTO REFUNDIDO
DE LAL.S.YRP. EN CUANTO A LA DOCUMENTACION EN EL AMBITO DE LA
MODIFICACION.

El Texto Refundido de la Ley del Suelo y valoracion, Ley 6/1998 de 13 de Abril, y el
Reglamento de Planeamiento en el Titulo V, establecen claramente el ambito de las
Modificaciones de los Planes (art.123), asi como la sujecion de las mismas a las
disposiciones enunciadas para la formulacion de dichos Planes, en este caso el
P.G.0.U. de Planeamiento Municipal.

Esta modificacion se inscribe en el marco de las modificaciones de Planes,
persiguiendo la adecuacion de determinaciones a las nuevas necesidades detectadas.

La figura elegida presenta el mismo rango que el P.G.O.U, luego procede una
Modificacién Puntual del mismo.

Cuando la modificacion Puntual del P.G.O.U. tiende a incrementar el volumen
edificable, se requerira para su aprobacion la justificacion del cumplimiento de los
estandares de los espacios libres acordes con el aumento de la densidad de
poblacion, art. 49 de la LS. y art. 161 de la R.P., lo que queda justificado en el
presente documento.

La documentacion aportada cumplimenta lo relacionado en el art.80.2. de la LS/TR92
y en el art. 97 del RP, y que son:

I - Memoria Justificativa.
Il —-Determinaciones afectadas por la Modificacion Puntual.

Il - Planos de informacién

IV — Planos de Ordenacion COLEGIO OFICIAL DE ARQUIECTOS
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Los contenidos del presente documento cumplimentan & _f_grfcy
art.93 del RP q
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
. LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

4. PROCESO DE TRAMITACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

Por lo que se refiere a la tramitacién de la Modificacion se realizara segun las
determinaciones del art. 151 del R.P. con aprobacion inicial y exposicion publica de un
mes, publicada en los Boletines Oficiales de la Provincia y en uno de los periddicos de
mayor tirada de la provincia, pudiéndose producir las alegaciones pertinentes.

A la vista de la informacién publica, el Ayuntamiento acordara la aprobacion
provisional con las modificaciones que en su caso procedieran, tras lo cual, el
documento de la modificacion se remitira a los 6rganos superiores para su aprobacion
definitiva, con notificacion de la resolucién a los particulares implicados y con la
publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Los plazos de ejecucion para llevar a la practica el contenido de la Modificacion
Puntual de la Norma son los cuatro afos siguientes a la aprobacion de la misma,
contabilizando dicho plazo a partir de la aprobacién definitiva de esta Modificacién
puntual.

5.- DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL.

5.1.- FICHA URBANISTICA.

La presente Modificacion ALTERA las determinaciones sobre el Sector 2 de Suelo
Urbanizable Programado resultando la siguiente ficha urbanistica:

AREA DE REPARTO 2 DEL S.UR.PR.

Superficie 7,5961 Ha
Zona de uso global 5, 6034 Ha
Sistemas . {Parque urbano 1,6657 Ha 1,99274 )0 BAIA. AT e
Generales Escolar 0,327 Ha o' LEGIO OSFIECI L”_DE QRQU”ECTOO

TITBRDE 04280/027¢

e
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DETERMINACIONES DE LA TIPOLOGIA RESIDENCIAL INTENSIVA C

Densidad edificatéria bruta/ neta 25 viv/ha /33,90 viv/ha

Aprovechamiento tipo 0,35 m2const/m2suelo

Edificabilidad 0,47 m2Z2const/m2

Altura maxima Baja mas dos plantas (9m)

Usos Residencial, comeicial y garajes y aguelios
usos compatibles definidos en el PGOU

Tipologia Unifamiliar, y plurifamiliar

N° de viviendas Contabilizan las viviendas existentes
dentro del n° de viviendas maximo.




MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O0.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

Articulos modificados
Los siguientes articulos de las NORMAS URBANISTICAS quedan modificados como
se recoge a continuacion:

Art.216 .- Zona Residencial intensiva C

1.- Definicién. Comprende las areas de desarrollo residencial incluidas en el
suelo urbanizable programado del segundo cuatrienio sector la Valdovina.

2.- Condiciones de aprovechamiento:
- Densidad bruta 25 viv/Ha .
- Densidad neta 33,90 viv/ha
- Edificabilidad: 0,4744 m2/m2.

3.- Condiciones de uso:

- Uso dominante: residencial.

Uso alternativo: Actividades recreativas.
- Usos complementarios:

Educacional categoria 12.
Areas Libres.

Deportivo.

Comercial.

Garaje Aparcamiento. P

Viario. @A*?T;HJLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
Lot SEVILLA

- Usos compatibles T ———
12 ABR 04 04280/02792

Oficinas.

Alojamiento Comunitario.

Actividades recreativas.

Actividades Culturales.

Educacional Categorias 22 y 32,

ViSA
DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

- Usos prohibidos: Los no especificados en este apartado.

1. Condiciones de edificacion:
-Tipologia: Edificacion unifamiliar y plurifamiliar.

-Altura maxima: P.B.+ 2 plantas.

Art. 220. Aprovechamiento tipo.

A los efectos previstos en el art.45 de la Ley del Suelo se fija el aprovechamiento tipo
del suelo urbanizable programado para cada uno de los cuatrienios en:



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DEL SECTOR SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
LA VALDOVINA. CASTILLEJA DE LA CUESTA. SEVILLA

e Cuatrienio 1° 0,3510
e Cuatrienio 2° 0,35

Art. 223.- Condiciones particulares del sector la Valdovina

El Plan Parcial prevera las siguientes condiciones minimas:

1.- Viario local interior del sector, asi como comunicacion con los
exteriores.

2.- Infraestructuras generales incluidas dentro de la delimitacion, asi
como las conexiones con las redes existentes.

_ 3.- Enterramiento de las redes eléctricas existentes en el sector y en el
ambito colindante.

E! aprovechamiento tipo del sector sera 0,35 m2 t.v.c./m2 suelo.

4.- CONCLUSIONES.

La modificacién cumplimenta los criterios sobre consolidacién del modelo territorial
establecidos en el PGOU, planteando:

1.- Adecuacion del sistema viario tras el analisis pormenorizado del Sector.

2.- Adecuacion de los SS.GG. a las necesidades establecidas por el municipio para el
Sector La Valdovina

3.- Aplicacion de los criterios del PGOU sobre los usos globales, planteando la
diversificacion de las zonas residenciales con diferentes tipologias, adecuandolas al
modelo de desarrollo y evoluciéon urbanistica, quedando garantizando, que las
reservas dotacionales previstas por el PGOU dan cabida a incrementos puntuales de

'a densidad edficatoria. R COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
e SEVILLA

T2ABRO0G 04280/02T02
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DOCUMENTO FYMETIDO A APROBACION

Castilleja de la Cuesta e Febrero de 2004

Fdo. Concha Mercante Sanchez Fdo. Virginia Ugalde Abnoso
Arquitecta
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DISTRIBUCION DE LOS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CASTILLEJA DE LA CUESTA

SEGUN LAS PREVISIONES DEL P.G.O.U.

POLIDEPORTIVO AVDA. DE LA UNIDAD
PISTAS DE TENIS

DOTACION DEPORTIVO

PISCINAS MUNICIPALES

RESERVA DE ZONA DEPORTIVA EN
SECTOR LA VALDOVINA
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DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

SUELO URBANG

SUELO URBANIZAB,
EN EJECUCION

=} SUELO URBANZAS!




SUELO URBANO

SUELO URBANIZABL
EN EJECUCION
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SUELO URBANIZABL
PROGRAMADO

T-SUELO URBANIZABL

DISTRIBUCION DE LOS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS
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