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JURTTA D ANDALUCIA
(ensejeria de nhrai_rih_tim y Tragspartes

Deiegacior: Prowncx: a
SEVILLA

B

VISTO el Expediente: SE/402/88, tramitado en el Delegacidn Provin
cial de Sevilla de la Consejeria de Obras Piblicas v Transportes de la Junta

de Andalucia, referente al Proyecto de Plan Parcial, Sector n? 1. de la loca—
lidad de Castilleja de la Cuesta, promovido por el propio Ayuntamiento.

VISTOS el Real Decreto 417/81 de 5 de Febrero, sobre reestructura-
cién de las Comisiones Provinciales de Urbanismo de Andalucia; DEcreto
194/83 de 21 de Septiembre, regulador de las competencias de los Organos
Urbanisticos de la Junta de Andalucia; Ley del Suelo vigente y Normativa
Urbanistica Complementaria; y Ley de Procedimiento Administrativo de 17
de Julioc de 1.958.

De conformidad con la Propuesta de la Ponencia Técnica, esta
Comisién Provincial de Urbanismo, en su Sesidon del dia 15 de Febrero de
1.982, por unanimidad, ha

RESUELTO:
Aprobar Definitivamente el Plan Parcisl del Sector n? 2

Castilleia de la Cuesta, conforme se egzablece en el ARt2, 41, d
Ley del Suelc y Art?. 138.2 dei Reglamento de Planeamiento.
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Y todo ello por cuanto:

* La tramitacidn para su aprobacidn se ha ajustado al procedi-
miento definidc en los Arts®. 136 y s.s. del Reglamento de Planeamiento.

* Su objeto es establecer la ordenacidn pormenorizada del
Sector n® 1 del Plan General de Castilleja de la Cuesta, desarrollando
las determinaciones que para los Planes Parciales fija el Art?. 45 y s.s.
del Reglamerto de Planeamiento y ajustdndose a la normativa especifica
establecida por el Planeamiento General que desarrolla. Igualmente, su
documentacidn y contenidc es el indicado por 1los Arts?. 57 y s.s. del
Reglamento de Planeamiento.

-
Notifiquese 1la presente Resolucién a 1los interesados, con
l2z 2dvertenciasz lopz2lies que procedan.

B EL VICEPRESIDENTE DE LA
77 COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE SEVILLA;

I

. sFdo.: Amador Lopez Mufioz.
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ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO I. NORMAS GENERALES.

Arcivten ¢

APPIE U

CAPITULO I. GENERALIDADES.

Articulo 1.
a) E1 émbito de aplicacién de las presentes Ordenanzas, 1o constituyen
el conjunto de los terrenos comprendidos en la determinacién del Sector
1y en 1a Revisién del Plan General Municipal de’ Ordenancién- Urbana
de Castilleja de la:-Cuesta (Sev111a), alrobado def1n1§d¢%m%pte. )
b) Las determxnac1ones especificas 4 estas Ordi i% fijan last
condiciones | de orden adm'mistratwo _ytécmco, c&b gc'on 1a Ley
del” Sield y *Ordenazacusn Urbana de 1976 y bg[e@%fqaﬁ g{qmswn del}
"fPlan Genera] de Cast111eja, que deben'
nist1cas, obras de urbanwzac16n y const
c): Carresponde a1 Excmo. Ayuntam1enti
Ta" 1nterpre' éj6n oficia] de “1as" ‘presé
por'”" ﬁcdmpT1m1ento, y evacuar la i
'&mb1to de ap11cac16n "

D ""SEL wr _

de’ cﬁu&1ﬁﬁ§§df¥i

.228.3 y4781 duu Loy daassam;s

'Articu1o 2.

-~ 3887888y ",
a) Estas Ordenanzas, entrardn en vigor narasHo 1a -ub11cac16n of?cﬁa]
de 14 aprobac16n definitiva‘del’ P]an Parcial del Sector 1, cuyo desarro
Ao. regu]an, y'su T genc1a serd ‘indefivrida, 'sin perjuicio de 1a modifi-..
cacibn del Plani '

b). En‘su’tasd, la modificacién del. Plan Parcial, se ajustard a lo
prev1sto en el "Tftilo 1, Capftulo 29, seccién quinta, de 1a Ley del
Suc-O, y'en el Tftu1o V del Reglamento de Planeamiciito.-

c) Ailos’ efectos previstos “ en €1 ‘Articulo 54. 2, de] reg]amento de
Planeam1ento, no se cons1dera mod1f1cac16n de1 Plan Parcial, aquellas
a1terac1ones de Ias prev1S1ones tempora1es y esnec1a1es, contemp1adas
en e! Plan de Etapas del Plan Parcial del Sector 1, al que se refieren

estas Ordenanzas.




‘jo unitarig, para cualquier.tipo de -

0- parce]a. Es la linea, 0 cadaiuna‘u
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CAPITULO 2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.[ LA .ciiv- rn @ ~near o %
~emos 1 9 TED “351,“ J

Articulo 4.

1. -Manzana: Es la superficie de suelo encerrada por alineaciones a
viario, plaza o zona verde pGblica.

2.: Parce]ay Solar:: Es la superficie de suelo comprendida entrehnde-
ros definidos, constituyendo la unidad ‘
un1dad:ed1f1cator1a;~ya,.sea;unavv;vw

P]an‘Parcial: Cuando: se cump]an-1ds
Art. 82 de la- Ley del Suelo, la parce]a
3. Alineacién - Slnénlmo de. Iinea“

Zﬁlascaumégéghkatizafil!an 1a
ornw.;ﬁmmsmm

superf1c1e del so1ar, 0-de la parcela, |
tamente . acce51b1e, -desde--su - correspon

de la ed1f1cac16n. e
5. -Rasante.:Para la aplicaci6n de:las |prese tomaré
como -rasante de cada solar, o pafcéla msgea_ una v1 1enda,
1a cota topograf1ca del punto centra] dé su allneacién,.o de la corres-
pond;enteifa su_fachada principal, si hub1eran var1as. '

6. Ed1fdcab111dad :Expresada en m/2, -como. coef1c1enfe de edificabilidad .

*s1gn1f1ca 1a- re]aczén entre superficie edificada y:un drea determinada.

Se . concreta como.resultado de dividir la superficie total edificada

en--l.- -conjunto .de: todas. las- plantas, por~e]56reavde"1a5iona;rsolar
0 parce?a de referencia. rias ire :

7. Ocupac16n de parcela : Es-el. pbrcentaje de terreno efectivo ocupado
0. cublerto por . la | proyecc16n en planta de la construccién autorizada
en cadaaparce!a, respecto ‘a la superficie total. de la. parcela neta~

8.. Tipos de edzficac16n S



_arée]a ﬁnica.
(edrficado conti-

cree un fondo edificab]e tambiénfgg \ irpatio &e manzana.
Ed1f1cac16n adosada..Constituye una iante de ed1ficac16n abierta,
formando un frente continuo en un ] vmb]eto de la manzana que ocupa.
La ed1f1cac16n queda 11m1tada por‘unﬁggggo‘entre 1as parceIas colindan-
tes, conflgurando visualmente un volGmen:lineal aislado.

Edificacién pareada. Constituye una variante de la edificacibén aislada,
permitiéndose el adosamiento de dos“o;éuatro viviendas colindantes.

9. Retranqueo : Es el retroceso de la edificacifn respecto a la alinea-
c16n de_vial o a otros linderos de la parce]a.

10. Alturas : 5 e ST

a) De p]anta. Distancia entre el pav mento- de una§§gé3 la siguiegle.
'b) Libre de p]anta. La ‘medida en metros 11n§ 9%gsde pavimgto
terminado. del suelo . de Ta- p]anta .cuat16n, G%jnffgﬁde e]]a,

'correspond1ente techo term1nado.= | I Dq"“'L"ﬂﬂﬁcwua

4 e e

it ctOW gag“ed
i _f’ar& 5. 'ﬁ%@%&

T
§ﬂ§iﬂ§9?

o de1 terreno.

en’ el punto med1o de 1a fachada. gf.- :

Tamb1én se mide por e] numero’d}
por enc1ma de 1a rasante de la acend
En el caso de edificacién con frgn }?1
esquina o chafldn, la altura méi1
operéndose con el conJunto de 1as

una so1a.;m_wf

1. P1antés ﬁf_” . : Fet :
-Ja) ﬁotano. Aduel‘ac plantas cuyos techos term1nadns queden a una alturP
1nfer1or‘.a 0,20 metros 11neales, sobre la rasante de su parcela o

solar o terreno exterior.
b Semnsétano,,A los .efectos de las: presente -Ordenanzas, se considera-

P& como ta1°s, las” plantas cuyas techos termfmados, queden a una
a]tura comprend1da entre 1, 00 y 0, 20 metros lineales, sobre la cota
de 1a rasante de su parcela 0 so]ar o terreno exterior.

c) Planta baja. A todos los efectos se cons1dera p]anta baja, aquélla
que”t:nga una cota de pav1mento respecto del acerado inferior a 1,20 m.

ot
¥

“eojn
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”iﬁ1ménfef5unalmiéhi'env61vente'de su edificacién.
1tima planta edificada, que tenga piezas habitables y,
entos®verticales, estin retranqueados respecto a la envol-
nte de 12’ dificacién de las demis plantas.

12 Sa]iente - 'Son Tos ‘elementos constructivos no habitables ni ocupa-
-_b1es, con carécten‘r ‘fijo, que sobresalen de la 1fnea de fachada o
”?"’m 1fnea de profundidad m&xima edificable, o de la alineacibn de

ed1f1cac16n.

13. Vuelos : Son los cuerpos habitables u ocupables que sobresalen
de la‘1inea de fachada o de 1a alineacién de 1a edificacién. Se conside
ran cerrados cuando, ademds de estar cubiertos, estdn envueltos por
mas de dos lados.

i

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOfT

CAPITULO 1. CALIFICACION DEL SUELO :

Artfculo 5. Zona Residencial. Subzoh:

RN 6?y dominio privado. R R ¥ AL
2. Uso princ1pa1 viviendas de t1po'légia ?{niﬁllﬁ‘ﬁ%‘%ﬁ&&iﬂmﬁﬁEL

1"3. Uso cornp‘lementariw los que asf se espargfi quatkol:arbanistics, sorus ¢
R : e 22&3;:1?84360!«*&3’&* SR

. NEVEIUPRE

388188\’1

ﬂﬁamtmfmu ab1erta.3

Articulo 6. Zona Residencia].'Subzona'Z.

._W¢meﬂ_~w

1. Uso y domin10 privado.
2.k Uso pr1nc1pa1 v1v1enda de t1po]ogia urs

T T e e e

da’. s

Articulo 7. Zona civico.comercial.

1. Uso Yy dominio privado. B
2. Uso pr1nc1pa1 comercial, cu]tura y recreativo.
3. "Uso complementario educativo, re]ig1oso, etc.

Articu1o 8 Zona de Proteccién arbolado.

1. Uso”y dominfo pr1vado.= Do e el B o
APRGB O 7 ] FEJ ]989




:2. Uso principal-vivienda unifamiliar aislada, o recreativo y comercial.
' 3.Uso complementario cultural y socio-deportivo.

Artfculo 9. ‘Zona de Equpamiento:PGblico. :

1. Uso y dominio pdblico.

2. Usos ‘exclusivos : Escolar.
Social.
Deportivo.

3. Se establecen tres subzonas;

Artfculo 10. Zonas de centros de Infraeg;gygxunas; —
~F5TTE 1989

1. Uso y dominio piblico. —
2. Uso exclusivo: Centros de los sistqmaslo

Artfculo 11. Areas-1fbres pliblicas. -

V. Usoxdommin pﬁblico.' Tt 3 :
2. Usos: exc]us1vos °'Jard1nes y ﬁreas

hic Jdégo y1dEcEHE.i933

Articu10=12;vlona‘de §iario;g

1.-Uso y dominio pdiblico. - ' J 228.3 y 1764 dé Ié bey ee&ﬁaef«e{ !
2. Usos-exclusivos:-Viario”rodado,.vigr1o,y_p1azas -peatonales. .

Py 'w_a—.-—’_. e

' o NWEBETRO
Articulo 13. Proyecto:de. compensaciént- :
Previo a 1a'aprobéc16n de-otro'documento de desarrollo urbanistico,
.debera aprobarse el: proyecto -de-compensacién -correspondiente .con -aplica
.cidn, ~en: cada caso-de lo- d1spuesto en el art. 158 del reglamento de
“Gestibn Urbanist1ca : B S ]

Cin R
PR

Articulo 14. Estudio de deta1]e.

‘a) ‘Se ‘podrén formular.con. la- exclus1va finalidad de reajustar.y adaptar
en una manazana completa, las alinaeaciones y rasantes sefialadas en



... 7
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cios cuya
Detal]e._f
b) En ningln caso; 1a adaptacidn o reajuste del sefialamiento de alinea-
ciones podr&‘rnﬁginar aumento: ‘del volumen de ocupacibn de suelo, ni
de 1las altdF&?ﬁ&xmas y de los volimenes edificables previstos en
el Plan, respetandose:en todo caso sus determinaciones.

¢) Contenido : ;

1. Memoria Just1f1cativa ‘de su conveniencia y de la procedencia de
las soluciones -adoptadas.
2. Si se modifica la disposicién de volimenes, se efecluard UR-BSHeas
comparativo de_la ediffcabilidad resultj o -
3. Planos a escala 1:500 con referenciaf

y su-reéalizacién con la anteriormente e effi

L a
i sn gwp-rs e,.%“ A
. gcf"u'? uh- h
223 3 y gu‘@%‘ﬁ d5.c402 i'- '

as en el presente Plan §arc1a1
aa, asf

151&3 8%*3‘2

c) Su objeto es-definir las parcelas.
€omo - la superf1c1e ed1f1cab1e que corre:
1a méxima ed1f1cab1e En 1‘fmanzana.
d) Siel- proyecto-de parcelac16n abarca més de ‘una- manzana, se podran
compensar las superfic1es édificables "de unas ‘con otras, asf como
concentrar el uso. ‘¢omercial en una determinada zona o manzana, debiendo
ﬁemostrarse que no- se superan los maximos establecidos, para el conJun-
fb de las manzanas inclufdas ‘en el Proyecto, asf como el cump11m1ento
a las ex1genc1as minimas de cada uso de suelo establecido en el P]an

ey

r'«‘-‘,':.c"o_ Or

,Parc1a1
E1 Proyecto de Parcelac16n, contendré como-minimo los s1gu1entes docu-

r Archivo de Fianeamiento
1
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con las gdimensd-ones. de-superficie, edificabilidad y nGmero de viviendas
de -céda'fpafbeia;- asf como la justificaci6n del cumplimiento de Tla
normativé urbanistica aplicable,” y descripciones si 1a hubiese de
las.cargas,—afecciones y servidumbres, que afectdsen a futuras trans-
misiones dé parcelas.

2) Plano a escala mfinima 1:500 del replanteo de los limites de las
parcelas, angulo de encuentro y superficie de cada parcela.  Asimismo,
debersi reflejarse con otro grafismo el replanteo de los limites de
la edificacién en las parcelas de mds de una vivienda.

Articulo 16. Proyecto de Urbanizacion. §
a) No podrd otorgarse licencia de edi
el Proyecto de Urbanizacién.
b) E1 Proyecto de Urban1zac16n, seri ﬁl
del Plan Plarcial, debiendo prever

c) Deber& ‘contener . los: proyectos tédhi

de servicios de infraestructuras ge '-legmtmg -grbanrgggcg,,Wg_;m.;ﬁ:«;-_--
La urbanizacién del sector se rea z%?%-:;‘p&rﬂ?és@?‘ah E‘afﬁ‘rimera#
ellas gque comprende las infraestfucturas y viarios pr1nc1pa1e§
que se especifican en el Plan de E Bpas , 53 (ﬁsér }Ha en una umca
unidad de ejecucidn. ‘B*Fn E
La segunda fase se realizard de [armecissimultanea o sucesiva. Elél
desarrollo se podr& eJecutar en su totalidad o auténomamente, se-
gin las distintas areas de actuacién que se especifican en el plano
~de -ordenacibn _0;4, sin que su enumeracién implique ningin O6rden

de desarrollo temporal.
d) Las zonas res1denc1a1es, ¥ cuantas supongan aprovecham1ento lucrati-
' gyo, no podréan ser- ed1f1cadas antes de haber conc]uido la urban1za-

; ﬂL§1on de 1la fase (o] érea de actuacion correspond1ente, y se hayan

ﬂforma11zado Jurid1camente las - cesiones de suelo correspondientes

. @a la totalidad del sector.
....e)'Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Ayunta-

,'.d(.i daat

Arcnivo d

a Foanaamieciy
r—

APRCBADC:
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. ‘.__%;petic16n de los propietarios de la fase o §rea de actuacién
4ré. autorizar las obras de urbanizacién y edificacién conjuntamente,

£ "-‘--'5'siempre que se realice una formalizacibn de garantias por parte de

zf]osypropietarios, o entidad urbanfstica que los represente, respecto
a 1a ejecuci6n de la urbanizaci6n de la fase o drea de actuacibén co-
“rrespbndientevpor el valor de ‘hasta el 100% del coste de la urbaniza-
:gjgp segn proyecto, y se ird liberando a la presentacién de certifica
ciones parciales de ejecucibn, previa revisién de los técnicos munici-
pales.

f) La recepci6n de la urbanizacién podréd realizarse por fases o areas de
actuacién en forma y tiempo, segin se establece en los compromisos
entre urbanizadores y Ayuntamiento en el Anexo a la memoria, siempre
que constituya una unidad urbanfstica a juicio municipal, y 1a ejecu-
cién de otras obras del Plan Parcid ' on
recepcionadas.

TITULO III. NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO 1. CONDICIONES TECNICAS DE LE
PUBLICAS.

Articulo 17. Proteccibn para el uso viaji
Las obras sobre solares que deban ocupy

o espacios piblicos, cuando esten abie {os,‘cmg ;%535144@3%9&@:
le serd de aplicaci6n el articulo 144 m;mmutenmﬂsﬁhﬂe’g

A antes de la finalizacibn de la edificacibn.
’ Artfculo 19. Conexién con las redes de servicio.

a-?»
E@)cualquier obra de conex16n .con una de 1las redes de 1nfraestructura

ﬂue estuviesen de servicio, se exigird realizar 1as obras provisionales

) ' necesar1as que impidan el corte temporal del mismo a otros usuarios.
F_.‘. ) ‘;A '-
‘;é;".. o T'.i—wké
Lo canaamai St
’ J FER 198
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con la obligacién de reposicién a su estado definitivo, previo a.la
puesta en funcionamiento de la obra ejecutada. T

CAPITULO 2. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.
SECCION 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 20. Superficie computable.

Seri computable a efectos de la edificabilidad méxima, toda superficie
construfda en plantabaja:yen planta de piso por encima de la planta
baja.

Artfculo 21. Altura de plantas.

1. Planta baja:

a) Altura WEEE minima .......cc0cnavenn m.
b) Altura libre:mfnima :
Uso residencial y usos tercifirios ...... 0 m.
Uso comercial .ccececcencsscfeccnccccscns a, 2,80 m.
Jz o i
Garaje ceocececccsccasiocaccaflos. ..-..{hkga&nnch Sevilla 2.0 m.
2. Planta:de piso.: .
a) Altura minima - ..ceveceeeees o FTTomooesess ' 2,8 m.
b) Altura mxXima ..eeescescrecadbocccac¥. ..3,4P m.
c) Altura libre minima ........Jf. . BE Ferrees D m.
3. Planta semis6tano y sétano : |l(Sin comirci Grametins. oo '
a) Altura libre minima .........H.000000%. . m.

Articulo 22. Entreplantas.

tas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la super

La altura libre por encima y por debajo de la en;rep]anta, no podréa

ser inferios a 2,20 m. En el caso de gpe un 16ca1 con’ entrep]anta

de demolicidn oportunas, en su caso.

Artfcul0 23. Fondo edificable.
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a) Se 'medlré perpend1cu1armente a la l9nea de fachada en el punto

Y f"medio de ésta.

b) Solo ‘puede ser, sobrepasada, por encima de la planta baja, con cuer-
| pos 0 elementos salientes abiertos.

_c) En p.]anta sb6tano,. la profundidad edificable podrd ser la de 1la

parcela en cada punto.

Articulo 24. Torreones :

Se regirdn por las normas establecidas en el Plan General, con 1las
condiciones de conformidad del Ayuntamiento, previo informe " de los
servicios técnicos municipales, en el caso de ubicarlos en el plano
de fachada.

A

Articulo 25. Patios de parcelas.

al paramento de enfrente, qu ara 1 1
p nfrente, quel| par olsme o Sev

como. minimo 1/4 la altura de A -
nivel del suelo del local a la u nca
inferiores a 3 metros. V i S A D O
Q" b) La forma de la planta del. pa 'o,ﬁim,MIMPﬂEMEHﬂLMC bir
, uncirculo de didmetro igual a 1(:4”“5‘%& 1t Urase ¥ RO-MEROL: |13 3
metros. a0 y 1784 dela bey det S¥tle 23
La altura del patio se medira dg rgpio
patio, a la parte mis alta dejta——Tord ~ge=Tos Cerramieltos

Jg_c]bra de -fabrica que definen e perimeﬁoBeB plte 8 ﬂ"
.« de Flaner

- | N'REGISTRO =
75 F J@@&Jo 26 Sahentes y vuelos abi Je ’ —

a) Para la edificacién aislada interior a su parcela, el suelo de
sus Tuerpos” salientes ferrados o semicerrados, no tendrdn otra
limitacién que 1a 1inea de fachada definida por sus retranqueos.
En las separaciones de la edificacién aislada respecto a sus linde-
ros, se considera que tal separacién, se mide desde los paramentos
exteriores de sus cuerpos volados.
b) Los elementos salientes y vuelos abiertos como cornisas, aleros,
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......

pilastras y otras formas: debor&ti_“
edificaciones segin alineaciﬁﬁ y
saliente a partir del" paramentoé de a 4y
de. menos de 10 m de “ancho;™0; 80 merni -a11e5ﬁdeA6nchura superior.
En ningin caso rebasarin’ la- proyeccién vertical del borde de 1la
acera. . or%*'; ';3 >
c) Se entiende por *plano 1fmite de® vue16“;“el_plano nOﬁmaI a la facha-
da que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos salaentes en planta
piso. Este plano 1imite de vuelo se sitla a; un metro de 1a mediane-

ria. i s i

Articulo 27. Retranqueos.

=19 Fro 1989

La medicién de los retranqueos se realizard a la envolvente exterior
de todo volimen que se considere cerrado de la edificacidn.

e e

Articulo 28. Ocupacién de parce],f

Es el porcentaje de suelo de ‘-
relacién con 1a superficie neta d¢ "
Se medird por 7la proyeccidn or ; nflal de
1a envolvente de voldmen ed1f1cad ' i

to de la edificabilidad. - ’ L ST
gi 3
En el caso de viviendas, 1a ‘pcucﬂﬁﬂgé{gﬁ ?}ﬁ? Ea? %Eiﬂde 1 cela

(Sin e nérol urbaﬁastnco ségun art.
2285 Y 1igt deé la kéy eieiSce!d .

SECCION 2. CONDICIONES ESTETICAS fDE COMPOSICION S -

588/88$1‘2
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Articulo 29.

Se imponen las siguientes condiciones y exigencias de érden estético
y ambiental, .aplicables tanto a .edificaciones. de promocién. privada,

como de promocién institucional o piblicas

a) Conrespecto a Ta cubierta : ,
Se prohibe 1las planchas de  fibrocemento visto, salvo ‘en cuerpos
aislados en patio de parcela que no sean visibles desde los espacios
pGblicos del entorno.
Se prohibe la teja plana de pizarra o material similar oscura.



b)

A

c)

‘~:_%;1)3_a pintura de acabados en lasffmedianerBde%§eLes,
A v

ORD.REG./12

En cubierta plana, se prohibe_el acabado de su solerfa, con tela
asféltica, siempre que sea.visible desde cualquier edificacién del
entorno.

En cubierta inclinacién, la mayor inclinacién del plano que 1a forma
no podrd ser superior al 30 %.

Con respecto a la fachada :

Se prohibe revestimiento con azu1eJos cerdmicos o cualquier otro
material de ceramica vitrificada.

No se permitirdn acabados con enfoscados de cemento visto sin pintar
ladrillos sin cara vista o bloques de cemento, aunque sea temporal-
mente. Esta norma se aplicard asimismo a las medianeras, bien defi-
nitivas o que transitoriamente queden vistas.

No se permitirdn composiciones de huecos horizontales, ni balcones

o vuelos corridos entre dos o més huecg e

Q\xtcws %,

Con respecto a las medianeras : \ ¢3 i
? Las medianeras vistas, fachadas{jciegas o f&; S%Egaseras, te Hran
otratam1entos similares a los de §as fachadas ﬁy né&ﬁhl?F. 0
%c\" a L
o8 BT en

E f;cua]qu:er caso de tonos claros suaves, ﬁéb15“50§%ﬂ&n;lu4n—e el

proyecto de edificacion a efectod} ﬁ\? gpaxﬁgaﬂorqgiﬁn prgbia
“mente a 1a concesién de la licenda mun1c1£ eb ST rST T
nE BJU Lo i |

Tl a4 T
h—!ﬁ :—4‘!!‘ LA

+5FE5 1689

(Sin control &7
228.3 y 721 &

','-_’,‘id’ }_\,‘, €

SECCION 3. CONDICIONERS GENERALES DE

Articulo 30. Caracter.

a)

b)

s

P e

Principal. Aquel de implantacitn KSEESLante—y—-gge-=CONSLItuye el

uso primordial de la parcela y edificacién.

Exclusivo.Aquel cuyas caracteristicas singulaes impide cualquier
compatibilidad con otros usos.’

Compatible. E1 que puede coexistir con el uso cominante, sin perder.
ninguno de elles las garacteristigas que le son propias en lazmisma 3
drea, manzana o parcela. .

E1 uso compatible, podr& ocupar una parcela con caracter principal
siempre que no se pierda el cardicter otorgado por la zona a una manza
na.



B &
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proporc16n -en re]aciﬁn;
o edificacibn.

Artfculo 31. Clasificacién. .
T FEQ 1989

1. Vivienda :

a) Vivienda unifamiltiar. Es la vivienda situada en parcela independien-
te, en edificacién aislada ohgérupadas a otras. ' '

b) Vivienda bifamiliar. Aquéllas obtenidas por ampliacién o modifica-
cién de unifamiliares para albergar simulténeamente a dos familias.

2. Usos terciarios compatibles con la vivienda.

a) Locales comerciales. Desarrollados totalmente en planta baja, con
toleracia de almacén en semisdtano o sbtano.

b) Oficinas profesionales en pla EE—BESE G Ot Prads, 0 TSNS a
| I @.\“\ o £,
la vivienda del_titular. - 'i £ 4 ?%
c) Locales artesanales. Integrados en v1v1enda gyenta al pﬁ lico

m11ab1e a 1émﬁxp$btac16n fami 1ar.
Deleacmn de Sevilla, :

Se autorizan todas las activi : %g—of ps-—qHual no-

menoscaben .el ambiente fam111ar 1 9 EN 1968

d) Recreativos. Aquélios. 1oca1es,‘ ed1f1agﬁ1pqE; ;ﬁ\r253¢§§$ ded1:ados
al pablico, con fines de recreoffo qi\fsdMwerite DE BLAREARIEUTS
e) Cultural. Son los destinados lspub11 G0,C9n gnﬂgiﬂcu1tura1g sin

afdn de lucro, y para fomentar aaﬂarymsbﬁaaih pbopular: - |
f) Deportivo: Actividades deportiyps al aire libre, con o sin vey dtua-

rios, aseos, .etc., ligadas a {tro U o gonrtiTa deT g “res {1tan

;@R‘éghégmsigggqa j"!313’|31|

--con -tal de ser efectiva -0 a§
!
i

complementarias.
Si se trata de un uso exclusivo}

3. Usos terciarios exclusivos:

Comprende Tos mismos del apartado anterior, s6lo con las limitaciones:

que establezcan. la ordenacién.de este Plan.

4..Usos de equipamientos: PR " = [ErTIEY

a) Educativo.. Comprende locales destinados a actividades docentes,
piblica de cualquier tipo.

b) Deportivo : Incluye los. lugares y edificios plblicos acondiciona-

. dos para la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica

o deportes, y otras actividades inmediatamente ligadas con ella.
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5. Aparcam1ento. : | N 3 i

a) Garaje-aparcamiento en p1anta baja o*sétano.
b). Garaje—aparcam1ento en parcela inter1or. pat1bsuy espacios libres
privados. N

Artfculo 32. Condiciones. —

Cumpliran las establecidas para las categorias homogéneas con la clasi-
facién del articulo anterior por las Ordenanzas Generales de Uso vigen-
tes en el suelo ubano de Castilleja de la Cuesta.

CAPITULO III.

SECCION 1. ZONA RESIDENCIAL. suszon‘;:

ws.

Articu]o 33. D1spos1c16n de 1a ed1f

1. Edificacién aislada’ de t1pologim i fami .‘?&fyﬁfiffpﬂa o

(e
2. Existird un retranqueo e 'Iaf
a los lim1tes de la parcela, de 3 m Komo mi p
. P ; ‘Um% S é& E} C:?

‘I BE B3EE T‘Téwavfgz- FL&&&’E&?&Z?E‘:‘S
Articulo 34. Condiciones de aprovec gmiento.
1 (Sin cnntb*ol«urbémsﬁeﬂ E2mirn art.
| 228.5-y998. Fadda Loy del Sucicd |

& to

]
1
{

1. Parcela minima. ‘ y
a) Superficie siiievseeens ...Ji....i R— 00-. ie-d

b) Frente fachada «...eeee... a.afl o o5 3 B 87 BB ¥ gzgoo m/

2. Altura maxima.

a) Nimero de plantas «.cecceeee. S Tt ::

b) MEtros «eueeeneaceecsasocsoncacacnsannne 7 m.
3. Edificabilidad. * SR ;

2) USO Principal veveeeeeeeeecseecenanasass 0,20 m/2/m2.

b) Uso complementario ...ceceeeeeceeveesee. 0,10 m/2m/2.

¢). Ocupacién ........ T T P L 30 %

4, Otras condiciones.
a) Se autorizan- sétanos y semisdétanos para los usos complementarios
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HEE

y compatibles.
" b) Una plaza de aparcamiento por vivienda y una plaza por cada 100 m/2
de usos terciarios.

Artfculo 35. Condiciones de uso. A

1. Uso principal : Vivienda. St v

2. Usos complementarios : Aparcamientos, trasterosigetc. B
’Ip v1v1enda especi-

3. Usos compatibles: Los terciarios compatibles co:4

EN

ficados en el apart. 2 del art. 31. o
4. Usos prohibidos: Los no expresamente citados. )

SECCION 2. ZONA RESIDENCIAL. SOBZONA 2.

o™

215 Feg 1989

Articulo 36. Disposicidn de la edificacién.

con . 1a cond1c16n de que :

2. Retranqueo .de la 1fnea % »viﬁuj i ', ',f" a2y frente de
parcela. - o .

a)_E] retranqueo serd homo»-:lij;f“ 1a fpanzana de
la via por la que tiene adte ' N .

b) La edificacién se retraf Q- W12 11nea
1nter1or de acera. No obstz .as vivien
das de una manzana a una Té?mi cal@epﬁanfuegaﬁ?;': s gde forma
simultanea, este retranque AG5es %Eﬁﬁ&ﬂ'm, o go‘&ria m1f1carse
en sus dimensiones o -compo edifica-
cion conJunto o s1mu1tén 3 das. En
cualqu1er caso no podran misllde tres
metros de longitud. Wwressrro e

Articulo 37. Condiciones de aprovechamiento.

1. Parcela minima.
a) Superficie ...... mafeascassesss e diian 2 . 90 m2.
b) Frente ...... O P P Sl eas s 6 m?.



I-S-M l&vm:‘-‘J

iamﬁ

" a) Nlmero de plantas ...

ORD.REG./16 .~ |

2. Altura maxima

b) Metros ;............{

e. Edificabilidad.
Queda definida en cada manzana, en la tabla perteneciente al apartado

5.2.5 CAPACIDAD RESIDENCIAL y esquema adjunto (Ne4), de 1 MEMORIA JUSTI-

FICATIVA.4. Ocupacién de parceta:.... 80 %

5. Otras condiciones :

a) Se permite sdtano y semis6tano, que no computard a efectos de edifi-

cabilidad cuendo se destinen a aparcamientos y trasieros;

b) Una plaza de aparcamiento por vivienda, en interior de parcela y
una plaza por cada 100 m2. de uso terciario.

c) Se permite mancomunidad de aparcamiento, tanto en sbtano, como al

aire libre.
d) Se permiten torreones.

Artfculo 38. Condiciones de uso.

1. Uso principal’? Vivienda.

2. Uso complementario : Aparcamientf, trastero, 2 s :

3. Uso compatible. Los terciarios gomgahb@ﬂgg’ﬁ'%dmlﬁ""iﬁ‘ﬁnenda _Jegin
apartado 2 del articulo 31. a A 9 ENE 988 ”

4. Usos proh1b1dos, Tos:no expresam te cw‘foi.s A & @

SECCION 2. ZONA CIVICO-COMERCIAL. g - |
Articulo 39. Disposicibn de 1a edif(c’ aﬁft fﬁgféeisczoﬁg‘;g l

1 Subzona 1.

seglin a11neac16n vial.i =
‘b) “Deberd ~conservar 10s retranGusds=press stns-n-existentacnael las
edificaciones -de 1a zona colindante, siendo ob11gator1o, cubrir 1as
med1aneras v1stas.

2., Subzona 2.

a) Ed1f1cac16n exenta 0 alslada en 1a parce]a.

b) ‘Los retranqueos no se exigen, permitiéndose un disefio singular que
debe conformar una unidad.

¢) En caso de ejecucién fraccionada de 1a manzana se exigiréd un Estudio
de Detalle prévio para su definicibn.
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Artfculo 40. Condiciones de aprﬂééhiﬁ"iéﬁ#%
N -

i sl
1. Parcela minima ‘—35 ' ]

a) Superficie .sevecerccevccnaa < 25 m/2.
b) Frente ceeecececnnnannnnaas 17 suv 3m
2. Altura méxima. . T :

a) Ndmero de plantas ceedagiucin = 2

D) MELIrOS «eveevesecanssolsnmmnn R A 7 m.

Se podrén superar en casos singulares, siempre que esté justificado
por la actividad. 2

3. Edificabilidad.

Queda definido en cada manzana, la tabla perteneciente al apartado 5.2.5
CAPACIDAD RESIDENCIAL y esquema adjunto (N24) de la MEMORIA JUSTIFICATI-
VA. .

4. Ocupacidn. .ceeeeeccccccacaces
5. Otras ocupaciones =
a) Se autorizén s6tanos y semiséthnos para 10%¥isos’@@minantes,

%y, - 2
. . g s
mentarios y compatibles. De‘ggag{,,’n e Sevifla

ig ‘ENE.' 1988
VISADO

'DE DOCURERTO DE PLARZAMIERTO ‘

100 %

mple-

Articulo 41. Condiciones de uso.
1. =Pr1‘n¢1'pa1-.-[_:bmércia1 .
2. Compatibles- Terciarios

3. Prohibidos los no especificados}| (Sin control urbanistico,segun asi.

228.3 y 1781 delaLey ciel Suoied

SECCION 4. ZONA DE PROTECCION DE ARBOLADO.

cacidn. 388/ 88"’1 :
N*REGISTRO ' e h
1. Edificaci6n aislada integrada con la vegetacidn existente.

i 2. Se -respaisn -~30s- retranqueos existentes, .exigiéndose .para cualquier
edificacién, 3. a cualquier lindero o alineacidn.

™)

Articulo 42. Disposicion de la edi

Articulo 43. Condiciones de aprovechamiento.

Parcela minima.



...a)..Se dispondrd en edificacion. a1s1ada.‘duﬁmwM£

. 'ORD.REG./18 1

a) Superficie cccccecececccacacess 500 M[Z,
) b) Frente ceceveccesccscascnaases 15 m..
2. Altura méxima.

a) NGmero de plantas ...cceeeeees 2

b) Metros .ccccevsacccenns S 7 m.
3. Edificabilidad. ....... s g8 0,20 m/2m/2.
4. Ocupacifn ..cceceeccccssnass - 30 %

5. Otras ocupaciones. . A
Se autorizan sétanos y semlsétanos para los usos compementarios Yy

oo TP TS

compatibles. ’ B S
58 T
Articulo 44. Condiciones de uso.
1. Usos principales : Viviendas y recreativo-comercial.
2. Usos complementarios : Aparcamiento en interior de parcela para
100 m/2. construfidos.
3. Usos compatibles : Los terciario
4, Usos prohibidos: Los no expresam

A =a "L‘i‘
De!esar'rn da Sev Ha

SECCION 4. ZONA DE EQUIPAMIENTO PUB g g ENE EQBB

Articulo 45. Subzonas.
DE BOCULEERTS BE Pi&?&é&ﬁ&%iz?ﬂ'ﬂ'

a) Subzona 1. Escolar. (Sin control erbanistico. ctrun art.
s 228.3 v 178.1 de la Ley deil Sueiy)
b) Subzona 2. Deportivo. vy Y e “wd

c) Subzona 3. Civico-social.

Articulo 46. Disposicién de 1a edififacién.3 88 / B%Fa

N"REGISTRO

o

b). Los retranqueos minimos serdn de 3 m. , a cua1qu1er a11neac16n\

a lindero de parcela.
Articulo 47.

1. Parcela minima.
a) Subzona 1. .
Centro de Educacién General Basica .... N 5.000 m/2.: -
Centro de Ensefianza Preescolar ........ 1.000 m/2.




Jmm——
Rl o SO ST 4

b) Subzona 2 ..... T 1.00Qéiﬁé¢;:~
C) Subzona 3 .....eeeeennens "

2. Altura méxima. .

a) Nimero de plantas ........ A 2

b) Metros ....cevveeenccnnans 8 m.

3. Edificabilidad. ' Qfﬁ%E%i!f%,

En todas las -silbzonas, serd la preci§wﬁbara dg;&{rollar el programa
de los usos a ubicar. St \§;=§

4. Ocupacitn. ?é:;; “ﬁé%i;

Segiin 1a legislacifn especifica existenteﬁgsp;Egﬁéza actividad.

S BBV g
P SRSREL S T

Articulo 48. Condiciones de uso.

{5 TR MR

1. Usos obligados.

Subzona 1 ..... Escolar.
Subzona 2 ..... Deportivo. :
Subzona 3 ..... Usos piblicos civich
2. Usos compatibles.

T
Los terciarios. ) De!ggg_;ipq_§=?__‘$?\f?lf’
3. Usos prohibidos. 19 ENE.%QSB"_ o
Los no expresamerite citados. : o =,
VISADO

, SIERTO BF BLARIRMEAT
RUBFAZELRLETD Br BLEE ,
s il b AR RS OPLL
(Sin control u?l_zamm{c?-.,uF.,;.‘:“” v
’ ;28.:-, y ©iGA do la Ley dei Sueind

Articulo 49. Condiciones de aprovechagjiento.

SECCION 5. ZONA DE CENTROS DE INFRAES

1. Altura maxima ....eececens oo

N'REGISTRO

Articulo 51. Condiciones de uso.

Lar edificacidén se dedicard exclusivamente -a centro de Transformacién
del sistema de abastecimiento de energfa eléctrica, y centro de mando
de alumbrado piblico.

Articulo 52. Condiciones estéticas.

Deberan integrarse en el conjunto arquitecténico de su entorno.
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SECCION 6. ZONAS DE AREAS;LIBRES‘

e ——— 5

Artfculo 53. Condiciones de aprovechamiento. A

Se prohibe cualquier edificacién permanente, sva])\rlwoét qg,tpscos u otras
ik,
instalaciones relacionadas con la actividad a dggarroﬂaiz.'w

A,

,.é’

Articulo 54. Condiciones de uso. -

2
o
2

S

SECCION Z. ZONA DE VIARIO. T -

Articulo 55. Condiciones de aprovechamiento.

En el viario rodado se prohibe cualquier edificaci6n permanente. En
el viario y zonas peatonales, se permite bajo licencia municipal,
instalciones provisionales de puestos cubiertos de venta de prensa,
bebidas, etc., siempre que el syglo—gcul bienta-—no=—xyr idad

de instalacién, los 10 m/2., seall de caricter; y permitg un
paso libre peatonal de 2 m de anchd{mfnimo. % s
) ‘?ffaa..‘\";"e

5. Do‘of'af' a1 l’" gﬂ‘ lla
Articulo 56. Condiciones de uso. -

| 19 ENE N |
En viario y plazas peatonales, se flermite Pas;g ?nasionwde vehicu-
los para servicio, asf como acceso |ia parﬁg 59, d.qavd:vtarﬁgg;ﬁ@gfgm ja-

res, siempre que ello sea necesario{por la zon1f1cac16n! e

(&in controh aeban: [RR e adiotsabhil Ies o
2285 ¥y v 1733 de Ia L
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DOCUMENTO N2 3
DE DﬂCH!‘neE?ﬁﬁ b {'JLREMZZ.L:E;HTQ‘

b W
PLAN DE ETAPAS . .0 %% 228.3 y 1781 de la Loy deld Suoic

(Sin control urlanistico, sagun &

1. INTRODUCCION :

N°REGISTRO

Se prevé. para la realizacibn de las obras de urbanizacidn de forma
coherente ‘con las ‘restantes determinaciones del Plan Parcial,.en espe-

sus:dotaciones de servicios comunitarios, y de -los ‘elementos que compo-
fien Tas distintas redes de servicios.

Es el calendario ‘en el que se desenvuelve*la actividad urbanizadora
y edificatoria que comprende la previsién de la duraci6én temporal

pondientes a equipamiento, asi como el tiempo de alcanzar los niveles
exigibles en los distintos servicios como requisito previo o simulténeo
para la utilizacién de los- terrenos. -

7. DETERMINACIONES PARALA EJECUCLON DEL PLAN.

2.1. DIVISION DEL POLIGONO DE ACTUACION:‘

E1 plan consta i_ie':ur'i' finico poligono de actuacién, 'ﬁue comprends todo
el &mbito del Plan Parcial.

Este polfgono se subdivide en distintas fases de urbanizacibn que
se determina en el esquema adjunto.

cial con el desarrollo en el tiempo de la edificacién prevista, ¥y

de las obras y de la puesta en servicio de las reservas de suelo corres



2
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" -2.7SISTEMA DE-ACTUACION : A

&@El sistema de actuacibn serd el de. compensac16n.-»gm&&¢9-
Estes .sistema tiene por objeto la gestibn y ejecucién dg?ia urbaniza-

cibn del polfgono por los mismos prop1etar1os-deﬂ sueTofé 6n solidari-

dad de beneficios y cargas. ' i_-gg__ fyg’
Dentro del poligono se compensardn las cargas de ce516ﬁ39ratu1ta del
suelo destinado al Sistema General. :wjigﬁa”'
. go Franear
3.1. ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION. 1 18 FEB 1989

La escasa entidad del Plan Parcial, jpF—cayo—mbito—teritorren
pueden realizar 364 viviendas como maji

del suelo para dotaciones previstas, no
dir en parte con mbdulos minimos, Yy
en 1a proximidad de las edificaciones dgd-

de conseguir una puesta en servicio de |
Gnicas distintas, asf como el cump 1imijg

les establecidas-en el Plan Genera] Mu; cwebg%mﬁlsg%@ﬁﬁr
Mo en Ta 12 Etapa, es por Toque ffda praviiigne, A steney
si bien se. establecen diferentes fasdp zosm JarmonuRaaiidp wiabitets ;}
desarrollo ‘del Plan Parcial. ]
Esta etapa se desarrollard en la-siguidpte—fases;~apartir=de=iz probd
ci6n definitiva del Plan Parcial :
a) Proyecto de Compensacién.
1. Los propietarios que representen el
gono presentardn ante -la Administracién el proyecto de Estatutos

y Bases de. Actuacion de la Junta de Compensacibn, antes de tres

meses.

2. Aprobacién inicial del Proyecto de Estatutos y Bases.

3. Informaci6én piblica durante quince dias. El.acuerdo de aprobaciodn
"inicial se publicard en el.B.0.P. i

4. Notificaci6n individualizada a todos 1los propietarios afectados
por el Sistema. '

5. Aprobaci6n definitiva por 1a Administracibn, con las modificaciones
que en ‘su caso procedieren, se publicard en el B.0.P.

6. Escritura de Constitucién de Junta de Compensaciény. sg._aprobacidn
por la Administracion actuante en el plazo de treinta dias.
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7. Inscripci6n en el Registro de Entidades Urbanfsticas colaboradoras,
que 1levan las Comisiones Provinciales de Urbanismo.

8. E]aborar'eifproyecto de compensacién, que permitird la justa distri-
bucién de beneficios y cargas del planeamiento.

b). Proyecto de Urbanizacidn:

1. Presentacién a aprobacién inicial antes de tres meses a contar
desde 1a formacién de la Junta de Compensacién.

2. Informacién pGblica durante quince dfas. El acuerdo de aprobacifn
inicial se publicard en el B.0.P.

3. Aprobacién definitiva por la administracién con las modificaciones
que en su caso procediesen, se publicard en el B.O.P.
Las obras de urbanizacibn
meses, desde la publicacién
definitiva del Proyecto de
de Compensacibn.
Si no fuese asi, seguiria la

3.2. Los plazos de ejecucibn de
do con las fases establecidas

3.2.1. Primera fase.

1. Una vez aprobado definitiva

n-el B.O. P.dﬁ-za;"

iUrbani zac1§l :

g

DE COCURICNTS BY PLARE ABAIEEITO
ente el -proyecto de urbanizach
{ (Sin cnw%rﬁ! wrhanisticn sébun art. i

€340 60, Ujry 1#@51=‘,’llsm,aqssagsc=

de lo siguiente:
a) Ejecucién de las redes genell

e hidrantes de incendios.

de 3 e : 1{}
. 588188E\a
b) Saneamiento con conexiones § co]ectores genera1es ex1sten es en
¢/Fray Antonio vazquez Espi .l.
de c/ Virgen del Rocio a Avda. de Sevilla.
c) Enterramiento y sustituciones de 1fneas de alta tensién, asf como
transformadores.
Alumbrado perteneciente a las zonas de viario pr1nC1pal de esta
fase.
d) Viario principal que se espec1f1ca en esquema adJunto
“Para esta primera -fase se prevé:. una duracion de 18 meses desde
pubficacién de™a aprobacién definftiva del Proyecto de Urbanizacién.
obstante la ejecucién de movimiento de tierras, apertura de cajas,
tﬁmpactac16n del terreno y subbase de albero compactado perteneciente
“.al viario principal, estard ejecutado a los seis meses de la aprobacidn

L definitiva-del Proyecto de Urbanizacién.

N

{apr-2 -

Tﬁ rss 1089
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372.2, Segunda Fase.

Eféc_tuada 1a urbanizaci6n primera, se procederd a ejecutar la urbaniza-

- “gibn secundaria consistente en ejecuci6n de las restantes obras de

”"'-‘ur"baniz_acién de conformidad con 1la normativa que sea de aplicacibn,

en virtud del presente Plan Parcial, y a tenor de lo que disponga

el Proyecto de Urbanizaci6n.

E1 comienzo de esta fase, exige el tener garantizado los niveles de

servicios y suministros previstos en este Plan Parcial, a su termina-

cién y realizadas las conexiones a CN-432 y c/ Virgen :.decGuflas.

La urbanizacién secundaria podrd hacerse simultaneamente en todo el

e Sector por la Junta de Compensacién, o por d&reas de actuacibn, si
a se acuerda por la Junta de Compensacién la asignacién de las distintas

obras de cada &redha sus propietapits-—sea—poaligando—prgyiamente
. . l . . JVECITS g,
la terminacibn defi a de las redef primarias. .~ ‘é‘ %,

| b
La segunda fase se pr'evee que se reafice en ve1r§i§}§\ %neses, contR-

Delogacion ce Sevilli

N k4
D : ¢} .
& 5%
4. EJECUCION DEo@s sxsre@x‘ GENERALE} - 19 ENE1988
. A —=
U e V 8 =) :
L b e r - ! t : %“y i c
as ‘obras neces® 1asf a» él)ecu ar :;. alhﬁ“m% & 5&5;-@%&?& 0
sisiemas generales” del Sector n? .spn las siguientes:
-  aan e o 1 (Sirs contyol urbatistiss, s6qun &%, |
S i Zﬂwyﬁef&ﬁmwwl 3

VIRIO. [T 1 5 fEp B8 1
. Via de conexién entre CN-431 y canjpeser A
2. Via de conexibn entre c/Garcia Junfo y Carréeﬁﬁella&{&ﬁ! ﬂﬁ '
¢ _
Las secciones de las respectivas V11LN ;gqr;%ﬂeaan enplano de ordena
cién N2 0.2.1. .
La ojacucibn @& dichas vias, se rg#¥izan en los porcentajes del 40%
Ayurtamtept: y 60% propietarios del suelo, y en ampliacidn de carretera
de Valencina, c/ Manuel Rodr1guez Navarro, 10% aportacifn= municipal
y 90% propietarios.” T ) ‘
AREAS LIBRES. . AT
La ejecucibén de éstag-. 1 reahzan de acuerdo con. las previsiones
“del Programa de" Ac

s e ..,1]1

| 3 'l?,lan Genera1 “Los.planes parciales contri
buirdn a Ta' eJe; los parques urbanos en un 35% del valor medio
de urbaniza_cl.é - FHG o PEBS/m2), en una cuantfa de 35 m/2/viv., sobre
wa permitida®, debiéndose actualizar desde la fecha

la capacidad .
de aprobacién def##ttiva del P.G.0.U.
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A

REDES GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS.f;ZE
" Estas obras se realizarén con- pbrceq§g§_§ del TDZ lnunicipal y 90%
de carécter privado, seg(n el convenih‘z rio “'nte citado.
1. Abastecimiento de aguas: : 11? . i
Arteria de @ 300, prolongacibn de la que viene dé; depﬁsito regulador,
por ca]les Virgen de Gufa, Manuel Rodr1guez Navarng;_jmﬁta cruce de
Justo Monteseirin. i
2. Saneamiento: i
Colector @ 35 cm., desde c¢/Garcfa Junto por nueva via, correspondiente
al Sector n2 1. )
Colector @ 40 cm., prolongacién del anterior hasta conectar con el
proyectado en nueva via por la .vaguada norte con @ 60 cm.

- .45 FER 1989

Ry

¥
&
L.

Colector @ 50 cm., que recoge agufis del S& %@'?74 FaTSTOrrEbor
¢/ Virgen de los Reyes y Virgen del' ocio an Bda»;iﬁ%ég da. :
3. Energfa eléctrica. 1‘%%2' %3 g 7

Linea subterrinea de 20/25 Kv de_coj
Junto a transformador previsto n2 1;
Ver nomenclatura y numeracién en plpjre—0=3-3
Linea subterrénea de 20/25 Kv de
B/ N22, N2 3, y enlace con n2 1.

Construccidn de 1os tres transforma
Eliminacion de todas las 1ineas a
de la 1inea de 20/25 Kv., desde
hasta cruce de c/ Las Torteras-Rodr

BE -3335&521?3 {z:-' Plf Ftﬁf?f.‘_.fm
QERS &ﬁﬁ‘ﬂﬁtﬂsﬁmr sfied cecun o
i eAS- %)ﬁ 32@51:@% le E&h W&h into

3 cruve v. del Roc1o-V de G’ia,

iguez Naya
grama?a goﬁuaci%n del Ijﬁ G.0.

en su apartado 2, y pertenece a la Ja-Faserdel Plan Parcial. AAJ
Las obras que de acuerdo con las previsiones de] mismo Programa de
Actuaci6n del P.G.0.U., en su apartado 1.3 (Estrategia), se encuentran

ya realizadas por competencia {nicamente municipal, se tendrén en

cuenta de cara a la ejecuci6n del resto de las obras. generales previs-

tas.:;.En el estudio:Econdmico Financiero, se distingue que coste del

tota1 corresponde a los particulares y cual al muniqiqu.

4, Etapa ed1f1cat1va= ' _ - _

Una vez adjudicada y comenzada 1a pr1mera fase de urban1zac16n garanti

zada la ejecucién de la terminacién de ésta, tanto a nivel de red

viaria principal, como de infraestructura, asf como la garantfa de

ejecucidn de 1a fase o drea de actuacién a que pertenece 1a edificacién,
podrd comenzar sus obras, con el compromiso de no utilizacién hasta

1a recepcifn provisional por parte del Ayuntamiento de 1a urbanizacién

Estas obras se reflejan en el P
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que le corresponda._;;;; - g :

~ E1 comienzo de 1las. obras__de edificacwn, puede quedar determinada

temb1en por el apartadbf..f,.t : Eid_e Jos "compromisos entre urbnizador

y futuros propietarios® de1 anexo'a la ‘memoria, (art.64 del Reglamento

de Planeamiento). N .

En el apartado 2.3 del .Programa'»de Actuacién del P.G.0.U., se prevee

un palzo para la edificacién inferior-a tres afios, desde la finaliza-

cién de 1a urbanizacién completa del Polfgono de Actuaci6n.
CARACTERISTICAS DE_APROVECHAMIENTO Y CARGAS POR FASES

USoS 12 FASE 22 FASE TO

SISTEMA GENERAL AREAS LIBRES 27198 @@, 27.194
ESCOLAR 3.000 ; IAE % 3.000
VIARIO - 11.900 %f.;nb};;;,é’ 16.907
CIVICO-SOCIAL | 1.350 nmgqn{’%m tevilla__1.350

SISTEMAS GENERALES TOTALES _ 1 §.001 aqaﬂ 48451

SISTEMA LOCAL AREAS LIBRES | 4, 495V i 3181‘\ » t*-1’2 976
-ESCOLAR 7RB$ICURICRTD BE PLENERMESSGE,

VIARIO,APARC.PEAT. ISuiﬁéntrollGﬁer? stico.s ‘?ﬁ}@}
CIVICO-SOCIAL || $2Bgg ¥ 1761 delabey <9500

DEPORTIVD. 2.230 - - .2.230 .
SISTEMAS LOCALES PUBLICOS TOTAL 33.983  24.524 58.507

APROV.PARCELA PROTEC. ARBOLADO MBRRYG RO - ,JLL%J

VIVIENDAS 15.792 42,953 58.745
COMERCIAL s 2.639 1.038 3.677
SUPERFICIE PARC. EDIF. PRIVADASSI W\, - "27.22%, 43.997 - 71.218
178.176

TOTAL SUPERFICIE PLAN PARCIAL,‘




URBANIZACION.

- %

1. PAVIMENTACION.

La red viaria inclufda en el Plan, sé{déta]]m\bnmla tabla sigb1ente,
y se expresa en longitudes aproximadai pOr ca&% ‘seccibn tipgt_y las

tabla siguiente :

a) VIARIO :

SECCION § s1sTEMA

TIPO 1 .230,4 8, 430,50 m1 || GENERAL
TIPO 2 197, 2 46,50 m1 |l GENERAL
TIPO 3 158, BGENERAL
TIPO-3 - |LOCAL
TIPO4 - 65,-fm S8, = GENERAL
npo 5. 239,5|m - \Va S @ ~locaL
-TTIPO 6 ! ‘DE DOCURIENTO:. EE P..M’Sfﬂ?ﬁ ENERAL
,TIPO 7. “ e - Az, rbamshgg’ser&!; ENERAL
T1P0 8} = dexamazgielwio ,;’i_-:_NFRA_L
TIPO 8 ;’ | | ' tENERAL |
TIPO 9 ';ff .. 6655 _,1./34, ;lCAL

b) SUPERFICIE AREAS LIBRES, VIARIO.PEATONAL Y. PLAZAS ?PARClM%JLO

mﬂ _h#,“ SR -
e L 12 FASE__ 23 FASE __ TOTAL
-":AREAé .LIBRE-S .5  4.495,-  8,881,- 12.976,-
VIARIO PEATONAL - 1.388,- 3.409,- ~4.797,-

PLAZAS APARCAMIENTOS 2.221,- 1.026,-. ;. ,3.247,'-_
2. REDES DE: SERVICIOS. o
En las tablas correspond1entes se expresan las longitudes de las. dlst1n_

tas clases de redes de servicio por cada-fase, y el a]umbrado por
unidad de punto de luz. g :






= - wee RED DE NUEVA mm

19 FASE.

e 4 “' N
e gacmn da Sevrlla

ESQUEMA DE LA RED OF ELECTRICIOAD.

Archiva ¢ i arcamicnt®

 APRCBADT:




Y

we e mwe RED DE NUEW CREACION:
e cmns o ame RED DE SUSTITUCON DE LA ACTUA:L .

28 FASE.

A %ﬂ ~oh :
Pl ; ‘ Delega‘.mn de Smnl

1 ENE !988

ArchivD




i

ESQUEMA DE LA RED DE ALCANTARILLADO

178
i
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oo aeass RED DE NUEVA CREACION.

19 FASE.

20 FASE.

N
E;

1

NN
Archivo de Franeapict?

aprcBaGC: 11 8 F




i ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO :

P.ET./08

12 FASE 22 FASE  TOTAL
~ RED DE BAJA TENSION 1.290,- m1  3.430,- ml 4.720,- ml
L o Bdculos Farolas B. F. B. F.
0 ALUMBRADO 15'Uds. ‘55 Uds. 5 103 20 158
S ENTERRAMIENTO
"""" L Red Alta 1.155,~- ml 605,- m1 1.760,- ml
S CENTROS TRANSFORMACION 2 C.T. 2 C.T. 4 C.T.
5 F.
G. ALUMBRADO 28 Uds. 12&13% 0;‘% - 4f 12
b) SANEAMIENTO : o@%‘}} 1“_!3@
12 FABEegsr 23 FASE 0TAL
b @ 40 170 m1] E J@ ml 230 m1.
D 1.19(@;1 75 T2 .
L @60 8o ml. ":f i m
S 950 55“ f“"j‘{“ 386 m.
6. @ 35 I :i':"150m1 190 m1
« TOTAL
aé ‘580 m1.
§™- 0 ml.
E 260 m1.
5. 165 m1.
L
0: 90 ml. 685 ml.
g 240 ml. 240 ml.
L@ 150 685 mi 2.295 ml. 2.980 ml
d) TELEFONIA : 13 FASE. 22 FASE TOTAL
4cg 63 1.060 1.160 2.320
<963 %975 2.210 ~ 3.185
Arqueta D. 8 1 9
Wy, 6 20 26
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3. JARDINERIA :

Aparte del ajardinamiento propio de Ta Fed viaria y édreas libres ya
resefiados, se incluye aqui las cantidades establecidas en el Régimen
de Actuacién del P.G.0.U., para aportacién privada a los parques urbanos
de : " 35 % del valor medio de urbanizacién (600 Ptas/m2), en cuantfa
de 35 m2/viv., sobre la capacidad-méxima permitida .

Total m/2 que corresponden : 35 m2/viv x 369 viv. = 12.915 m2.

5. ALTERNATIVAS DE PLAZOS :

Tanto en 1a 12 como en 1a 22 fase se establecen distintas &reas de actua
cib concrétés, la numeracién con las que se definen y diferencian unas
de otras en los planos y documentacién adjunta no implica ni compromete
ningin tipo de prioridad ni orden de ejecucién, sino que su disposicidn
Yy tamafio corresponde a posibilitar estrategias de actuacidn urbanizadora

independiente, asf como la promocién Yy recepciones individualizadas.
Todas ellas estén sujetas al cumplimiento de los plazos que se estable-

‘?’776'.7 :" Gh

ci6n del Plan.
Las distintas &reas de § 'De‘eﬁ nm::éﬁlose%‘“a. urbanizacién
quedan recogidas en el plgho de orde&£%15HEO g :
Vio Al ©
\ BE GEZCULTETYN BE CLENRARTIEEG

ek Ftatat I3 f:.
a5 erntrel wrbonisties, r ook

:5..&4 5761 o 18 key del Susiz?

\

et

archivo de F
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RRESIDENCIAL: ABIERTA

Mem.Jdus./23
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. SEGGH REUIMON] 4
PGMO. 10-0845] B4

PARCELA USO N VIV. SUPERFICIE _ EDIFIC. _ SUP.MAX.CONS.
2 VIv. 7 1.196 0,90 1.076
3 VIV. 10 1.520 1,00 1.520
4 VIV, 9 1.610 0,90 1.449
6 VIV, 840 0,95 798
8 VIV, 960 0,95 912
10 VIV, 861 1,00 861
11 VIV, 10 1.528 1,00 1.528
14 VIV. 10 . 1.404 1,00 1.404
15 VIv. 14 3.303 0,65 2.147
16 VIv. 8 1.290 0,90 1.161
17 VIV. 8 1.280 0,90 1.152
18 VIV, 8 1.104 1,00 1.104
19 VIv. 8 1.104 1,00 1.104
21 VIV, 20 3,273 0,90 946
22 VIv. 8 1l 104 06w
23 VIv. 8 il 104 00
24 VIV. 8 1. 159 ,95.
25 VIV, 9 1. 400 ), 38
26 VIV. 8 il.159 1 95y, .
27 VIV, 8 220 0,95 | 115G
28 VIv. 9 M.400 ] ior9senll 330
29 VIV, 8 1.070 ESfE T Tg: ' :
30 VIV 14 123892 -4 0,90,
32 VIV, 19 12,8537 77, G6 % ey i g3t
33 VIv. 6 1 834 1,00 834
35 VIV. 12 2.639 0,65 A
36 VIv. 15 B3.029 0,65 1.969
37 VIV. 26 JiLQSW?TE?ii§§g§QA§A%iéﬁggﬁgm'?f;
38 VIV. 10 1.440 1,00 1.480
39 VIv, 18 2.592 1,00 2.592
41 VIv. 14 2.124 0,95 2.018
43 VIV, 18 2.592 1,00 2.592
44 Viv. 7 1.032 1,00 1.032
45 VIv. 6 864 1,00 864
EDIF. COMPLEM. PARA USOS COM-
PATIBLES 57.231 0,10 5.723
ViV T 4.04 {
viv 2 i |

O s i . B 1 i B B 8w v e
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